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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Magistrat mésta Kladna, jako dotéeny organ piislusny podle 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o
jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen "Z]JES"), podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "spravni rad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond, po posouzeni Zadosti, kterou dne 12.1.2026 podal

Atelier P.H.A.spol. s r.o., ICO 49613936, Gab¢ikova &é.p. 1239/15, Praha 8-Libeii, 182 00
Praha 82

ny

(dale jen "zadatel"), ve véci:

Zadost o JES - DGm pro seniory, véetné pripojek inzenyrskych siti a zpevnénych ploch
Velké Prito¢no

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 11, 51/1, 346/1, 346/3 v katastralnim tizemi Velké PiitocCno,
a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotcenych verejnych zajmi, vydava podle ustanoveni
§2 odst.1 a§6 ZJES a podle §136 a §149 odst. 1 a2 spravniho radu souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko:

I. Zameér je
pripustny

z hlediska vlivli na vSechny dotcené useky zivotniho prostredi, které dotceny organ haji:



C.j. SMKL/007226/2026/0ZP/3 str. 2

1. Ochrana prirody a Krajiny
Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle organ ochrany ptirody a krajiny jsou zamérem
dotceny. Organ ochrany ptirody souhlasi s tim, aby bylo podle § 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist na pozemcich parc.¢. st. 11 a 51/1
v k.. Velké Prito¢no povoleno pokaceni nasledujicich dievin o obvodu kmene ve vySce 130 cm
nad zemi:
- vrba argentinska 140 cm
- lipa srdcita 95 cm
- briza bélokora 85 cm
- vrba bil4 - vicekmen 83, 23, 40 cm
- 5 ks smrk ztepily 146, 150, 162, 120, 130 cm

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:
- Kaceni bude provedeno v dobé vegetacniho klidu, tj. od 11.1. do 31.3. nasledujiciho roku

2. Odpadové hospodaistvi
Verejné zajmy nejsou zdmérem dotceny.

3. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou
zamérem dotceny.

4. Ochrana zemédélského ptidniho fondu
Organ ochrany zemédélského pitdniho fondu v souladu sustanovenim § 9 odst. 8
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zdkon o ochrané ZPF*)
souhlasi
s trvalym odnétim zemédélské pidy ze zemédélského ptudniho fondu (déile jen ,ZPF“)
pro stavebni zamér ,Dim pro seniory, vcéetné pripojek inZenyrskych siti a
zpevnénych ploch” na pozemku parc. €. 51/1 v kat. uzemi Velké Pritoc¢no o celkové vymeére
0,2775 ha.
A
e V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. a) zakona o ochrané ZPF vymezuje pozemky
nebo jejich ¢asti, kterych se tento souhlas tyka:

Parcelni | Vyméra Druh BPE] Trida Vyméra odnéti
cislo pozemku pozemku ochrany | ze ZPF
0,0779 ha 4.19.11 IL 0,0779 ha
S1/1 0,1996ha | Z2Nrada 4.60.00 | 1L 0,1996 ha
Celkem 0,2775 ha
B.

e V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané ZPF stanovuje podminky
nezbytné K zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu a pro naplnéni verejného
zajmu na zadrZzeni vody v krajiné:

a) Provést skryvku kulturnich vrstev plidy z odnimané plochy 0,1700 ha v rozsahu umisténi
zpevnénych ploch a stavebnich objektd pii jeji mocnosti 0,35 m o objemu cca 595 m3, ktera
bude vyuzita na rekultivaci zbyvajici ¢asti pozemku. Skryvku orni¢ni a podorni¢ni vrstvy je
investor povinen provést oddélené€, aby se zabranilo jejich smiseni. Skryté vrstvy ptidy budou
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b)

deponovany v misté stavby a nasledné vyuzity pro vysadbu zelené na zbyvajici casti
odnimaného pozemku. Zadatel zajisti ochranu deponovanych skrytych vrstev pidy pred
znehodnocenim a ztratami a jejich fadné oSetrovani. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou,
premisténim, uloZzenim, ochranou a oSetiovanim skryvanych kulturnich vrstev pidy povede
Zadatel pracovni denik.
Ucinit opatieni k zabranéni Uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich
zemédeélsky plidni fond a jeho vegetacni kryt.
Povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim,
dorucit kopii pravomocného rozhodnuti nebo jiného ukonu podle stavebniho zakona, pro
které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne jeho platnosti.
Povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim,
pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dni pired jejim zahajenim.
Osoba, které svéd¢i opravnéni k zdméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského ptdniho fondu, je povinna za odnatou zemédélskou plidu zaplatit
odvod ve vysi stanovené podle piilohy k tomuto zakonu.
Zajistit plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v Kkrajiné
zasakovacim zarizenim na dotteném pozemku (v daném piipadé se jedna budou srazkové
vody ze stifech feSeného objektu a okolnich zpevnénych ploch vedeny oddilnou gravitaéni
destovou domovni kanalizaci PVC DN 150, 200, 250 podél objektu vychodnim smérem do
akumula¢ni nadrZe o objemu 10.4 m3 s prepadem do reten¢ni naddrze o objemu 17.52 m3,
ktera bude slouZit jako zdrZeni s fizenym odtokem max. 1.63 1/s do stavajiciho ptikopu na
pozemku investora, jeZ je dale zaustén do vodotece Dolansky potok).
C.
V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF vymezuje orientacné
vysi odvodu.
Ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF bude odvod za odnatou
zemédeélskou pldu predepsan ve vysi stanovené podle prilohy k zdkonu o ochrané ZPF
osobé, které svédci opravnéni k zameéru, pro ktery byl souhlas vydan.
Piredbézny vypocet odvodu ve vysi 334.645,00 K¢ je soucasti zadosti. Skutecna vyse
odvodu bude stanovena na zakladé ptipadné aktualizace vypoctu, ktery predlozi Zadatel
vramci Fizeni ouloZzeni odvodu. Toto fizeni povede organ ochrany ZPF na zakladé
oznameni nebo zjisténi zahajeni realizace vyse uvedeného zameéru a pri rozhodovani o vysi
odvodu bude vychazet zpravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich piedpist.

Pfi stanoveni vysSe odvodu se pouziji tyto ukazatele:

BPE] 4.19.11, zakladni sazba 7,51 K¢/m?, II. tiida ochrany ptidy - koeficient 8

BPE] 4.60.00, zakladni sazba 13,11 K¢/m?, I. tfida ochrany ptdy - koeficient 11

Pii vypoctu odvodd nebyla pouzita ekologicka vaha vlivu Zadného z faktort Zivotniho prostiedi,
nebot Zadny z nich neni predmétnym zamérem negativné ovlivnén.

Odvody budou piedepsany samostatnym rozhodnutim dle ustanoveni § 11 odst. 2 zadkona
o ochrané ZPF po zahajeni realizace zaméru osobé, které svédc¢i opravnéni k zaméru. Dle ust. § 11b
odst. 5 zdkona o ochrané ZPF bude ¢ast odvodi ve vySi 55 % bude prijmem statniho rozpoctu, 15 %
bude pifjmem Statniho fondu Zivotniho prostfedi Ceské republiky a ¢ast ve vysi 30 % z odnimané
plochy bude pfijmem rozpoctu obce Velké Pritocno, v jejimZ obvodu se odnimana ptida nachazi.

5. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 104 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou zamérem dotceny.
Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

Stavebni Cinnosti nesmi byt ohrozena jakost povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
zavadnymi latkami podle ustanoveni § 39 vodniho zakona. Na stavbé budou prostfedky pro
likvidaci pripadné havarie.

Vodovodni pripojka neni vodnim dilem dle § 55 vodniho zakona. Jimka splaskovych vod neni
vodnim dilem ve smyslu § 55 vodniho zakona.
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- Lapak tuki na vnitini tukové kanalizaci z kuchyné je vodnim dilem dle § 55 vodniho zakona,
jednd se o objekt na kanalizaci urfeny k predciSténi odpadnich vod. Ke kolaudaci bude
predloZen provozni rad lapaku tukd.

- Aredlovy systém odvadéni srazkovych vod pres akumula¢ni a reten¢ni nadrz s Fizenym
odtokem do stavajiciho prikopu na pozemku investora, jenZ je dale zaustén do vodotece
(Dolansky potok), je vodnim dilem a vyZaduje povoleni k nakladani podle § 8 odst. 1 pism. a)
bod 5 vodniho zakona - jiné nakladani s povrchovymi vodami.

- Vrt pro tepelné cerpadlo zemé-voda vyzaduje udéleni souhlasu podle § 17 odst. 1 pism. g)
vodniho zdkona - souhlas vodopravniho uUradu k vrtim pro vyuzivani energetického
potencialu podzemnich vod, z nichZ se neodebird nebo neéerpa podzemni voda. Zadost o
souhlas se podava na predepsaném formulaii s predepsanymi piilohami, viz priloha ¢. 7 k
Vyhlasce ¢. 429/2024 Sb., o formularich zadosti predkladanych vodopravnimu utadu.

- Pro dieselagregat bude zpracovan havarijni plan. Prostor bude zabezpecen z hlediska
zachazeni se zavadnymi latkami.

v

Zamér byl rovnéZ posouzen z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (Bc.
Barbora Dynka) se zavérem, Ze zamér nepodléha zavaznému stanovisku ani vyjadieni organu statni
pamatkové péce podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:
- Zakon o ochrané prirody a krajiny (114/1992 Sb.)

- Povoleni ke kaceni drevin (§ 8 odst. 1)
- Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas s odnétim piidy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

- Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Odiivodnéni:
Dotceny organ obdrzel dne 12.1.2026 Zadost o vydani zadvazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl, namisto spravnich tUkonii stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ vydava toto jednotné
environmentaln{ stanovisko.

Popis zaméru:

- Nézev stavby: DOM PRO SENIORY, VCETNE PRIPOJEK INZENYRSKYCH SiTi A ZPEVNENYCH
PLOCH na parc. ¢. st.parc. 11, parc.¢. 51/1, 346 /1, 346/3 k.u. Velké Pritocno, obec Velké Pritocno

- Investor: VP Projekt Horta s.r.o0., IC 217 70 930, K Chaloupkam 3170/2, Zabéhlice, 106 00 Praha
10

- Projektant: AXDE ATELIER s.r.0., IC 465 09 925, Nam. Svobody 450/2a, 500 02 Hradec Kralové

- Vedouci a zodpovédny projektant: Ing. arch. Tomas Vychodil, CKA 00751

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

- PredloZena dokumentace zaméru.

Dotceny organ zameér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotcenych vefejnych zajmu
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisti. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivii na
vSechny dotcené slozky zZivotniho prostiedi ptipustny, dospél dotCeny organ k zavéru, Ze zdmér lze
ve vztahu k zajmim chranénym na dseku ochrany Zivotniho prostiedi pii respektovani podminek
tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.



C.j. SMKL/007226/2026/0ZP/3 str. 5

Odivodnéni pro jednotlivé useky:
1. Ochrana prirody a krajiny

jedna se o direviny s vyrazneé snizenou vitalitou nebo direviny které jsou v kolizi s navrzenou
stavbou.

Nahradni vysadba bude realizovana v ramci ozelenéni arealu

2. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Organ ochrany ZPF souhlasi s trvalym odnétim zemédélské ptdy ze ZPF dle predkladaného navrhu
ke stavebnimu zaméru ,,Dim pro seniory, véetné pripojek inZenyrskych siti a zpevnénych ploch“ na
pozemku parc. €. 51/1 v kat. izemi Velké Prito¢no o celkové vymére 0,2775 ha.

Organ ochrany ZPF pii projednavani Zadosti ovéril v katastru nemovitosti vlastnictvi pozemku
(zadatel je vlastnikem dotteného pozemku), na verejné pristupnych strankach ,Verejny registr
pidy - LPIS“ Udaje o odvodnéni, zavlahdch a eroznim ohrozZeni (na dotteném pozemku se
nevyskytuji zavlahy, odvodnéni ¢i protierozni opatfeni) a v evidenci Magistratu mésta Kladna
faktory ekologické vahy vlivu ovliviiujici vypocet odvodia (pfi vypoctu odvodii nebyla uplatnéna
ekologicka vaha vlivu, neni ohroZen zadny z faktor Zivotniho prostredi).

Dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, se navrzené trvalé odnéti zemédélské plidy
ze zemédélského ptidniho fondu dotkne ptid zatazenych do I. a . tfidy ochrany.

Dle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF lze zemédélskou piadu I. a II. tridy ochrany odejmout
pouze v piipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského plidniho fondu. Dle ust. § 9 odst. 5 pism. e) zakona o ochrané ZPF se pii rozhodovani
0 zaméru nepouZzije § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o zdmér na plochach vymezenych
v Uzemnim planu k nezemédélskému vyuZiti. Zamér je v souladu s Gzemnim planem.

Organ ochrany ZPF stanovil predbézny vypocet odvodu za trvalé odnéti piidy ze ZPF, pricemz o vysi
odvodl rozhodne podle prilohy zidkona o ochrané ZPF po zahajeni realizace zaméru a bude
v souladu s ust. § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni
ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpist.

Orgdn ochrany ZPF stanovil podminky k ochrané zemédélského piidniho fondu.

Podminka uvedena pod bodem a) je stanovena na zakladé ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a/ zakona o
ochrané ZPF,

podminka uvedena pod bodem b) je stanovena na zdkladé ustanoveni § 8 odst. 1 pism. e/ zakona o
ochrané ZPF,

podminky uvedené pod body c) + d) jsou stanoveny na zakladé ustanoveni § 11 odst. 4 zakona o
ochrané ZPF,

podminka uvedend pod bodem e) je stanovena na zadkladé ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF,

podminka uvedena pod bodem f) je stanovena na zakladé ustanoveni § 4 odst. 6 zakona o ochrané
ZPF.

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou zamérem dotCeny. Zamér je
moZné uskutecnit za téchto podminek:

3. Ochrana vod

Zadrzovani srazkovych vod a jejich vyuziti pro zavlahu pozemku je v souladu s § 5 odst. 3
vodniho zakona.

Rizené odvadéni srazkovych vod mimo pozemek stavby se zatsténim do vodniho toku nelze
povazovat za obecné nakladani s povrchovymi vodami ve smyslu § 6 odst. 2 vodniho zakona,
proto vyzaduje povoleni k nakladani dle § 8 vodniho zakona.
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Vodopravni urrad upozoriuje, Ze v souladu s § 38 odst. 7 vodniho zakona je ten, kdo akumuluje
odpadni vody v bezodtoké jimce, povinen zajiStovat jejich zneskodiiovani odvozem na Cistirnu
odpadnich vod a uchovavat doklady o odvozu odpadnich vod za obdobi poslednich dvou
kalendarnich let.

Vodopravni ufad usoudil, Ze lze predpokladat, Ze realizaci zdméru nedojde ke zhorSeni
chemického stavu a ekologického stavu dotéeného vodniho udtvaru povrchovych vod a
chemického a kvantitativniho stavu utvaru podzemnich vod a Ze nebude znemoZnéno dosaZeni
jejich dobrého stavu z hlediska zajma chranénych vodnim zakonem. Vodopravni urad dale
prezkoumal piedlozenou Zadost z hlediska zajm chranénych vodnim zakonem a stanovil
podminKky, p¥i jejichZ splnéni je predloZeny zamér mozny.

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zménit v prezkumném frizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim tizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho
utradu. Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti
stavebniho utadu, které bude zavaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Miroslav Cizek
opravnéna uredni osoba

Obdrzi:
Atelier P.H.A.spol. s r.o., IDDS: fgjnxzk

sidlo: Gabcikova €.p. 1239/15, Praha 8 - Liben, 182 00 Praha 82
Obec Velké Pritoc¢no, IDDS: himbzd9

sidlo: Vitézna ¢.p. 16, Velké Pritoc¢no, 273 51 Unhost’
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