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ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 

 

Magistrát města Kladna, jako dotčený orgán příslušný podle 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o 
jednotném environmentálním stanovisku (dále jen "ZJES"), podle § 136 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"), a podle dále uvedených 
ustanovení jednotlivých zvláštních zákonů, po posouzení žádosti, kterou dne 12.1.2026 podal 

Atelier P.H.A.spol. s r.o., IČO 49613936, Gabčíkova č.p. 1239/15, Praha 8-Libeň, 182 00 
Praha 82 
 

(dále jen "žadatel"), ve věci: 

Žádost o JES - Dům pro seniory, včetně přípojek inženýrských sítí a zpevněných ploch 
Velké Přítočno 
 

(dále jen "záměr") na pozemku parc. č. 11, 51/1, 346/1, 346/3 v katastrálním území Velké Přítočno, 
a po zkoordinování požadavků na ochranu dotčených veřejných zájmů, vydává podle ustanovení 
§ 2 odst. 1 a § 6 ZJES a podle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 správního řádu souhlasné jednotné 
environmentální stanovisko: 

 

I. Záměr je 

p ř í p u s t n ý 

z hlediska vlivů na všechny dotčené úseky životního prostředí, které dotčený orgán hájí: 
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1. Ochrana přírody a krajiny 

 Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle orgán ochrany přírody a krajiny jsou záměrem 
dotčeny. Orgán ochrany přírody souhlasí s tím, aby bylo podle § 8 odst. 1 zákona č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů na pozemcích parc.č. st. 11 a 51/1 
v k.ú. Velké Přítočno povoleno pokácení následujících dřevin o obvodu kmene ve výšce 130 cm 
nad zemí: 

- vrba argentinská 140 cm 

- lípa srdčitá 95 cm 

- bříza bělokorá 85 cm 

- vrba bílá - vícekmen 83, 23, 40 cm 

- 5 ks smrk ztepilý 146, 150, 162, 120, 130 cm 

 

Záměr je možné uskutečnit za těchto podmínek: 

- Kácení bude provedeno v době vegetačního klidu, tj. od 11.1. do 31.3. následujícího roku 

  

2.  Odpadové hospodářství 

Veřejné zájmy nejsou záměrem dotčeny. 

  

3.  Ochrana lesa 

 Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 14 odst. 2 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o 
změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, nejsou 
záměrem dotčeny. 

  

4.  Ochrana zemědělského půdního fondu 
 Orgán ochrany zemědělského půdního fondu v souladu s ustanovením § 9 odst. 8 
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „zákon o ochraně ZPF“) 

souhlasí 
s trvalým odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) 
pro stavební záměr „Dům pro seniory, včetně přípojek inženýrských sítí a 
zpevněných ploch“ na pozemku parc. č. 51/1 v kat. území Velké Přítočno o celkové výměře 
0,2775 ha. 

A. 
• V souladu s ustanovením § 9 odst. 8 písm. a) zákona o ochraně ZPF vymezuje pozemky 

nebo jejich části, kterých se tento souhlas týká:  
 

Parcelní 
číslo 

Výměra 
pozemku 

Druh 
pozemku 

BPEJ Třída 
ochrany 

Výměra odnětí 
ze ZPF 

51/1 
 

0,0779 ha 
0,1996 ha 

zahrada 
4.19.11 
4.60.00 

II. 
I. 

0,0779 ha 
0,1996 ha 

Celkem                                                                                                          0,2775 ha 

 

B. 

• V souladu s ustanovením § 9 odst. 8 písm. b) zákona o ochraně ZPF stanovuje podmínky 
nezbytné k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu a pro naplnění veřejného 
zájmu na zadržení vody v krajině: 

a) Provést skrývku kulturních vrstev půdy z odnímané plochy 0,1700 ha v rozsahu umístění 
zpevněných ploch a stavebních objektů při její mocnosti 0,35 m o objemu cca 595 m3, která 
bude využita na rekultivaci zbývající části pozemku. Skrývku orniční a podorniční vrstvy je 
investor povinen provést odděleně, aby se zabránilo jejich smísení. Skryté vrstvy půdy budou 
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deponovány v místě stavby a následně využity pro výsadbu zeleně na zbývající části 
odnímaného pozemku. Žadatel zajistí ochranu deponovaných skrytých vrstev půdy před 
znehodnocením a ztrátami a jejich řádné ošetřování. O činnostech souvisejících se skrývkou, 
přemístěním, uložením, ochranou a ošetřováním skrývaných kulturních vrstev půdy povede 
žadatel pracovní deník. 

b) Učinit opatření k zabránění úniku pevných, kapalných a plynných látek poškozujících 
zemědělský půdní fond a jeho vegetační kryt. 

c) Povinný k platbě odvodů je povinen orgánu ochrany ZPF, který vydal souhlas s odnětím, 
doručit kopii pravomocného rozhodnutí nebo jiného úkonu podle stavebního zákona, pro 
které je souhlas s odnětím podkladem, a to do 6 měsíců ode dne jeho platnosti. 

d) Povinný k platbě odvodů je povinen orgánu ochrany ZPF, který vydal souhlas s odnětím, 
písemně oznámit zahájení realizace záměru, a to nejpozději 15 dnů před jejím zahájením. 

e) Osoba, které svědčí oprávnění k záměru, pro který byl vydán souhlas s odnětím zemědělské 
půdy ze zemědělského půdního fondu, je povinna za odňatou zemědělskou půdu zaplatit 
odvod ve výši stanovené podle přílohy k tomuto zákonu.  

f) Zajistit plán vhodných opatření pro naplnění veřejného zájmu na zadržení vody v krajině 
zasakovacím zařízením na dotčeném pozemku (v daném případě se jedná budou srážkové 
vody ze střech řešeného objektu a okolních zpevněných ploch vedeny oddílnou gravitační 
dešťovou domovní kanalizací PVC DN 150, 200, 250 podél objektu východním směrem do 
akumulační nádrže o objemu 10.4 m3 s přepadem do retenční nádrže o objemu 17.52 m3, 
která bude sloužit jako zdržení s řízeným odtokem max. 1.63 l/s do stávajícího příkopu na 
pozemku investora, jež je dále zaústěn do vodoteče Dolanský potok). 

C. 

• V souladu s ustanovením § 9 odst. 8 písm. d) zákona o ochraně ZPF vymezuje orientačně 
výši odvodů.  

Ve smyslu ustanovení § 11 odst. 1 zákona o ochraně ZPF bude odvod za odňatou 
zemědělskou půdu předepsán ve výši stanovené podle přílohy k zákonu o ochraně ZPF 
osobě, které svědčí oprávnění k záměru, pro který byl souhlas vydán.   

Předběžný výpočet odvodů ve výši 334.645,00 Kč je součástí žádosti. Skutečná výše 
odvodu bude stanovena na základě případné aktualizace výpočtu, který předloží žadatel 
v rámci řízení o uložení odvodu. Toto řízení povede orgán ochrany ZPF na základě 
oznámení nebo zjištění zahájení realizace výše uvedeného záměru a při rozhodování o výši 
odvodu bude vycházet z právního stavu ke dni nabytí právní účinnosti prvního 
povolovacího aktu vydaného ve věci podle jiných právních předpisů. 

Při stanovení výše odvodu se použijí tyto ukazatele:  
BPEJ 4.19.11, základní sazba 7,51 Kč/m2, II. třída ochrany půdy – koeficient 8 
BPEJ 4.60.00, základní sazba 13,11 Kč/m2, I. třída ochrany půdy – koeficient 11 
Při výpočtu odvodů nebyla použita ekologická váha vlivu žádného z faktorů životního prostředí, 
neboť žádný z nich není předmětným záměrem negativně ovlivněn. 

Odvody budou předepsány samostatným rozhodnutím dle ustanovení § 11 odst. 2 zákona 
o ochraně ZPF po zahájení realizace záměru osobě, které svědčí oprávnění k záměru. Dle ust. § 11b 
odst. 5 zákona o ochraně ZPF bude část odvodů ve výši 55 % bude příjmem státního rozpočtu, 15 % 
bude příjmem Státního fondu životního prostředí České republiky a část ve výši 30 % z odnímané 
plochy bude příjmem rozpočtu obce Velké Přítočno, v jejímž obvodu se odnímaná půda nachází. 

  

5.  Ochrana vod 

 Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a 
o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. 
Záměr je možné uskutečnit za těchto podmínek: 

- Stavební činností nesmí být ohrožena jakost povrchových nebo podzemních vod, zejména 
závadnými látkami podle ustanovení § 39 vodního zákona. Na stavbě budou prostředky pro 
likvidaci případné havárie. 

- Vodovodní přípojka není vodním dílem dle § 55 vodního zákona. Jímka splaškových vod není 
vodním dílem ve smyslu § 55 vodního zákona.  
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- Lapák tuků na vnitřní tukové kanalizaci z kuchyně je vodním dílem dle § 55 vodního zákona, 

jedná se o objekt na kanalizaci určený k předčištění odpadních vod. Ke kolaudaci bude 
předložen provozní řád lapáku tuků. 

- Areálový systém odvádění srážkových vod přes akumulační a retenční nádrž s řízeným 
odtokem do stávajícího příkopu na pozemku investora, jenž je dále zaústěn do vodoteče 
(Dolanský potok), je vodním dílem a vyžaduje povolení k nakládání podle § 8 odst. 1 písm. a) 
bod 5 vodního zákona - jiné nakládání s povrchovými vodami. 

- Vrt pro tepelné čerpadlo země-voda vyžaduje udělení souhlasu podle § 17 odst. 1 písm. g) 
vodního zákona - souhlas vodoprávního úřadu k vrtům pro využívání energetického 
potenciálu podzemních vod, z nichž se neodebírá nebo nečerpá podzemní voda. Žádost o 
souhlas se podává na předepsaném formuláři s předepsanými přílohami, viz příloha č. 7 k 
Vyhlášce č. 429/2024 Sb., o formulářích žádostí předkládaných vodoprávnímu úřadu. 

- Pro dieselagregát bude zpracován havarijní plán. Prostor bude zabezpečen z hlediska 
zacházení se závadnými látkami. 

Záměr byl rovněž posouzen z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči (Bc. 
Barbora Dynka) se závěrem, že záměr nepodléhá závaznému stanovisku ani vyjádření orgánu státní 
památkové péče podle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči. 

 

Jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

- Zákon o ochraně přírody a krajiny (114/1992 Sb.) 
- Povolení ke kácení dřevin (§ 8 odst. 1) 

- Zákon o ochraně ZPF (334/1992 Sb.) 
- Souhlas s odnětím půdy ze ZPF (§ 9 odst. 8) 

- Vodní zákon (254/2001 Sb.) 
- Stanovisko k umisťování a povolování staveb (§ 104 odst. 3) 

 

Odůvodnění: 

Dotčený orgán obdržel dne 12.1.2026 žádost o vydání závazného stanoviska k uvedenému záměru. 

Vzhledem k tomu, že záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů, namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy 
v oblasti ochrany životního prostředí podle § 2 odst. 1 ZJES dotčený orgán vydává toto jednotné 
environmentální stanovisko. 

Popis záměru: 

- Název stavby: DŮM PRO SENIORY, VČETNĚ PŘÍPOJEK INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ A ZPEVNĚNÝCH 
PLOCH na parc. č. st.parc. 11, parc.č. 51/1, 346/1, 346/3 k.ú. Velké Přítočno, obec Velké Přítočno 

- Investor: VP Projekt Horta s.r.o., IČ 217 70 930, K Chaloupkám 3170/2, Záběhlice, 106 00 Praha 
10 

- Projektant: AXDE ATELIER s.r.o., IČ 465 09 925, Nám. Svobody 450/2a, 500 02 Hradec Králové 

- Vedoucí a zodpovědný projektant: Ing. arch. Tomáš Vychodil, ČKA 00751 

Podklady pro vydání závazného stanoviska: 

- Předložená dokumentace záměru. 

 

Dotčený orgán záměr posoudil a zjistil požadavky na ochranu dotčených veřejných zájmů 
chráněných podle zvláštních právních předpisů. Vzhledem k tomu, že záměr je z hlediska vlivů na 
všechny dotčené složky životního prostředí přípustný, dospěl dotčený orgán k závěru, že záměr lze 
ve vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek 
tohoto závazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentální 
stanovisko. 
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Odůvodnění pro jednotlivé úseky: 

1. Ochrana přírody a krajiny 

jedná se o dřeviny s výrazně sníženou vitalitou nebo dřeviny které jsou v kolizi s navrženou 
stavbou. 

Náhradní výsadba bude realizována v rámci ozelenění areálu 

 

2.  Ochrana zemědělského půdního fondu 
 

Orgán ochrany ZPF souhlasí s trvalým odnětím zemědělské půdy ze ZPF dle předkládaného návrhu 
ke stavebnímu záměru „Dům pro seniory, včetně přípojek inženýrských sítí a zpevněných ploch“ na 
pozemku parc. č. 51/1 v kat. území Velké Přítočno o celkové výměře 0,2775 ha. 

Orgán ochrany ZPF při projednávání žádosti ověřil v katastru nemovitostí vlastnictví pozemku 
(žadatel je vlastníkem dotčeného pozemku), na veřejně přístupných stránkách „Veřejný registr 
půdy – LPIS“ údaje o odvodnění, závlahách a erozním ohrožení (na dotčeném pozemku se 
nevyskytují závlahy, odvodnění či protierozní opatření) a v evidenci Magistrátu města Kladna 
faktory ekologické váhy vlivu ovlivňující výpočet odvodů (při výpočtu odvodů nebyla uplatněna 
ekologická váha vlivu, není ohrožen žádný z faktorů životního prostředí). 

Dle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany, se navržené trvalé odnětí zemědělské půdy 
ze zemědělského půdního fondu dotkne půd zařazených do I. a II. třídy ochrany.  

Dle ust. § 4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF lze zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout 
pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany 
zemědělského půdního fondu. Dle ust. § 9 odst. 5 písm. e) zákona o ochraně ZPF se při rozhodování 
o záměru nepoužije § 4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF, jedná-li se o záměr na plochách vymezených 
v územním plánu k nezemědělskému využití. Záměr je v souladu s územním plánem.  

Orgán ochrany ZPF stanovil předběžný výpočet odvodu za trvalé odnětí půdy ze ZPF, přičemž o výši 
odvodů rozhodne podle přílohy zákona o ochraně ZPF po zahájení realizace záměru a bude 
v souladu s ust. § 11 odst. 3 zákona o ochraně ZPF vycházet z právního stavu ke dni nabytí právní 
účinnosti prvního povolovacího aktu vydaného ve věci podle jiných právních předpisů.  

 

Orgán ochrany ZPF stanovil podmínky k ochraně zemědělského půdního fondu. 

Podmínka uvedená pod bodem a) je stanovena na základě ustanovení § 8 odst. 1 písm. a/ zákona o 
ochraně ZPF,  
podmínka uvedená pod bodem b) je stanovena na základě ustanovení § 8 odst. 1 písm. e/ zákona o 
ochraně ZPF,  
podmínky uvedené pod body c) + d) jsou stanoveny na základě ustanovení § 11 odst. 4 zákona o 
ochraně ZPF,  
podmínka uvedená pod bodem e) je stanovena na základě ustanovení § 11 odst. 1 zákona o ochraně 
ZPF, 
podmínka uvedená pod bodem f) je stanovena na základě ustanovení § 4 odst. 6 zákona o ochraně 
ZPF. 

Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 9 odst. 8 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně 
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. Záměr je 
možné uskutečnit za těchto podmínek: 

 

 

3. Ochrana vod 

Zadržování srážkových vod a jejich využití pro závlahu pozemku je v souladu s § 5 odst. 3 
vodního zákona. 

Řízené odvádění srážkových vod mimo pozemek stavby se zaústěním do vodního toku nelze 
považovat za obecné nakládání s povrchovými vodami ve smyslu § 6 odst. 2 vodního zákona, 
proto vyžaduje povolení k nakládání dle § 8 vodního zákona. 
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Vodoprávní úřad upozorňuje, že v souladu s § 38 odst. 7 vodního zákona je ten, kdo akumuluje 
odpadní vody v bezodtoké jímce, povinen zajišťovat jejich zneškodňování odvozem na čistírnu 
odpadních vod a uchovávat doklady o odvozu odpadních vod za období posledních dvou 
kalendářních let. 

Vodoprávní úřad usoudil, že lze předpokládat, že realizací záměru nedojde ke zhoršení 
chemického stavu a ekologického stavu dotčeného vodního útvaru povrchových vod a 
chemického a kvantitativního stavu útvaru podzemních vod a že nebude znemožněno dosažení 
jejich dobrého stavu z hlediska zájmů chráněných vodním zákonem. Vodoprávní úřad dále 
přezkoumal předloženou žádost z hlediska zájmů chráněných vodním zákonem a stanovil 
podmínky, při jejichž splnění je předložený záměr možný. 

 

Poučení: 

Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezákonné závazné stanovisko lze zrušit 
nebo změnit v přezkumném řízení. Závazné stanovisko není samostatným rozhodnutím ve 
správním řízení. Obsah závazného stanoviska je závazný pro výrokovou část rozhodnutí stavebního 
úřadu. Závazné stanovisko lze zrušit nebo změnit pouze v rámci odvolacího řízení proti rozhodnutí 
stavebního úřadu, které bude závazným stanoviskem podmíněno. 
 
 
 
 
 

Ing. Miroslav Čížek 
oprávněná úřední osoba 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
Obdrží: 

Atelier P.H.A.spol. s r.o., IDDS: fgjnxzk 
 sídlo: Gabčíkova č.p. 1239/15, Praha 8 – Libeň, 182 00  Praha 82 
Obec Velké Přítočno, IDDS: himbzd9 
 sídlo: Vítězná č.p. 16, Velké Přítočno, 273 51 Unhošť 
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