Datovou schrankou: (himbzd9)

Obec Velké Pritocno
Vitézna 16
273 51 Unhost

Zastupitelstvo obce Velké PFitocno
Praha, dne 22.08.2024

Poskozeny: SAB Development a.s.
se sidlem Praha 9, Bohusovicka 230/12, PSC 19000
ICO: 276 03 580
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 11135

pravné zastoupen: JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem
ECOVIS jezek, advokatni kanceldf s.r.o., CAK 10301, se sidlem Betlémské
nam. 351/6, 110 00 Praha 1, mojmir.jezek@ecovislegal.cz

Véc: Vyzva k ndhradé skody zplisobené vyznamnym omezenim prav k pozemku zdkazem
stavebni ¢innosti uvedeného v ¢l. Il opatfeni obecné povahy obce Velké Prito¢no ¢.
01/2024, kterym se vydava Gzemni opatieni o stavebni uzavéfe pro zastavitelné
plochy Z01 — 206, Z12 a 228, vymezené v uc¢inném Uzemnim planu Velké PFitoéno, &.j.
OUVP-337/2024 ze dne 22.7.2024 (,,Stavebni uzavéra“) dle § 133 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebniho zakona

Vazené damy a panové,

v zastoupeni spolecnosti SAB Development a.s., se sidlem na adrese Praha 9, Bohusovicka
230/12, PSC: 190 00, IC: 276 03 580, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11135 (dale jen ,SAB Development”) Vas, obec Velké
PFitocno, se sidlem na adrese Vitézna 16, 273 51 Unhost, ICO: 002 35 091 (dale jen ,Obec”)
timto s odkazem na § 133 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona (dale jen
»stavebni zakon“) vyzyvame k uhradé Skody zpulsobené vydanim vySe uvedené Stavebni
uzdvéry v plné vysi a to v ¢astce ve vysi 640.188,17 K¢ za obdobi od 7.8.2024 do 31.8.2024 a
poté ve vysi 793.833,33 K¢ za kazdy dalSi mésic se splatnosti vidy k patému dni mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém vznikla skoda, formou bezhotovostniho prevodu na ucet
spole¢nosti SAB Development €. 765063003/5500, a to az do doby nez dojde a)
k pravomocnému zruseni stavebni uzavéry, nebo b) k udéleni vyjimek ze Stavebni uzavéry
v takovém rozsahu, ktery vylouéi vznik dalsi Skod na strané spole¢nosti SAB Development,
pficemzZ Obec neni zprosténa povinnosti vySe uvedenou Skodu hradit az do doby, nezZ ji bude
doruceno pisemné oznameni ze strany spolecnosti SAB Development, ve kterém bude
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vyslovné uvedeno, Ze jiz zadné skoda nevznika a Ze dalsSi platby po Obci do budoucna
nepozaduje. Tim se Obec nezprosti povinnosti k Uhradé skody jiz vzniklé. Pokud Obec neuhradi
narokovanou Skodu fadné a vcas, vznika spolecnosti SAB Development pravo na uhradu
dluzné castky vcetné zakonného uroku z prodleni dle § 1970 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik v zdkonem stanovené vysi.

Vyse Skody je v souladu se znaleckym posudkem tvofici Prilohu €.1 této vyzvy ur€ena tak, Ze
se skladd jednak z ndkladd na obsluhu finan¢niho dluhu ve vysi 283.833,33 K¢ za mésic a
jednak z poklesu hodnoty aktiv projektu v disledku preruseni projektu vystavby v mésicni vysi
510.500,- KC. Rozsah ndhrady Skody je uréen v ustanoveni § 2952 obcfanského zadkoniku, které
stanovuje, Ze se hradi poskozenému Skoda a usly zisk. Z divodové zpravy k zakonu ¢. 183/2006
Sb., stavebni zdkon vyplyvd, Ze se nahrada poskytuje v penézich na zdkladé znaleckého
posudku.

SvUj narok spolecnost SAB Development opird o § 133 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zdkona (dale jen ,stavebni zakon“), dle kterého ,Oprdvnéné osobé ndlezi ddle
ndhrada, byla-li jeji prava k pozemku nebo stavbé vyznamné omezena tzemnim opatrenim o
stavebni uzavére a byla-li ji tim zplsobena skoda.” Spole¢nosti SAB Development pro poradek
uvadi, Ze pétiletd promlcéeci lhata dle § 133 odst. 3 stavebniho zdkona, ktera dle jejiho pravniho
nazoru mimo jiné stéle trva, se na stavebni uzavéru nevztahuje, nebot dle zdkona sméfuje
pouze na pripady, kdy doslo ke ,,zruseni nebo vyznamnému omezeni zastavitelnosti pozemku”.
Nahradu za stavebni uzdvéru lze pak narokovat vyhradné za vyznamné omezeni prav
k pozemku, kterym vznikla Skoda.

Vyznamné omezeni prav spole¢nosti SAB Development Stavebni uzavérou spociva
v nemoznosti pokracdovat na pozemku s parc. ¢. 254/1, vie zapsano na LV 637, k.U. Velké
Pfito¢no v zahdjenych projektech vystavby, které jsou Obci dobfe zndmy a které jsou blize
popsany ve znaleckém posudku, ktery tvofi Pfilohu ¢€.1 této vyzvy. Uvedeny znalecky posudek
pak predevsim stanovuje ddvod a vysi Skody, ktera spolec¢nosti SAB Development vznika.

Spole¢nost SAB Development pfi ur€eni pocatku trvani Stavebni uzavéry, tj. jeji ucinnosti,
nemUze vychazet z data, které se nachazi dole na strané 46 Stavebni uzavéry, kde je uvedeno
»Nabyti ucinnosti: 22.08.2024", nebot toto datum nekoresponduje s ¢l. X stavebni uzavéry,
ktery stanovuje, ze , Toto opatreni obecné povahy se oznamuje verejnou vyhlaskou a nabyvad
ucinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 sprdvniho fddu patndctym dnem po vyvésen.“
Spoleénost SAB Development musela z pravni opatrnosti zadit dodrZovat omezeni stanovena
v ¢l. Il Stavebni uzavéry jiz od data stanoveného ¢l. X Stavebni uzavéry, a tedy od data
dfivéjsiho. Den patnacty po dni vyvéseni 23.7.2024 vychazi na den 7.8.2024 a od tohoto dne
spole¢nosti SAB Development vznikd disledkem omezeni Stavebni uzavérou skoda.

Prestoze spole¢nost SAB Development nesouhlasi s vydanim Stavebni uzavéry a domniva se,
Ze je nezakonnd, musi k ni az do vysloveni jeji neplatnosti pristupovat jako k platné a Fidit se
jejim obsahem. S ohledem na obecnou zdkonnou povinnost jednat s péci Fradného hospodare
je spole¢nost SAB Development nucena vzniklou skodu uplatfiovat a vymahat véetné droku z
prodleni.

S Uctou

JUDr. Mojmir i e e,
Jezek, Ph.D. By muce>

SAB Development a.s.

i.s. JUDr. Mojmir Jezek, Ph.D., advokat
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