Datovou schrankou: (himbzd9)

Obec Velké Pritocno
Vitézna 16
273 51 Unhost

Zastupitelstvo obce Velké PFitocno
Praha, dne 26.08.2024

Zadatel: Nové PFitoéno s.r.o.
se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 069 87 214
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 292604

pravné zastoupen: JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem ECOVIS jezek, advokatni
kanceldr s.r.o., CAK 10301, se sidlem Betlémské nam. 351/6, 110 00 Praha
1, mojmir.jezek@ecovislegal.cz

Véc: Zadost o povoleni vyjimky ze zakazu stavebni ¢innosti uvedeného v él. Il opatieni
obecné povahy obce Velké Pfito¢no ¢. 01/2021, kterym se vydava Gzemni opatfeni o
stavebni uzavére pro zastavitelné plochy Z01 — 206, Z12 a Z28, vymezené v tcinném
Uzemnim planu Velké PFitoéno, €.j. OUVP-337/2024 ze dne 22.7.2024 (,Stavebni
uzavéra“) dle ¢l. V Stavebni uzavéry

Vazené damy a panové,
Vazeni zastupitelé,

v zastoupeni spolecnosti Nové PFitocno s.r.o., se sidlem na adrese Pujmanové 1753/10a,
Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 069 87 214, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 292604 (dale jen ,,Nové PFitocno“) timto
s odkazem na ¢€l. V Stavebni uzavéry zadame o udéleni nasledujici vyjimky ze zakazu stavebni
¢innosti uvedeného v ¢l. Il. Stavebni uzavéry.

Spole¢nost Nové Prito¢no touto Zadosti nijak neuznava platnost Stavebni uzavéry, avsak
sohledem na obecnou zakonnou povinnost minimalizovat vzniklé Skody v dlsledku
protipravniho postupu timto Zada o udéleni této vyjimky ze Stavebni uzavéry, a to zejména
pro jiz pravomocné povolené a zahdjené stavby, jejichz provadéni bylo v disledku vydani
Stavebni uzavéry preruseno:
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a. Realizace stavby povolené Gizemnim rozhodnutim na plyn, elektro
- Uzemni rozhodnuti ¢. j. OV/86/21-5/Hor ze dne 12. 5. 2021, nabyti pravni moci dne 17. 6.
2021 ¢.j. OV/86/21-6/Hor ze dne 21. 6. 2021

b. Realizace stavby povolené stavebnim povolenim na ,Komunikace"
- stavebni povoleni €. j. OV/3610/21-4/Dv ze dne 26. 1. 2022, nabyti pravni moci dne 1. 3. 2022

c. Realizace stavby povolené stavebnim povolenim na "Destova kanalizace"
- stavebni povoleni €. j. 0ZP/2203/22-6 ze dne 7. 11. 2022, nabyti pravni moci dne 9. 12. 2022
¢.j. 0ZP/2203/22-8 ze dne 20. 12. 2022

d. Realizace stavby povolené stavebnim povolenim na "Vodovodni fady a splaskova
kanalizace"

- stavebni povoleni €. j. 0ZP/4854/21-10 ze dne 14. 7. 2022, nabyti pravni moci dne 7. 3. 2023
¢.j. OZP/4854/21-22 ze dne 29. 5. 2023 v &asti povolujici stavebni objekt vodovodni fad

e. Realizace stavby povolené stavebnim povolenim na "Splaskova kanalizace - I. etapa"
- stavebni povoleni €. j. SMKL/220423/2023/0OVH ze dne 21. 9. 2023, nabyti pravni moci dne
21.6.2024 ¢. j. SMKL/144535/2024/0VH ze dne 29. 7. 2024

f. Realizace stavby povolené stavebnim povolenim na "Park - nakladani s povrchovymi
vodami"

- stavebni povoleni €. j. SMKL/258769/2023/0VH ze dne 15. 11. 2023, nabyti pravni moci dne
19.12. 2023

g. Realizace stavby v rozsahu dle Zadosti o vydani spole¢ného povoleni na "bytové
domy I. etapa — hnizda l a ll"

- zadost o vydani spole¢ného povoleni ze dne 30. 12. 2021, usneseni o prodlouZeni Ihity
SMKL/007886/2024/0SS/Hor ze dne 12. 1. 2024

h. Realizace stavby v rozsahu dle Zadosti o vydani spolecného povoleni na "bytové
domy I. etapa — hnizda lll az VI"

- zadost o vydani spole¢ného povoleni ze dne 30. 12. 2021, usneseni o prodlouZeni Ihity
SMKL/007469/2024/0SS/Hor ze dne 12. 1. 2024.

. PoZadovana vyjimka neohroZuje stavebni uzavérou sledovany ucel (viz. ¢l. V.1 Stavebni
uzavéry). Uel Stavebni uzavéry je definovan v ¢&l. 1.1 Stavebni uzavéry jako ,Uéelem tohoto
uzemniho opatreni o stavebni uzdvére je v zastavitelnych plochdch Z01-Z06, Z12 a Z28 omezit
v nezbytném rozsahu stavebni Cinnost, kterd by mohla ztiZit nebo znemoZnit budouci vyuZiti
téchto zastavitelnych podle pripravované uzemné pldnovaci dokumentace, protoZe bylo
rozhodnuto o jejim porizeni. Cilem je proto zamezit zdstavbé, kterd by mohla byt v rozporu s
koncepci budouciho rozvoje tuzemi obce a jeho urbanistickou koncepci, tak jak bude nové
provérovdna a bude stanovena procesem pofizovdni nového tuzemniho pldnu.” Dle informaci
poskytnutych obci Velké Prito¢no fakticky neexistuje Zadna ptipravovana uzemné planovaci
dokumentace a zamér spolecnosti Nové Pritocno tvorici obsah této zadosti o vyjimku tak
nemUze byt v rozporu s neexistujici dokumentaci. Naopak zamér spolecnosti Nové Pritocno
tvorici obsah této Zadosti o vyjimku je v souladu se stavajici platnou Uzemné planovaci
dokumentaci a ma aZ na stavby podle vySe uvedeného pism. h. pravomocna stavebni povoleni.

2/4



Tyto stavebni povoleni a Uzemni rozhodnuti jiz nemuUzZe jakakoli budouci zména GUzemniho
planu zrusit.

. Ohledné nemoZnosti zrusit stavajici stavebni povoleni a Uzemni rozhodnuti v rdmci zmény
Uzemniho planu a jejich pfednost jako tzv, limit vyuZiti Gzemi” pfed Gzemné planovaci ¢innosti
(a tedy i pred zasahy v rdmci stavebnich uzavér) je potvrzena ustdlenou judikaturu Nejvyssiho
spravniho soudu CR, kterd je vyjadiena napt. v rozsudku ze dne 12. 9. 2012, €. j. 1 As 107/2012
- 139, publ. pod €. 2742/2013 Sb. NSS, nasledovné: ,,izemni rozhodnuti (i stavebni povoleni)
vydana v urcitém uzemi predstavuji tzv. limit vyuZiti uzemi ve smyslu § 26 odst. 1 stavebniho
zdkona. Podle tohoto ustanoveni museji byt limity vyuZiti uzemi obsaZeny v uzemné
analytickych podkladech, které jsou podle § 25 stavebniho zdkona podkladem k porizovani
uzemné pldnovaci dokumentace. Koncept uzemniho pldnu tak musi respektovat vydand
pravomocnd uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni (...) Neni tedy moZné, aby se obec
prostrednictvim vyddni uzemniho planu snaZila ,odstranit’ ucinky jiz dfive pravomocnych
uzemnich rozhodnuti. Odlisny, neZ shora provedeny vyklad dotcenych zdkonnych
ustanoveni, by mohl vést ke zcela absurdnim diisledkim, kdy by se jiZ napfiklad nékolik let
rfddné umisténé, povolené a zkolaudované stavby dostaly do rozporu s tizemnim pldnem, a
pro tento rozpor by musely byt odstranény, resp. by byly povaZovdny za nezakonné umisténé
a postavené. Takovy pristup by byl v pfikrém rozporu s principem prdvni jistoty a ochrany
prav nabytych v dobré vire. (...) Pokud neni stavebni ufad oprdvnén v ramci stavebniho fizeni
posuzovat soulad stavby s uzemné pldnovaci dokumentaci, jeZ byla podkladem pro vyddni
uzemniho rozhodnuti, tim spise mu nemdzZe prisluset posuzovdni souladu stavby s uzemné
pldnovaci dokumentaci, kterd nabyla ucinnosti aZ po vyddni rozhodnuti o umisténi stavby.”
Shodné také napr. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29.6.2021, ¢. j. 2 As 176/2019
— 37, ktery vyslovné uvadi,,...Z uvedeného vyplyvd, Ze prijeti nového uzemniho planu nemiZze
mit vliv na jiZ vydand (pravomocnd) uzemni rozhodnuti.... Splaskovou kanalizaci a
kanalizaéni pripojku, které jiZz ziskaly uzemni souhlas, je nezbytné zohlednit v novém
uzemnim pldanu, ktery nemiize zménou vyuZiti uzemi usilovat o jejich odstranéni....“

. Spole¢nost Nové Pritocno by vtéto souvislosti uvedla, Ze ¢l. 1.2 Stavebni uzavéry i
»-.provadéni veskerych novych staveb, zmén staveb pred jejich dokoncenim a zmén ...“ s tim,
Ze tento rozsah Stavebni uzavéry je s ohledem na moZnosti Uzemniho planovani zasahovat do
pravomocnych stavebnich povoleni a tzemnich rozhodnuti dle jejiho nazoru jako excesivni
nezakonny. Pro pfipad, Ze by obec Velké Prito¢no, popf. obecni Urad ¢i zastupitelstvo bylo
toho nazoru, Ze s ohledem na skuteénosti uvedené v této zadosti nepotfebuje spoleénost
Nové Pritocno vyjimku ze Stavebni uzdvéry a mlze dale realizovat pravomocné povolené a
zahdjené stavby bez dalSiho, Zddame timto o potvrzeni této skutecnosti obratem a o udéleni
vyjimky zastupitelstvem z ddvodu pravni opatrnosti.

Pozadovana vyjimka neni v rozporu s aktualné platnou uzemné planovaci dokumentaci (viz
¢l. V.2 Stavebni uzavéry).

. Sohledem na vydana pravomocna stavebni povoleni a Uzemni rozhodnuti a vyjadreni
dotcenych orgdnl je ziejmé, ze zdmér spolecnosti Nové Pritocno tvorici obsah této Zadosti o
vyjimku je v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Na plochéach, které jsou predmétem zaméru spolecnosti Nové Pritocno tvofici obsah této
zadosti o vyjimku byla magistratem mésta Kladno, oddéleni architektury, Uzemniho planovani

a rozvoje mésta jako organem Uzemniho planovani vydana mimo jiné tato kladna stanoviska
a vyjadreni k zamérim v souladu s platnym tzemnim planem Velké Pfitocno:
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9.

10.

11.

(i) C.j. OAUR/295/19, ze dne 26. 03. 2019, vyjadieni organu tzemniho planovani k akci
"Pfiprava Uzemi pro vystavbu BD na poz. ¢. 121/82, 121/4 a 121/5 k.u. Velké
Pfitocno".

(i)  C.j. OAUR/867/19, ze dne 07. 05. 2019, vyjadieni orgdnu Gzemniho planovani k
navrhu BD na plochach Z03 - Z06.

(i)  C.j. OAUR/1188/19, ze dne 15. 08. 2019, vyjadieni orgdnu tzemniho planovani ke
PD bytovych domi na plochach Z03 - Z06.

(iv)  C.j. OAUR/1558/20, ze dne 25. 09. 2020, vyjadieni orgdnu Gzemniho planovani ke
konceptu Uzemni studie pro plochy Z03 - Z06.

(v) C.j. OAUR/2043/21, ze dne 21. 03. 2021, zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akci "Bytové domy na poz. ¢. 121/4 a 121/5 k.u. Velké Pritocno".

(vi) C.j. OAUR/189/21, ze dne 25. 09. 2021, zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akci "Pfiprava Uzemi pro vystavbu BD na poz. ¢. 121/82,121/4a 121/5
k.0. Velké Pfito¢no".

(viij  C.j. OAUR/510/22-2, ze dne 21. 04. 2022, zévazné stanovisko orgdnu Gzemniho
planovani na akci "Pfiprava Uzemi pro vystavbu BD na poz. ¢. 121/82,121/4a 121/5
k.U. Velké Prito¢no -Cast SO 02 Destova kanalizace".

(viii)  C.j. OAUR/1751/22-2, ze dne 25. 10. 2022, zavazné stanovisko organu Gzemniho
planovani na akci "Likvidace destovych vod" v ramci navrzeného parku v souvislosti
se zamérem vystavby BD.

(ix)  C.j. OAUR/1804/22-4, ze dne 23. 11. 2022, zavazné stanovisko organu Gzemniho
planovani na akci "Bytové domy na poz. ¢. 121/82 k.u. Velké Prito¢no".

(x) C.j. OAUR/271/23, ze dne 05. 05. 2023, zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akci ,,Déleni pozemk parc. ¢. 86/1 a 86/16 v k U. Velké Pfito¢no za
Ucelem vymezeni 40 pozemk( pro budouci umisténi RD a pozemk( vefejnych
prostranstvi."

Pozadovana vyjimka neni vrozporu s podminkou souladu zaméru s aktudlnim stavem
navrhu Uzemniho planu Velké Pfitoéno dle dosaieného stavu jeho projednani (¢l. V.3
Stavebni uzavéry).

Dle informaci poskytnutych obci Velké Pfito¢no fakticky neexistuje Zadny navrh nového
Uzemniho planu Velké P¥itoéno a nelze tedy zkoumat soulad ,dle dosaZeného stavu jeho
projedndni a tedy zamér spolecnosti Nové Prito¢no tvorici obsah této Zadosti o vyjimku tak
nemUze byt v rozporu s neexistujici dokumentaci.

S ohledem na splnéni podminek pro udéleni vyjimky ze Stavebni uzavéry pro vysSe uvedené
zaméry zadame o udéleni vyjimky at jiz jednotlivé pro jednotlivé body, tak i v celku. Pokud by
Vam chybély jakékoli dokumenty a podklady, radi je obratem poskytneme a zZadost doplnime.

S Uctou
H . Digitalné podepsal JUDr.
JU Dr’ MOJ mir Mojmir Jezek, Ph.D.
v Datum: 2024.08.26
Jezekl Ph°D' 18:31:24 +02'00'
Nové PFitocno s.r.o.
i.s. JUDr. Mojmir Jezek, Ph.D., advokat
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