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ECOVIS ježek, advokátní kancelář s.r.o. ǀ Betlémské nám. 6, 110 00 Praha 1, Česká republika ǀ IČ: 071 44 083 ǀ zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem 
v Praze, oddíl C, vložka 295358 ǀ T +420 226 236 600 ǀ www www.ecovislegal.cz ǀ e-mail: info@ecovislegal.cz. 

ECOVIS International je síť nezávislých daňových poradců, účetních, auditorů a advokátů působících v Alžírsku, Argentině, Austrálii, Rakousku, Belgii, Bosně a Hercegovině, Brazíli, Bulharsku, 
Kanadě, Chile, Číně, Kolumbii, Kostarice, Chorvatsku, Kypru, České republice, Dánsku, Ekvádoru, Egyptě, Estonsku Finsku, Francii, Německu, Řecku, Hongkongu, Maďarsku, Indii, Indonésii, 
Irsku, Izraeli, Itálii, Japonsku, Jižní Korei, Lotyšsku, Lichtenštejnsku, Litvě, Lucemburku, Malajsii, Maltě, Mexiku, Maroku,  Nizozemí, Novém Zélandu, Norsku, Panamě, Paraguay, Peru, Polsku, 
Portugalsku, Kataru, Romunsku, Rusku, Saudské Arábii, Srbsku, Singapuru, Slovensku, Slovinsku, Jižní Africe, Španělsku, Švédsku, Švýcarsku, Taiwanu, Thajsku, Tunisku, Turecku, Ukrajině, 
Spojených Arabských Emirátů, Velké Británie, Uruguay, USA (asociovaný partner) a Vietnamu. 

ECOVIS International je švýcarské sdružení. Každá členská firma je nezávislým právním subjektem ve své zemi a je výlučně zodpovědná za svá jednání nebo opomenutí, nikoli jakéhokoli 
jiného subjektu. ECOVIS ježek, advokátní kancelář s.r.o., se sídlem na adrese Betlémské nám. 6, 110 00 Praha 1, Česká republika, IČ: 071 44 083, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném 
Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 295358 je českou členskou firmou ECOVIS International. 

Datovou schránkou: (himbzd9) 
 
Obec Velké Přítočno 
Vítězná 16 
273 51 Unhošť 
 
Zastupitelstvo obce Velké Přítočno 
 
Praha, dne 26.08.2024 
 
Žadatel: Nové Přítočno s.r.o. 

se sídlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4 
IČ: 069 87 214 
zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, 
oddíl C, vložka 292604  

  
právně zastoupen: JUDr. Mojmírem Ježkem, Ph.D., advokátem ECOVIS ježek, advokátní 

kancelář s.r.o., ČAK 10301, se sídlem Betlémské nám. 351/6, 110 00 Praha 
1, mojmir.jezek@ecovislegal.cz  

 
 
Věc: Žádost o povolení výjimky ze zákazu stavební činnosti uvedeného v čl. II opatření 

obecné povahy obce Velké Přítočno č. 01/2021, kterým se vydává územní opatření o 
stavební uzávěře pro zastavitelné plochy Z01 – Z06, Z12 a Z28, vymezené v účinném 
Územním plánu Velké Přítočno, č.j. OUVP-337/2024 ze dne 22.7.2024 („Stavební 
uzávěra“) dle čl. V Stavební uzávěry 

 
 
Vážené dámy a pánové, 
Vážení zastupitelé, 
 

1. v zastoupení společnosti Nové Přítočno s.r.o., se sídlem na adrese Pujmanové 1753/10a, 
Nusle, 140 00 Praha 4, Česká republika, IČO: 069 87 214, zapsaná v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 292604 (dále jen „Nové Přítočno“) tímto 
s odkazem na čl. V Stavební uzávěry žádáme o udělení následující výjimky ze zákazu stavební 
činnosti uvedeného v čl. II. Stavební uzávěry. 

2. Společnost Nové Přítočno touto žádostí nijak neuznává platnost Stavební uzávěry, avšak 
s ohledem na obecnou zákonnou povinnost minimalizovat vzniklé škody v důsledku 
protiprávního postupu tímto žádá o udělení této výjimky ze Stavební uzávěry, a to zejména 
pro již pravomocně povolené a zahájené stavby, jejichž provádění bylo v důsledku vydání 
Stavební uzávěry přerušeno: 
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a. Realizace stavby povolené územním rozhodnutím na plyn, elektro 
- územní rozhodnutí č. j. OV/86/21-5/Hoř ze dne 12. 5. 2021, nabytí právní moci dne 17. 6. 
2021 č. j. OV/86/21-6/Hoř ze dne 21. 6. 2021 
 
b. Realizace stavby povolené stavebním povolením na „Komunikace" 
- stavební povolení č. j. OV/3610/21-4/Dv ze dne 26. 1. 2022, nabytí právní moci dne 1. 3. 2022 
 
c. Realizace stavby povolené stavebním povolením na "Dešťová kanalizace" 
- stavební povolení č. j. OŽP/2203/22-6 ze dne 7. 11. 2022, nabytí právní moci dne 9. 12. 2022 
č. j. OŽP/2203/22-8 ze dne 20. 12. 2022 
 
d. Realizace stavby povolené stavebním povolením na "Vodovodní řady a splašková 
kanalizace" 
- stavební povolení č. j. OŽP/4854/21-10 ze dne 14. 7. 2022, nabytí právní moci dne 7. 3. 2023 
č. j. OŽP/4854/21-22 ze dne 29. 5. 2023 v části povolující stavební objekt vodovodní řad 
 
e. Realizace stavby povolené stavebním povolením na "Splašková kanalizace - I. etapa" 
- stavební povolení č. j. SMKL/220423/2023/OVH ze dne 21. 9. 2023, nabytí právní moci dne 
21. 6. 2024 č. j. SMKL/144535/2024/OVH ze dne 29. 7. 2024  
 
f. Realizace stavby povolené stavebním povolením na "Park - nakládání s povrchovými 
vodami" 
- stavební povolení č. j. SMKL/258769/2023/OVH ze dne 15. 11. 2023, nabytí právní moci dne 
19. 12. 2023 
 
g. Realizace stavby v rozsahu dle žádosti o vydání společného povolení na "bytové 
domy I. etapa – hnízda I a II"  
- žádost o vydání společného povolení ze dne 30. 12. 2021, usnesení o prodloužení lhůty 
SMKL/007886/2024/OSS/Hor ze dne 12. 1. 2024 
 
h. Realizace stavby v rozsahu dle žádosti o vydání společného povolení na "bytové 
domy I. etapa – hnízda III až VI"  
- žádost o vydání společného povolení ze dne 30. 12. 2021, usnesení o prodloužení lhůty 
SMKL/007469/2024/OSS/Hor ze dne 12. 1. 2024. 
 

3. Požadovaná výjimka neohrožuje stavební uzávěrou sledovaný účel (viz. čl. V.1 Stavební 
uzávěry). Účel Stavební uzávěry je definován v čl. II.1 Stavební uzávěry jako „Účelem tohoto 
územního opatření o stavební uzávěře je v zastavitelných plochách Z01-Z06, Z12 a Z28 omezit 
v nezbytném rozsahu stavební činnost, která by mohla ztížit nebo znemožnit budoucí využití 
těchto zastavitelných podle připravované územně plánovací dokumentace, protože bylo 
rozhodnuto o jejím pořízení. Cílem je proto zamezit zástavbě, která by mohla být v rozporu s 
koncepcí budoucího rozvoje území obce a jeho urbanistickou koncepcí, tak jak bude nově 
prověřována a bude stanovena procesem pořizování nového územního plánu.“ Dle informací 
poskytnutých obcí Velké Přítočno fakticky neexistuje žádná připravovaná územně plánovací 
dokumentace a záměr společnosti Nové Přítočno tvořící obsah této žádosti o výjimku tak 
nemůže být v rozporu s neexistující dokumentací. Naopak záměr společnosti Nové Přítočno 
tvořící obsah této žádosti o výjimku je v souladu se stávající platnou územně plánovací 
dokumentací a má až na stavby podle výše uvedeného písm. h. pravomocná stavební povolení. 



 

3/4 

Tyto stavební povolení a územní rozhodnutí již nemůže jakákoli budoucí změna územního 
plánu zrušit. 

4. Ohledně nemožnosti zrušit stávající stavební povolení a územní rozhodnutí v rámci změny 
územního plánu a jejich přednost jako tzv „limit využití území“ před územně plánovací činností 
(a tedy i před zásahy v rámci stavebních uzávěr) je potvrzena ustálenou judikaturu Nejvyššího 
správního soudu ČR, která je vyjádřena např. v rozsudku ze dne 12. 9. 2012, č. j. 1 As 107/2012 
- 139, publ. pod č. 2742/2013 Sb. NSS, následovně: „územní rozhodnutí (i stavební povolení) 
vydaná v určitém území představují tzv. limit využití území ve smyslu § 26 odst. 1 stavebního 
zákona. Podle tohoto ustanovení musejí být limity využití území obsaženy v územně 
analytických podkladech, které jsou podle § 25 stavebního zákona podkladem k pořizování 
územně plánovací dokumentace. Koncept územního plánu tak musí respektovat vydaná 
pravomocná územní rozhodnutí a stavební povolení (…) Není tedy možné, aby se obec 
prostřednictvím vydání územního plánu snažila ‚odstranit‘ účinky již dříve pravomocných 
územních rozhodnutí. Odlišný, než shora provedený výklad dotčených zákonných 
ustanovení, by mohl vést ke zcela absurdním důsledkům, kdy by se již například několik let 
řádně umístěné, povolené a zkolaudované stavby dostaly do rozporu s územním plánem, a 
pro tento rozpor by musely být odstraněny, resp. by byly považovány za nezákonně umístěné 
a postavené. Takový přístup by byl v příkrém rozporu s principem právní jistoty a ochrany 
práv nabytých v dobré víře. (…) Pokud není stavební úřad oprávněn v rámci stavebního řízení 
posuzovat soulad stavby s územně plánovací dokumentací, jež byla podkladem pro vydání 
územního rozhodnutí, tím spíše mu nemůže příslušet posuzování souladu stavby s územně 
plánovací dokumentací, která nabyla účinnosti až po vydání rozhodnutí o umístění stavby.“ 
Shodně také např. rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 29.6.2021, č. j. 2 As 176/2019 
– 37, který výslovně uvádí „…Z uvedeného vyplývá, že přijetí nového územního plánu nemůže 
mít vliv na již vydaná (pravomocná) územní rozhodnutí…. Splaškovou kanalizaci a 
kanalizační přípojku, které již získaly územní souhlas, je nezbytné zohlednit v novém 
územním plánu, který nemůže změnou využití území usilovat o jejich odstranění….“ 

5. Společnost Nové Přítočno by v této souvislosti uvedla, že čl. II.2 Stavební uzávěry i 
„…provádění veškerých nových staveb, změn staveb před jejich dokončením a změn …“ s tím, 
že tento rozsah Stavební uzávěry je s ohledem na možnosti územního plánování zasahovat do 
pravomocných stavebních povolení a územních rozhodnutí dle jejího názoru jako excesivní 
nezákonný. Pro případ, že by obec Velké Přítočno, popř. obecní úřad či zastupitelstvo bylo 
toho názoru, že s ohledem na skutečnosti uvedené v této žádosti nepotřebuje společnost 
Nové Přítočno výjimku ze Stavební uzávěry a může dále realizovat pravomocně povolené a 
zahájené stavby bez dalšího, žádáme tímto o potvrzení této skutečnosti obratem a o udělení 
výjimky zastupitelstvem z důvodu právní opatrnosti. 

 

6. Požadovaná výjimka není v rozporu s aktuálně platnou územně plánovací dokumentací (viz 
čl. V.2 Stavební uzávěry). 

7. S ohledem na vydaná pravomocná stavební povolení a územní rozhodnutí a vyjádření 
dotčených orgánů je zřejmé, že záměr společnosti Nové Přítočno tvořící obsah této žádosti o 
výjimku je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací. 

8. Na plochách, které jsou předmětem záměru společnosti Nové Přítočno tvořící obsah této 
žádosti o výjimku byla magistrátem města Kladno, oddělení architektury, územního plánování 
a rozvoje města jako orgánem územního plánování vydána mimo jiné tato kladná stanoviska 
a vyjádření k záměrům v souladu s platným územním plánem Velké Přítočno: 
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(i) Č.j. OAÚR/295/19, ze dne 26. 03. 2019, vyjádření orgánu územního plánování k akci 
"Příprava území pro výstavbu BD na poz. č. 121/82, 121/4 a 121/5 k.ú. Velké 
Přítočno". 

(ii) Č.j. OAÚR/867/19, ze dne 07. 05. 2019, vyjádření orgánu územního plánování k 
návrhu BD na plochách Z03 - Z06. 

(iii) Č.j. OAÚR/1188/19, ze dne 15. 08. 2019, vyjádření orgánu územního plánování ke 
PD bytových domů na plochách Z03 - Z06. 

(iv) Č.j. OAÚR/1558/20, ze dne 25. 09. 2020, vyjádření orgánu územního plánování ke 
konceptu územní studie pro plochy Z03 - Z06. 

(v) Č.j. OAÚR/2043/21, ze dne 21. 03. 2021, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci "Bytové domy na poz. č. 121/4 a 121/5 k.ú. Velké Přítočno". 

(vi) Č.j. OAÚR/189/21, ze dne 25. 09. 2021, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci "Příprava území pro výstavbu BD na poz. č. 121/82, 121/4 a 121/5 
k.ú. Velké Přítočno". 

(vii) Č.j. OAÚR/510/22-2, ze dne 21. 04. 2022, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci "Příprava území pro výstavbu BD na poz. č. 121/82, 121/4 a 121/5 
k.ú. Velké Přítočno -část SO 02 Dešťová kanalizace". 

(viii) Č.j. OAÚR/1751/22-2, ze dne 25. 10. 2022, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci "Likvidace dešťových vod" v rámci navrženého parku v souvislosti 
se záměrem výstavby BD. 

(ix) Č.j. OAÚR/1804/22-4, ze dne 23. 11. 2022, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci "Bytové domy na poz. č. 121/82 k.ú. Velké Přítočno". 

(x) Č.j. OAÚR/271/23, ze dne 05. 05. 2023, závazné stanovisko orgánu územního 
plánování na akci „Dělení pozemků parc. č. 86/1 a 86/16 v k ú. Velké Přítočno za 
účelem vymezení 40 pozemků pro budoucí umístění RD a pozemků veřejných 
prostranství." 

 

9. Požadovaná výjimka není v rozporu s podmínkou souladu záměru s aktuálním stavem 
návrhu Územního plánu Velké Přítočno dle dosaženého stavu jeho projednání (čl. V.3 
Stavební uzávěry). 

10. Dle informací poskytnutých obcí Velké Přítočno fakticky neexistuje žádný návrh nového 
Územního plánu Velké Přítočno a nelze tedy zkoumat soulad „dle dosaženého stavu jeho 
projednání“ a tedy záměr společnosti Nové Přítočno tvořící obsah této žádosti o výjimku tak 
nemůže být v rozporu s neexistující dokumentací. 

11. S ohledem na splnění podmínek pro udělení výjimky ze Stavební uzávěry pro výše uvedené 
záměry žádáme o udělení výjimky ať již jednotlivé pro jednotlivé body, tak i v celku. Pokud by 
Vám chyběly jakékoli dokumenty a podklady, rádi je obratem poskytneme a žádost doplníme. 

S úctou 
 
 
_____________________________ 
Nové Přítočno s.r.o. 
i.s. JUDr. Mojmír Ježek, Ph.D., advokát 
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