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ECOVIS ježek, advokátní kancelář s.r.o. ǀ Betlémské nám. 6, 110 00 Praha 1, Česká republika ǀ IČ: 071 44 083 ǀ zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem 
v Praze, oddíl C, vložka 295358 ǀ T +420 226 236 600 ǀ www www.ecovislegal.cz ǀ e-mail: info@ecovislegal.cz. 
 
ECOVIS International, síť nezávislých daňových poradců, účetních, auditorů a advokátů, která působí ve více než 90 zemích světa. 
 
ECOVIS International je švýcarské sdružení. Každá členská společnost je ve své zemi nezávislým právním subjektem a nese odpovědnost pouze za své vlastní jednání nebo 
opomenutí, nikoliv za jednání nebo opomenutí jiného subjektu. ECOVIS ježek, advokátní kancelář s.r.o., se sídlem na adrese Betlémské nám. 6, 110 00 Praha 1, Česká 
republika, IČ: 071 44 083, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 295358 je českou členskou společností ECOVIS International. 

Datovou schránkou: (himbzd9) 
 
Obec Velké Přítočno 
Vítězná 16 
273 51 Unhošť 
 
Zastupitelstvo obce Velké Přítočno 
 
Praha, dne 22.08.2024 
 
Poškozený: Nové Přítočno s.r.o. 

se sídlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4 
IČ: 069 87 214 
zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, 
oddíl C, vložka 292604  

  
 právně zastoupen: JUDr. Mojmírem Ježkem, Ph.D., advokátem 

ECOVIS ježek, advokátní kancelář s.r.o., ČAK 10301, se sídlem Betlémské 
nám. 351/6, 110 00 Praha 1, mojmir.jezek@ecovislegal.cz  

 
Věc: Výzva k náhradě škody způsobené významným omezením práv k pozemku zákazem 

stavební činnosti uvedeného v čl. II opatření obecné povahy obce Velké Přítočno č. 
01/2024, kterým se vydává územní opatření o stavební uzávěře pro zastavitelné 
plochy Z01 – Z06, Z12 a Z28, vymezené v účinném Územním plánu Velké Přítočno, č.j. 
OUVP-337/2024 ze dne 22.7.2024 („Stavební uzávěra“) dle § 133 odst. 2 zákona č. 
283/2021 Sb., stavebního zákona 

 

Vážené dámy a pánové, 

 

v zastoupení společnosti Nové Přítočno s.r.o., se sídlem na adrese Pujmanové 1753/10a, 
Nusle, 140 00 Praha 4, Česká republika, IČO: 069 87 214, zapsané v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 292604 (dále jen „Nové Přítočno“) Vás, 
obec Velké Přítočno, se sídlem na adrese Vítězná 16, 273 51 Unhošť, IČO: 002 35 091 (dále 
jen „Obec“) tímto s odkazem na § 133 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona (dále 
jen „stavební zákon“) vyzýváme k úhradě škody způsobené vydáním výše uvedené Stavební 
uzávěry v plné výši a to v částce ve výši 1.571.639,78 Kč za období od 7.8.2024 do 31.8.2024 a 
poté ve výši 1.948.833,33 Kč za každý další měsíc se splatností vždy k pátému dni měsíce 
následujícího po měsíci, ve kterém vznikla škoda, formou bezhotovostního převodu na účet 
společnosti Nové Přítočno č. 759376003/5500, a to až do doby než dojde a) k pravomocnému 
zrušení stavební uzávěry, nebo b) k udělení výjimek ze Stavební uzávěry v takovém rozsahu, 
který vyloučí vznik další škod na straně společnosti Nové Přítočno, přičemž Obec není 
zproštěna povinnosti výše uvedenou škodu hradit až do doby, než jí bude doručeno písemné 
oznámení ze strany společnosti Nové Přítočno, ve kterém bude výslovně uvedeno, že již žádné 

mailto:info@ecovislegal.cz
mailto:mojmir.jezek@ecovislegal.cz


2/2 

škoda nevzniká a že další platby po Obci do budoucna nepožaduje. Tím se Obec nezprostí 
povinnosti k úhradě škody již vzniklé. Pokud Obec neuhradí nárokovanou škodu řádně a včas, 
vzniká společnosti Nové Přítočno právo na úhradu dlužné částky včetně zákonného úroku 
z prodlení dle § 1970 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „občanský zákoník“) 
v zákonem stanovené výši. 

Výše škody je v souladu se znaleckým posudkem tvořící Přílohu č.1 této výzvy určena tak, že 
se skládá jednak z nákladů na obsluhu finančního dluhu ve výši 161.000,- Kč za měsíc a jednak 
z poklesu hodnoty aktiv projektu v důsledku přerušení projektu výstavby v měsíční výši 
1.787.833,33 Kč. Rozsah náhrady škody je určen v ustanovení § 2952 občanského zákoníku, 
které stanovuje, že se hradí poškozenému škoda a ušlý zisk. Z důvodové zprávy k zákonu č. 
183/2006 Sb., stavební zákon vyplývá, že se náhrada poskytuje v penězích na základě 
znaleckého posudku. 

Svůj nárok společnost Nové Přítočno opírá o § 133 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního 
zákona (dále jen „stavební zákon“), dle kterého „Oprávněné osobě náleží dále náhrada, byla-
li její práva k pozemku nebo stavbě významně omezena územním opatřením o stavební 
uzávěře a byla-li jí tím způsobena škoda.“ Společnosti Nové Přítočno pro pořádek uvádí, že 
pětiletá promlčecí lhůta dle § 133 odst. 3 stavebního zákona, která dle jejího právního názoru 
mimo jiné stále trvá, se na stavební uzávěru nevztahuje, neboť dle zákona směřuje pouze na 
případy, kdy došlo ke „zrušení nebo významnému omezení zastavitelnosti pozemku“. Náhradu 
za stavební uzávěru lze pak nárokovat výhradně za významné omezení práv k pozemku, 
kterým vznikla škoda. 

Významné omezení práv společnosti Nové Přítočno Stavební uzávěrou spočívá v nemožnosti 
pokračovat na pozemcích s parc. č. 121/4, 121/5 a 121/82, vše zapsáno na LV 626 a LV 643, 
k.ú. Velké Přítočno v zahájených projektech výstavby, které jsou Obci dobře známy a které 
jsou blíže popsány ve znaleckém posudku, který tvoří Přílohu č.1 této výzvy. Uvedený znalecký 
posudek pak především stanovuje důvod a výši škody, která společnosti Nové Přítočno vzniká. 

Společnost Nové Přítočno při určení počátku trvání Stavební uzávěry, tj. její účinnosti, nemůže 
vycházet z data, které se nachází dole na straně 46 Stavební uzávěry, kde je uvedeno „Nabytí 
účinnosti: 22.08.2024“, neboť toto datum nekoresponduje s čl. X stavební uzávěry, který 
stanovuje, že „Toto opatření obecné povahy se oznamuje veřejnou vyhláškou a nabývá 
účinnosti dle ustanovení § 173 odst. 1 správního řádu patnáctým dnem po vyvěšen.“ 
Společnost Nové Přítočno musela z právní opatrnosti začít dodržovat omezení stanovená v čl. 
II Stavební uzávěry již od data stanoveného čl. X Stavební uzávěry, a tedy od data dřívějšího. 
Den patnáctý po dni vyvěšení 23.7.2024 vychází na den 7.8.2024 a od tohoto dne společnosti 
Nové Přítočno vzniká důsledkem omezení Stavební uzávěrou škoda.  

Přestože společnost Nové Přítočno nesouhlasí s vydáním Stavební uzávěry a domnívá se, že je 
nezákonná, musí k ní až do vyslovení její neplatnosti přistupovat jako k platné a řídit se jejím 
obsahem. S ohledem na obecnou zákonnou povinnost jednat s péčí řádného hospodáře je 
společnost Nové Přítočno nucena vzniklou škodu uplatňovat a vymáhat včetně úroku z 
prodlení.  

S úctou 
 
 
_____________________________ 
Nové Přítočno s.r.o. 
i.s. JUDr. Mojmír Ježek, Ph.D., advokát 
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