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1. Spolefnost SAB Development a.s., se sidlem BohuZovicka 230/12, 190 00 Praha 9, ICO: 276
03 580, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika
11135 (ddle jen ,SAB Development”) si timto dovoluje podat pfipominky k navrhu zpravy o
uplatfiovani Gzemniho planu obce Velké Pritoéno, se sidlem Vitézna 16, 273 51 Velké Piitodno,
ICO: 002 35 091 (déle jen ,Obec”) ze dne 30.4.2024 (ddle jen ,Zprava®). Navrh Zpravy byl
vsouladu s § 47 odst. 5 a § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v pivodnim
zneni (dale jen ,stavebni zakon®) zvergjnén verejnou vwhlaskou dne 30.4.2024 na uredni
desce obce Velké Pfitocno (dale jen Verejna vyhlaska™).

2. Spolednost SAB Development je prdvné zastoupena na zakladé plné mod JUDr. Mojmirem
Jeikem, Ph.D., advokitem ECOVIS jeiek, advokatni kanceldf s.ro., CAK 10301, se sidlem
Betlémskeé nam. 351/6, 110 00 Praha 1, mojmir_jezeki@ecovislegal.cz. (Priloha 0}

3. Spolednost 548 Development poddva pripominky, z pozice vlastnika nemovitosti, na ni jako
investor realizuje projekty vystavby, a to pozemku s parc. £ 254/1, orna puda zapsaného na
LV 637 pro k. 0. Velké Pritocno (déle jen , Nemovitost”). Nemovitost spada pod SU3
zastavitelnou plochu 228, jak je wvymezeno v dzemnim planu Obce. Viastnicke pravo
spolefnosti 548 Development k Memovitosti a jeho whkon jsou zavéry Zpravé ohroZeny a
v pfipadé implementace navrhovanych zmén do Gzemniho planu pfimo doteny.

a. Spolednost SABE Development navrhuje, aby bylo Ffizeni o navrhu zpravy o uplatAovani
uzemniho planu obce Velké Piitocno zastaveno a Zprava nebyla schvalena, pripadné, aby
fizeni pokratovalo whradné z divedu vydani rozhednuti o zamitnuti navrhu Zpravy, nebot
obsah navrhu Zpravy a proces jejiho vyhotoveni je v rozporu se zakonem a navrh je zaloZen na
nezakonném rozhodnuti zastupitelstva obce Velké Pritocno.

5. Spolegnost SAB Development stale doufa v obrat pfistupu Obce ke zménam dzemniho planu
a vrchnostenskeho zasahu do vilastnickych prav a je kdykoli pfipravena v ramci dvoustrannych
jednani zajistit ve spolupraci s Obci jeji zdravy rozvoj prospésny pro ob&any Obce.

Il.
Uzemi dotéeno zdvéry Zpravy
6. Spolednost SAB Development v lokalité Z28 chystd v souladu s stavajicim dzemnim planem
dlouhodobé realizované projekty wstavby. Stavajici dzemni plan byl fadné projednan, pfi jeho
vydani byly splnény veskeré zakonem stanoveneé podminky a je nadale platny a Ocinny.

7. K wyhodnoceni dzemniho planu ve smyslu § 55 stavebniho zdkona dochazi se
znatnym prodlenim. Zprava o uplatiovani dzemniho planu je zpracovdvana pozdé a swym
ohsahem je zrejmé utelové zamérena na to, aby zmafila projekty wwstavby nejen spoletnosti
SAB Development, Dotiené projekty vystavby jsou piitom investory jiZ nékolik let soustavné
pripravované a jejich planované provedeni je v naprostém v souladu s nynéj&im dzemnim
planem. Zaroven jsou tyto projekty vystavby s Obci dlouhodobhé dohodnuté a Obec se na
jgjich pripravé ai donedavna aktivné podilela. Takowto postup Obce pfi vhodnocovani
uplatfiovani tzemniho planu je ve ziejmem rozporu s principem pravni jistoty, jez ma Obec
v oblasti dzemniho planovani na svém dzemi zajisfovat. Dosavadni zastupci Obce projekt
realizovany spolecnosti S5AB Development, ktery je v souladu s dzemnim planem Obce,
soustavné podporovali az do zan 2023, kdo doilo k politicke obméné. Piitom jiz probéhlo
vyddni fady stanovisek, dzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni, které budou popsano
detailnéji nife.
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8.

10.

11

12,

13.

Zprava Ucelové mifi na lokality, které jsou pfedmétem probihajiciho fizeni o vydani stavebni
uzavéry. Obec se snafi zakryt fakt, Ze tyto poremky byly whbrdny nejen bez predchoziho
odborného posouzeni, ale i diskriminacné a selektivné, protoZe dalii rozvojové lokality Obce,
jako napf. lokality Z25, 209 nebo i PO1, nebyly do Zpravy zahrnuty i pfesto, Ze rozvoj v téchto
lokalitach moZe mit stejny dopad na Obec pfi zohlednéni argumentace, ktera je pouiita ve
Zpravé ohledné naristu obyvatel. Vypracovani Zpravy mélo tedy predchazet zahajeni fizeni o
stavebni uzavéfe a jeji nasledné vypracovani nemize tento nedostatek nahradit, kdy amysly
Obce jsou z jejiho pfedchoziho jedndni zfejmé. Zprava se soustfedi téméF whradné na wie
uvedené lokality a neplni tak swij ucel objektivniho dokumentu, ktery ma za kol zhodnotit
stavajiciho Gzemni plan obce, nybri je udelovym dokumentem s cilem wytvofit podklady pro
wydani stavebni uzavéry a schwvaleni nového dzemniho planu, éimZ dojde ke zmafeni nejen
projektd spole€nosti SAB Development.

Uzemni plédnovani by mélo slouZit jako dlouhodoby podklad pro rozvoj na tzemi Obce a nikoli
jako nastroj k selektivnimu mareni projektl wystavby a dynamickym zménam zavaznych
podminek. Postup Obce je v pfimém rozporu s jeji Ulohou, kterou zastdva v dzemnim
planovani, kdy od wydani stavajictho dzemniho planu byly provedeny jiz 2 zmény, které
narufuji pravni jistotu viastnikl pozemki v Obci, coZ Obec neodradilo, aby zacala dile
pfipravovat dalsi zmény. V takto kratkych casowych odstupech neni prakticky moZné realizovat
fadny projekt wystavby. Zmény ve stavajicim dzemnim planu byly provedeny bez fadného
odivodnéni, cof si ani v nejmensim nezadava se skutednosti, Ze témito zménami dochazelo
k rozsahlym a razantnim zménam v Gfinném znéni Gzemniho planu. Casovanymi zménami
doilo opakované k zasadnimu narugeni koncepéni a dlouhodobé planovad funkce dzemniho
planu Obce.

Uzemni plan umoZAujici rozvej v lokalité 228 byl de nynéjéi podoby zménén z iniciativy Obce.
Spoleénost SAB Development vyhrdla v roce 2019 architektonickou soutéZ Obce, vhradila
nasledné Obci jako vlastnikovi Memovitosti kupni cenu za Nemovitost a od t& doby SAB
Development vynakladda znacné financni prostfedky na realizaci projektu rozvoje tohoto dzemi
v souladu se studii, kterou vybrala obec jako nejlepii zpiisob jejiho rozvoje.

Vitézny navrh byl detailngé zpracovan v architektonické studii, kterou vypracoval ateliér AG9
(autofi studie: Ing. arch. Boris Redfenkov, Ing. arch. Prokop Tomaiek, Ing. arch. Jaroslav
Wertig, Ing. arch. 5drka Andrlova, Ing. arch. Barbora Havrlova, Ing. arch. Kristyna Lhotska). Uz
soucasti této studie byly fefeny kapitoly doprav, p&3i prostupnost, parky, vegetace, voda a
retence, vefejna vybavenost a sluzby, dom pro seniory, vzdélavaci centrum a soulad s
tuzemnim planem. PredloZeny ndvrh podital s wystavbou cca 600 bytowich jednotek a
doplfikové infrastruktury.

Na zakladé pozadavki ze strany Obce k celkovému sniZeni poctu budoucich obyvatel nase
spolecnost souhlasila s pfepracovanim studie v dalSich dvou variantach na dzemi zastavéne
individualnimi rodinnymi domy. Findlni ndvrh pfedpokldda v lokalité Z28 wystavbu 136 RD, 15
bytowych jednotek pro seniory, objekt pro vzdélavani (materska Skola, zakladni Skola apod.) a
dalsi infrastrukturu.

Projekt spolefnosti SAB Development je na uvedenych pozemcich realizovén dlouhodobé
s védomim Obce a zména Gzemniho planu, ktera by mu Ocelové zamezila, nebo snad zasadné
zménila jeho podobu by byla bezprecedentnim zasahem do viastnického prava spolecnosti
%AB Development. Po dokondeni architektonické studie byla zadana pofizovatelem (Magistrat
mésta Kladna, oddéleni architektury, Gzemniho planovani a rozvoje mésta) Uzemni studie,
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ktera byla dokongena v Eervnu 2023, K této Gzemni studii byla vydana tato souhlasna a kladna
wyjadfeni, resp. stanoviska:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

(v)

Vyjadreni k Uzemni studii — Obec Velké Pfitoéno (Pfiloha 1 I;

Vyjadreni k Uzemni —studii — soulad s —UPD — Kladno, odbor vystavby, architektury
a uzemniho planovani (Ffiloha 2);

vyjadfeni k Uzemni studii — stanovisko Odbor dopravy a slufeb MMK ze dne
13.11.2023, (Pfiloha 3):

vyjadreni k Uzemni —studii — stanovisko KHS St¢. Kraje se sidlem v Praze ze dne
4.12.2023, (Pfiloha 4);
Vyjadfeni k Uzemni —studii — sd&leni HZS St&. Kraje ze dne 20.11.2023, (Pfilcha 5).

14. Na plochdch, které jsou pfedmétem zavérl Zprdwy, plochy 201 — Z06, Z12 a 728, byla
magistratem mésta Kladno, oddéleni architektury, izemniho planovani a rozvoje mésta jako
organem uzemniho planovani vwdana také tato dalii stanoviska a wyjadfeni k zémérim v
souladu s platnym Gzemnim planem Velké Pfitofno:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

[wii)

(i)

(i)

(x)

C.j. 0AUR/295/19, ze dne 26.03. 2019, vyjadieni organu tzemniho planovéni k akci
"Pfiprava uzemi pro wystavbu BD na poz. € 121782, 121/4 a 121/5 k.. Velké
Piitocno”.

C.j. OAUR/867/19, ze dne 07. 05. 2019, vyjadFeni organu uzemniho planovani k
navrhu BD na plochach Z03 - Z06.

C.j. DAUR/1188/19, ze dne 15. 08. 2019, vyjadieni organu dzemnihe planovéni ke
PD bytowych domd na plochach 203 - Z06.

C.j. DAUR/1558/20, ze dne 25. 09. 2020, vyjadieni organu dzemniho plénovani ke
konceptu Gzemni studie pro plochy 203 - Z06.

C.j. OAUR/2043/21, ze dne 21. 03. 2021, zavazné stanovisko organu Gzemniho
planovani na akd "Bytové domy na poz. €. 121/4 a 121/5 k.0. Velké Pfitocno”.
Cj. OAUR/189/21, ze dne 25. 09. 2021, z4vazné stanovisko organu Gzemniho

planovani na akci "Priprava dzemi pro vystavbu BD na poz. €. 121/82, 121/4a 121/5
k.0. Velké Pritocno”.

C.j. OAUR/510/22-2, ze dne 21. 04. 2022, zdvazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akci "Priprava dzemi pro vystavbu BD na poz. €. 121/82, 121/4a 121/5
k.. Velké Piitocno -¢ast S0 02 Destovd kanalizace”.

C.j. OAUR/1751/22-2, ze dne 25. 10. 2022, zdvazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akd "Likvidace dedtowych vod” v rémci navrZeného parku v souvislosti
se zamérem wystavby BD.

C.j. OAUR/1804/22-4, ze dne 23. 11. 2022, zdvazné stanovisko organu Uzemniho
planovani na akc "Bytove domy na poz. €. 121/82 k.0. Velké Pfitocno”.

Cj. OAUR/271/23, ze dne 05. 05. 2023, zivazné stanovisko organu dzemniho
planovani na akci ,Déleni pozemkl parc. €. 86/1 a 86/16 v k 0. Velké Pfitocno za
dcelem vymezeni 40 pozemkd pro budouc umisténi RD a pozemkl vefejnych
prostranstvi.”

A dale uvadi, Ze



15,

16.

17.

[xi)  ProplochyZ3, 24, 75 a 76 byla dne 07.12. 2020 schvdlena dzemni studie. Pro plochu
Z28 je rovnéZ pofizena Uzemni studie.

Navzdory viemu wie uvedenym kladnym rozhodnutim a stanoviskdm fady konkrétnich dfadd
a svemu zavazku Obec bez jakychkoli provedenych studii, prizkumu, odbormych stanovisek, &
jinych podkladi rozhodla usnesenim £ 4/2023/12 ze dne 13.12.2023, které postradalo
jakékoli odivodnéni, o ,pofizeni noveho Gzemniho planu”. Tomute rozhodnuti mélo pofizeni
Zpravy pfedchazet a nikoli ho nasledovat. Zadné odivodnéni, z jakého divodu ma byt novy
uzemni plan pofizen, v jakém rozsahu maji byt provedeny zmény ve stavajicim planu a
odivodnéni tohoto rozhodnuti nebylo ve chvili rozhodnuti pfedlozenc. § chledem na postup
Obce je viak zfejmé, e tento krok neni odivednén Zadnymi objektivnimi skuteénostmi, neni
podloZen zZadnymi zpravami, vwhodnocenim a objektivnim odivodn@nim, ale jedna se o projev
libovile a diskriminace viifi spolecnosti SAB Development a dalim konkrétné wyselektovanym
vlastnikim zasaZzenych pozemki.

Zprava je dale v rozporu se stanoviskem Magistraty mésta Kladno, oddéleni architektury,
uzemniho planovdni a rozvoje mésta, ktery jako organ Uzemniho planovani ve svém stanovisku
ze dne 30.1.2024 ¢ j. SMICL,.’DDDEEE,’EU{WGAI:IR (Priloha &) uved|, ze V zamérech, ke kterym
byla vyddna nase zdvaznd stanoviska a vyjddreni byl konstatovdn soulad s platnou UPD.". To
nasvedfuje tomu, Ie divody uvedené ve Zpravé nemusi byt legitimni a mél by byt
pfinejmensim porovnan a odivodnén rozdil ve stanovisku a zavérech Zpravy.

Z wyse uvedeného witu stanovisek, rozhodnuti a vyjadfeni organu tzemniho planovani jasné
vyplyva, Ze Uzemi, v nich Zprava spatfuje rozpor jsou soudasti dlouhodobého rozvoje Obce a
vlastnici zasaZzenych pozemkd kontinudlné sméfuji kwybudovani swich zamérd, a to
v naprostém souladu se stanovisky orgdnu Ozemniho planovani. Bez toho, aniz by si Obec
nechala wypracovat jakykoli posudek, &i véc pfedem konzultovala s nadfizenym organem
uzemniho planovani, se sama rozhodla k vypracovani Zpravy, jejii zavéry vpfipadé své
aplikace pfimo poskozuji vlastniky zasaZenych pozemka, ackoli Obci byly jejich zajmy a zaméry
dobfe znamy a souhlasila s nimi.

Il.
Proces schvaleni aktuainiho tuzemniho planu, véetné uzemni studie

11. PrestoZe nedodlo k Z3dné nové objektivni skutednosti, ktera by byla relevantni pro wyhotoveni

11,

nového Gzemniho planu a vydani s nim souvisejici stavebni uzdvéry a ani Zddna takova
skutecnost neni v usneseni zastupitelstva Obce ze dne 13.12.2023 tvrzena, rozhodlo
zastupitelstvo Obce o pofizeni nového Uzemniho planu dlovho pfed vypracovani ndvrhu
Zpravy. Neni tedy zfejmé, z jakych podkladi zastupitelstvo Obce pfi vydavani predmétneho
usneszni wychazelo. Nezménila se a ani se neplanuje zména v oblastech technické a jiné
infrastruktury, zastavby, Zivotniho prostfedi, &i funkéniho wyuZiti pozemkl s projektovou
vystavbou. Nejsou ve hie Zadni novi investofi, i jini zajemci, ktefi by méli zajem rozvijet Obec
zpusobem odlisnym od stavajiciho dzemniho planu. Je tak ziejmeé, ze Zprava neni objektivnim
posouzenim uplatiovani dzemniho planu, nybri zcela Gcelovym nastrojem, kterym si Obec
vytvari podklady pro pfipravovanou zménu dzemniho planu a dini tak naprosto v rozporu se
viemi zasadami a Ucelem vytvareni Uzemniho planu a postup Obce je tak nezakonny a nemuze
mit za nasledek vznik nového platného dzemniho planu.

Cely proces navrhu a schvalovani Zpravy je mimo jiné zvySe uvedenych divodi stizen
zavaZnymi vadami a je ve své podstaté nezdkonny. Na zakladé uvedeného postupu je cely
proces pofizovani nového dzemniho planu ve zfejmém rozporu s kogentnimi ustanovenimi
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20.

21

22

23.

zakona upravujici proces dzemniho planovani. Zcela jisté nemuze byt vwdana zakonna Zprava
v takovéto podobé a za takowchto podminek a Z3dny ze zastupiteld, ktery ma k dispozici
objektivni informace obsaZené v téchto pfipominkach, nemize v souladu s fadnym wwkonem
své funkce rozhodnout, resp. hlasovat pro schvdleni Zpravy a nového dzemniho planu, aniz by
se tim nevystavil osobni odpovédnosti za nespravny Ofedni postup, zneuZiti pravomoci
verejného Cinitele a vzniklé Ekody.

V.
Legislativni vady usneseni zastupitelstva o ndvrhu OOF

Viechny podklady, na zakladé kterych byl vypracovan navrh Zpravy, jsou uvedeny v kap. 10
Zpravy - PRILOHA €.1 - PREHLED PODKLAD( PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZPRAVY. Spolecnost
S4B Development tak wychazi z uvedenych informaci, pfedpoklada, Z= wiet je konedny a
fadné daldi dokumenty nebyly vztahy v Gvahu,

Ustanoveni & 55 stavebniho zékona obsahujici dpravu pro vwwhodnocovani dzemniho planu a
jeho zmény stanovuje povinnost pofizovatele predloZit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
po wydani Gzemniho planu a pote pravidelng nejmené jednou za 4 roky zpravu o uplathovani
tzemniho planu v uplynulém obdobi. Obec se bez jakékali predlozené komunikace s plivedné
opravnénym pofizovatelem dfadem dzemniho planovani Kladno rozhodla vwpracovat Zpravu
sama za pomoc smluvené odpovédné osoby Ing. Petra Topinky. Obec méla wyzvat wie
uvedengho pofizovatele, aby zprévu zpracoval nebo se pringjmensim informovat, zdali jeji
rpracovani neprobiha. Na takowy postup viak Obec rezignovala a zvolila si takovou cestu, aby
mohla sama co nejvice ovlivnit zpracovani a obsah Zprava nedbajic pfitom na ucel jejiho
pofizovani, kterym je objektivni zhodnoceni wyuZivani Ozemniho planu nezavislou a
nezicastnénow osobou. 5tejné tak CObec nepfedloiila osvéddeni Ing. Petra Topinky o jeho
zpusobilosti a kvalifikaci vykonavat Gzemné planovaci Ginnost dle § 24 odst. 1 stavebniho
rakona.

Dale se dle & 55 stavebniho zakona se na projednani navrhu této zpravy pouiije pfimérené
ustanoveni § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona a jeji schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst.
5 stavebniho zakona. Dle § 47 stavebniho zakona se zprava pofizuje na zakladé dzemné
analytickych podklada a s vyuZitim doplfujicich prizkumi a rozbor. Z Easti 10 Zpravy vyplyva,
Ze pro zpracovani zmén byly poufity dzemné analytické podklady z listopadu roku 2020. Tyto
analytické podklady jsou viak neaktualni, kdy nedodlo k jejich zakonné aktualizaci podle § 28
stavebniho zakona. Zprava naopak bez jakehokoli odlivodnéni nevychazi z fady recentnich
rozhodnuti a stanovisek dotéenych organd, jejichz éast je uvedena v seznamu wyse.

Navrhu na vypracovani Zpravy by mél vsouladu s § 47, § 55 a § 28 stavebniho zdkona
predchazet navrh na aktualizaci Uzemné analytickych podkladi, ktery ma byt v podle § 28
dost. 2 stavebniho zakona predloZen nejpozdsji 42 mésich od pofizeni nebo aktualizace UAP,
cof je nejpozdéji do kvétna roku 2024. Fprava je tak zpracovavana na bazi neaktualnich
uzemné analytickych podkladd, které by mély byt pravidelné aktualizovdany postupem
vsouladu § 27 odst. 2—4 stavebniho zakona, ktery zarucuje zjisténi aktualnich informaci a jen
takowveé dzemné analytickeé podklady mohou slowzit jako legitimni podklad pro vydani Zprawvy
od kvétna roku 2024 nebo pozdéji. Pfi pofizovani nowich UAP vsouladu s § 29 odst. 2
stavebniho zakona tak Cbec nebude moci wnechat z Udasti na Uzemnimu planovani krajsky
ufad, jenZ dlouhodobé poskytuje kladna stanoviska ve prospéch wuZiti lokalit Z03 —Z06a 728,
které jsou dle Zpravy v Odajném rozporu s Gzemnim planem, ackoli jediny subjekt, ktery tento
postoj zastava je Obec, ktera tak vystupuje proti viem stanoviskiim nadfizenych organi




dzemniho planovdni, coZ znovu pfivadi k dvahdam, Ze Obec postupuje nekoncepdné a na
zakladé libovile zastupitelstva.

24. Podle § 47 stavebniho zdkona ma byt kromé& UAP Zprdva vypracovana s wugitim doplfiujicich

25.

26.

27.

prizkumt a rozborll. Zidné takové prizkumy a rozbory viak ve Zpravé uvedens nejsou. Z wie
uvedeneho vyplyva zjisténi, Ze Zprava je zpracovana pouze a vyhradné na zakladé starych a
neaktualnich dokumenti a bez aktivniho zapojeni nadfizenych organd dzemniho planovani.
MNejaktualnéjii souboruy, z nichZ Zprava wychazi jsou pravé spravni souhlasy, povoleni a dzemni
studie zpracovany ve prospéch wyufiti predmétnych lokalit Z03 — 706 a 728 v souladu se
soudasnym Uzemnim planem.

Usneseni zastupitelstva Obce ze zasedani £.3, konangho dne 13. 12. 2023, o pofizeni Zpravy je
jednak vrozporu se ziakonem a jednak je jeho obsah zcela nekonkrétni a neurdity. Na
schvaleném programu jednani vibec neni schvdlen bod ,projednani zpracovani zpravy o
uplatiovani dzemniho planu Velké Pritocno”. Zastupitelstvo Obce hlasovalo o pofizeni Zprawy
poed bodem 7 Projednani zpracovani nového Uzemniho planu obce”. JelikoZ jde o naprosto
odlitné dokumenty, mélo byt hlasovdni o Zpravé zafazeno na vlastni bod programu jednani
zastupitelstva. Takowm postupem, kdy bylo hlasovdno o bodu, ktery nebyl zafazen na
program zasedani zastupitelstva, a to ani v pribéhu, byly poruseny kogentni ustanoveni
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, stanovujici postup pro prubéh zasedani zastupitelstva a
pfimo poruieno ustanoveni &l. IV odst. 16 jednaciho fadu Zastupitelstva obece Velké Pritodno
schvaleny usnesenim Zastupitelstva oboe Velké Pfitofno dne 8.11.2010, ktery byl Gginny ve
dni jednani, a ktery pfimo stanovuje, e Na schizi zastupitelstva mize byt jednéno jenom o
vécech, které byly dany na program a o navrzich, s jejichi zarazenim vyslovi zastupitelstvo
souhlas.”, £im doélo k neomluvitelnému narudeni Ustavou zarufenych procesnich prav osob,
které maji zakonem stanovenou moZnost podilet se na rozhodovani samospravy. Skutednost,
e na tento nesoulad Zadny ze zastupiteld Obce neupozomil, je pouze dikazem o praktikovani
jejich libovile a naprosté rezignace na vykon své funkce v souladu se zékonem. V takowych
procesnich podminkdch mohly byt stéfi objektivné posouzeny pfinosy a zapory, které
planované projekty na dotéenych dzemich pfinasi, pficemz je spolednost SAB Development
toho ndzoru, 7e stdvajici obyvatelé Obce budou z jejiho planovaného rozvoje pfedeviim
profitovat.

V uvedeném usneseni zastupitelstva Obce dale nejsou zminény zadné divody, které by toto
usneseni ospravedlfiovaly & odivodfovaly a chybi také podklady, na zikladé nichz bylo
rozhodovano. Mejsou uvedeny Zadné konkrétni zmény oproti stavajicimu stavu, seznam
zasazenych pozemkl, nebo jakykoli podklad, na zakladé néhoz ma byt nowy dzemni plan
pofizovan. Usneseni zastupitelstva je tedy stizenou neurditosti a nemiZe mit potfebné pravni
ucinky pro nasledujici fizeni sméfujici k vydani Zpravy a tim spig k vydani nového dzemniho
planu.

Vzhledem k wySe uvedenému wvyvstava pfirozené otazka, zjakych podkladd wibec
zastupitelstvo Obce v navrhu na vydani Zpravy a nového dzemniho planu vychazelo, pokud by
se meélo jednat o kvalifikované a nikoli adresné a Gcelové poikozujic rozhodovani. Zprava
nebyla vytvoren na zakladé pofadovanych podkladi, i rozhodnuti zastupitelstva Obce, nybrz
byla wytvofen samowvolné a v rozporu se zasadami dzemniho planovani a jednani
zastupitelského organu CObee, ktery musi wychazet zasadné ze zévaznych rozhodnuti swich a
jinych spravnich organd. Obsah ndvrhu Zpravy tedy nekoresponduje s usnesenim £
4202312, wvzajemné si odporuje, je nesourody, nelogicky, wymyileny a naprosto
nedostacujici jako podklad pro wydani nového Gzemniho planu.
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V.
Pripominky k jednotlivym bodim navrhu Zpravy

23 Spolednost SAB Development povaZuje navrh Zpravy jako celek za acelovy, neprofesionalni a

29,

30.

31

32.

neopodstatnény a na zakladé naprosto nedplnych podkladi ucinény krok v rozporu s platnymi
pravnimi pfedpisy a s podminkami pro schvdleni Zpravy a vydani planovaného nového
uzemniho planu. Proto s obsahem Zpravy spolecnost SAB Development zasadné nemulze
souhlasit. NiZfe spolecnost SAB Development uvadi pfipominky k jednotlivym podstatnym
gastem odlvodnéni navrhu Zpravy. Spolefnost SAB Development apeluje na jednotlivé
zastupitele, aby tyto pfipominky k jednotlivym bodim odivodnéni brali jako podklad pro
informované rozhodnuti pfi rozhodovani o schvdleni Zpravy, nebof na zakladé informaci
uvedenych vtéchto pfipominkiach maji zastupitelé k dispozici skutecnosti tvrzené viemi
dotenymi osobami.

Do této chvile jedna Obec prostfednictvim zastupitelstva Ocelové. JelikoZ ostatni jiZ i nife
uvedeng pfipominky dostatecné prokazuji neodborny, diskriminacni a nezakonny postup
Obce, nezahrmujeme veskerée oblasti odivodnéni navrhu Zpravy, ale jsme na wyzvu schopni a
ochotni tyto pfipadné bez zbyteéného odkladu Fadné odargumentovat ve stejném rozsahu a
se stejnymi zavéry, jak je uvedeno nize. Mize uvedené pfipominky dle naieho nazoru bohaté
staci k utvofeni uceleného obrazu o tom, Ze nelze schvalit Zpravu a jeji odivodnéni neni
postaveno na aktualnich, pravdivych a objektivnich skutecnostech.

Ad €ast. 1 Divod pofizeni Zpravy

lak jiz bylo uvedeno wyie, uchylila s2 Obec ke zpracovani Zpravy a nového dzemniho planu bez
toho, aniz by tuto skutefnost predem diskutovala s pivodnim pofizovatelem udinného
tzemniho planu UUP Kladno. Pfesto, 22 UUP Kladno dosud zprdvu o uplatfiovani Gzemnihe
planu nepredlofil, neni vyloudeno, & na jejim zpracovani pracuje a jeji predloZeni planuje.
UUP Kladno je jako Gfad k vypracovani predmétné zpravy povelanéjii a disponuje 3irSimi
podklady pro jeji wivoreni. Jeho nezapojeni do procesu whodnocovani nasvédduje tomu, Ze
Obec chce novy tzemni plna schvalit vramc své libovile a pokud moZno bez zasahu
odpovédnéjsich nadfizenych erganlt uzemniho planovani.

Ad ¢ast 2 Vyhodnoceni uplatfiovdni dzemniho planu

Tvrzeni v£l. 2.1 Zpravy, Ze koncepce rozvoje dzemi Obce zistala zachovana ve zménach
tuzemniho planu je zavadéjici. lak je zfejmé z textové dasti dzemniho planu, doslo v Gasti B.
upravujici koncepci Gzemi Obce k rozsdhlym zménam véetné zdsahu do zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ktera pivodné stanovovala, e ,zastupitelstvo obce usiluje v dzemi wytvofit
kvalitni podminky pro narust poctu a stabilizaci obyvatel”. V3echny prvky zakladni koncepce
mifily na rozvoj obce a pfipravu na nardst obyvatel.

Stavajici Gzemni plan byl vydan na zakladé kladnych stanovisek dotéenych organi. Spolecnost
548 Development si nechala vsouladu s Gzemnim planem zpracovat Gzemni studii. Tato
studie U51 byla dne 31.01.2024 schvdlena a registrovdna do Evidence uzemné planovaci
ginnosti pod Cislem 973891953082 (ddle jen ,studie WS1"), a to vietné viech potfebnych
souhlasnych stanovisek dotfenych organi. Studie US1 vychazi z recentniho stavu dzemi Z28 a
neni myslitelng, ani logicky moZng, aby dottené organy, které se ke Zpravé mohou vyjadrit,
vydaly opacna souhlasnad stanoviska a neporuiily tak zasadu kontinuity a legitimniho
ofekdvani. Na rozdil od ndvrhu Zpravy je uvedena Uzemni studie US1 zaloZena na objektivnich
skutecnostech a konkrétnich faktech, které jsou zakladem pro spravné, uplné, podlozeneg,
odivodnitelné a legalni rozhodnuti spravnihe organu.
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Zprava vcl. 2.2.2 uvadi, 72 podminka pofizeni dzemni studie US1 pro dzemi 728 pozbyla
platnosti dne 28.6.2022_ 5 takovym zavérem viak nelze souhlasit. Podklady pro zadani dzemni
studie byly totiz wyrazné ménény, kdy zadani, které vyilo na tfi strénky v Gzemnim planu bylo
2. zménou Uzemniho planu zredukovano na dva odstavee. Tim bylo naruSeno vypracovani
pozadované Uzemni studie, kdy musela dojit k diametralni zméné jejiho obsahu. Stanoveni
Ihidty pro pofizeni dzemni studie do 4 let od dcinnosti Gzemniho planu tak musi byt wkladano
tim zplsobem, Ze se |hita podita od nabyti G¢innosti posledni zmény dzemniho planu, ke které
doslo dne 19.9.2020, nebof toho dne byla zadana studia dle zcela novych a odlidnych
podkladl. Lhita k pofizeni Gzemni studie tak ub&hne aZ dne 20.9.2024, pficemz studie jiz byla
dne 31.1.2024 schvalena a registrovana do Evidence dzemné planovaci éinnosti pod Eislem
973891953082, a to véetné viech potfebnych souhlasnych stanovisek dotéenych organd.

Ad E&st 3 Zavér posouzeni uplatfiovani UP

34 Uvodem k zavérim Zprévy povaiuje spoleénost SAB Development za nutno uvést, 3e jakékoli

35.

36.

37.

vnitini nesoulady v Gzemnim planu, z néhez pfi planovani, realizaci a alokaci financnich zdroji
vychazela, nemohou byt wkladany v neprospéch jeji, ani jinych opravnénych vlastniki
pozemki. Spolecnost SAB Development v dobré vife vychazela z aktualniho znéni tzemniho
planu Obce a zaméry, které realizuje na jejim Uzemi navrhla tak, aby odpovidaly podminkam
stanovenym v aktudlnim Gzemnim planu. V souladu s principem pravni jistoty a legitimniho
ofekdvani se nelze spokajit s tim, aby Obec postupovala naprosto nepredvidatelné a pouze na
zakladé libovile dynamicky ménila dzemni plan tak, Ze veskeré jistoty, které investor mél
prijdou vnived. PFi tvofeni Ozemné planovaci dokumentace musi byt zachovdn princip
kontinuity a pravni jistoty, kdy nelze odraiet politické zaméreni pravé zvoleného
rastupitelstva, jehoz volebni obdobi je kratii nez cas, ktery je potfeba na realizaci takto
rozsahlych projekti, které se navic Obec v poslednich mésicich rozhodla aktivné bojkotovat.

Takovéto jednani Obce je nutno wnimat jako nepfipustny zasah do Ustavné zaruceneho
vlastnického prava spolecnosti SAB Development a daliich zasaZzenych subjektl, ktery je
moZny vwhradné ve vefejném zajmu a za nahradu. V souladu s &l VIl téchto pfipominek je
spolecnost SAB Development pripravena vymahat viechny 3kody, jef ji budou zplsobeny
neuvailivym a protizakonnym jednanim Obce.

\ zawérech zpravy je navrhovano provéfeni fady oblasti, které je dle nazoru spolednosti SAB
Development nadbytecné a opoidéné. Reieni odkanalizovéni a odtok vod z nové vystavby je
feieno jednak v dzemnich studiich, jejich? wytvofeni dzemni plan predpokladal a jednak
v konkrétnich povolenich. Lokalita 728 ma souhlas s napojenim na vodovod, komunikaci,
rozvody VN, NN, desfova kanalizace je feiena vsakem v uzemi. Projektova dokumentace je
zpracovana v podrobnosti projektu k UR. Napojeni lokality Z28 na souéasnou Obec je fefeno
tzemni studii, graficka &ast wkres N.O1, N.09. Naopak Obec by méla vyvinout maximalni dsili
na prosazeni varianty wybudovani podchodu pod nové projektovanou rychlodrahou namisto
mimouroviového prechodu pres most podél komunikace. Lokalita 228 byla dzemni planem
napojena pouze v jednom misté, obec vydala souhlas s druhym napojenim. Toto napojeni bylo
zapracovano do dzemni studie, kterou schvilil i odbor dopravy MMK. Viechny destové vody
ze soukromych pozemkd budou likvidovany pfimo na vlastnim pozemku majitele (retencni
nadrz + vsak). Deitové vody z vefejnych ploch a komunikaci budou vsakovany pomoci
propojenych pralehd, retenénich poldri a vsakovacich poli. Veikeré deifova voda se likviduje
v ramci lokality a nezatéiuje infrastrukturu Obce.

Obcanskou vybavenost, infrastrukturu i rozlohu parkd fesi spole€nost SAB Development ve
spolupraci se svymi investicnimi partnery jiZ dlouhodobé a za spoluprice samotné obce.
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Spolednost 548 Development v dzemni studii, kterou nechala vypracovat a jiZ zaregistrovala,
a ktera predpoklada kromé wybudovani parku se sportovnim zazemim i vybudovani Skolského
vzdélavaciho zafizeni, 15 jednotek pro seniory, véetné daliitho wybaveni. Obec tedy terdi, Ze
nema dostateénou kapacitu ve Zkole, ale spoleénost SAB Development ve spolupraci se swymi
investicnimi partnery ji prokazatelné zajistily architektonickou studii, projekt pro stavebni
povoleni na rozsifeni skoly, tak aby v obci mohly fungovat oba stupné 25, i samotné stavebni
povaoleni. Stejnym zplusobem byl zajistén take projekt vystavby télocvicny s dalSim zazemim
pro sport (oba projekty pro 5P, event. arch studii je spolecnost SAB Development pfipravena
na vyZadani dodat).

3z Spolecnost SAB Development ve wie uvedené Ozemni studii VP1 zajistila ve spolupraci se

38.

syymi investicnimi partnery nakup pozemku parcelni Cislo 121/7 o velikosti 22.196 m2 za
ucelem wybudovani parku. Navrh v podobé nového parku byl pfedstaven zastupitelstvu, v
soucasné dobé SAB Development zpracovava projektovou dokumentadi, kterd bude opétovné
darovana Obci.

5AB Development darovala Obci jiZ dvé projektové dokumentace (v celkove hodnoté 3 mil. K©)
na pfistavbu a roziifeni zdkladni Skoly a na vybudovani sportovigté. Autorem navrhu je
architektonicky ateliér AB9 (www.ag9.cz), generalnim dodavatelem projektové dokumentace
pro stavebni povoleni je MvAtelier s.r.o. Obd byla dokumentace pfedina na zakladé
predavaciho protokolu ze dne 2.5.2022. Nasledné byla tato dokumentace podana na stavebni
urad k zahajeni stavebniho fizeni. Obé stavby maji v soucasné dobé pravomocna stavebni
povaleni.

. Nazev akce: VELKE PRITOCNO NOVOSTAVBA TELOCVICNY SE ZAZEMIM, Zddost o wydani

spoleCného povoleni dne 30.12.2021, Télocvicna, €. j. OV/5762/21-2/Hof, Investor: Obec
Velké Pritocno.

_Nazev akce: VELKE PRITOCNO PRISTAVBA ZAKLADNI SKOLY. Zadost o vydani spolefného

povoleni dne 30.12.2021, Skola, €. j.: OV/5761/21-2/Hof, Investor: Obec Velké Pitofno.

. Zprava tvrdi, Z& Obec nema dostatecnou kapacitu Skolnich zafizeni, ale spolefnost SAB

Development ve spolupraci se swwmi investicnimi partnery ji prokazatelné zajistily
architektonickou studii, projekt pro stavebni povoleni na rozéifeni Ekoly, tak aby v obci mohly
fungovat oba stupné Z5, i samotné stavebni povoleni. Stejnym zplsobem byl zajiétén také
projekt wystavby télocvicny s daliim zazemim pro sport. Obec navic ma dostatecné financni
prostfedky na realizaci téchto stavebnich zamérl, jelikoz prodala pozemky spolecnosti SAB
Development. Z téchto skutecnosti zcela jasné a nepochybné wplyva, Ze se spolecnost SAB
Development spoleéné s daliimi investory jiz aktivné podilela a dale podili na rozvoji mistni
ob&anske vybavenosti a infrastruktury a sama tak zajistuje, aby bylo vie pfipravenc pro nove
obyvatele Obce a soucasnym ob&anim byl zajistén vyisi komfort.

_Dopady narustu obyvatel na urfenych plochach byly fadné posouzeny v ramci pfijeti

stavajiciho Uzemniho planu, v Ozemnich studiich a dalSich podkladech pfipravovanych
spolecnosti SAB Development a daldimi spolefnostmi realizujicich na dzemi Obce své
investicni projekty. Ve Zpravé se pouze spekuluje o podobé a disledcich naristu obyvatel,
pficemZ ve Zpravé neni nijak doloZeno a uvedeno, z jakych analytickych podkladi a aktudlnich
informaci wychazi.

44, Opétovné uvddime, Ze spolednost SAB Development i spolupracujici investicni partnefi, ktefi

v Obci realizuji své projekty wystavby, prispivaji financnimi castkami na konkrétni fedeni
v problémi uvedenych v Elanku 3 Zpravy a o jejich existenci spolecnost SAB Development v
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uvddéné podobé a rozsahu pochybuje. Ve Zpravé nejsou uvedeny #Fadna konkrétni Cisla, kromé
zkresleného a naprosto zavadéjicim zplsobem odhadovaného pribytku obyvatel, ktera by
sloufila jako podklad pro Zavéry zpravy. Nikde neni uveden postup, ktery by porovnaval narist
obyvatel se soutasnou infrastrukturou a ob&anskou vwhavenosti. Stejné tak neni vzat v potaz
vztah k okolnim obcim.

. Spolecnost SAB Development dale povaZuje za zcela nekoncepcéni a v rozporu s realitou

pofadavek X. v dlanku 3 Zpravy. Rozvo] obce je pfirozeny proces, kdy ma Obec povinnost
postarat se o nové obyvatele, s jejichi pribytkem souhlasila v soudasném dzemnim planu a
neni myslitzlné, aby se viechna ob&anska vwhavenost a infrastruktura wyiesila v celém rozsahu
predem. Obec ma moZnost obfanskou infrastrukturu vybudovat za aktivni pomoci investord
(ktera z dasti Jiz probéhla a dale probihd) soubéiné s wstavbou nowych obytnych budov, kdy
tyto dva procesy probihaji soufasné a jsou na sobé navzajem zavislé. Vidyt vyuZivani nove
obfanské vybavenosti a infrastruktury pfimo zawvisi na pribytku obyvatel, kdy tito obyvatelé
budou ob&anskou vwbavenost nejen vyuiivat, nybrz se také podilet na jejim provozu. Obec
v pfipadé predb&iné wystavby celé infrastruktury a obZanské vybavenosti nikdy nebude mit
zaruku, Ze budou projekty skutecné realizovany a hrozilo by tak, Ze se vystavéné objekty nikdy
nevyuZiji. Stejné tak by investofi neméli zaruku, Ze jejich penize investovang do Obce nejsou
pouhou nezittnou dotaci Obci.

. Provéfeni stavajicich kapacit vefejné infrastruktury jiZ probéhlo a odkarujeme na néj wyie.

skutecnost, #= se Obec bude muset postarat o nové obfany, se neda povaiovat za zménu, &
novou rozhodnout skuteénost a Obec s planovanym stavern musela poditat jiZ od zacatku
rmény afinného dzemniho pldnu, a proto také spolupracovala na projektech wystavby a
inkasovala nemalé financni zisky. Vybudovani dalii infrastruktury a obfanské wybavenosti
(ktera je navic v procesu realizace, pFipravy £i ji lze zajistit) neni rozhodné diivedem pro zménu
uzemniho planu, ktery ostatné konkrétni reSeni infrastruktury a obZanskeho whaveni nefesi.

Ad East 4 Problémy k Feeni v UP wyplyvajici z UAP

Neaktudlni UAP viz €l. IV pfipominek.

Ad cast 8 Vyhodnoceni potfeby noveho dzemniho planu

as. Problémy k fe3eni a oblasti navrhované dpravy uvedené v asti 8 Zpravy jsou zplsobeny pouze

a vyhradné Obci. Obec 4dinny dzemni plan sama schvilila, po dlouhou dobu podle jeho osnov
bez jakychkeli whrad postupovala a ai nahle divodu zmény zastupitelstva Obec _zménila
nazor” a usoudila, Ze je Gzemi tfeba vyuZit jinym zpdsobem a za jinych podminek, ne? je
stanoveno v afinném uzemnim planu. Zmény, které Zprava prejima by pfimo poikodily nejen
spole€nost SAB Development, ale i daléi dotfené viastniky pozemkd. Obec by jako ochrénce
vefejného zajmu méla dbat na ochranu prav vlastnikd pozemki na svém dzemi. O to vice, kdyz
svlastniky dlouhodobé aktivné spolupracovala a wvystavbu projektd z vlastni iniciativy
podporovala.

. Spolefnost SAB Development byla a stile je ochotna navdzat s Obci na predchozi jednani a

vyresit oboustranné obavy a nejistoty, kdy spolecnost SAB Development za svaj hlavni zdjem
povaZuje, aby vystavba realizovanych projektd probihala v ramci harmonického rozvoje Obce
v souladu s dzemnim planem a aby planované projekty zlepiili Zivotni droven stavajicich
obcanu Obce.

Ad cast 9 Pokyny pro zpracovani nového dzemniho planu

. Pokyny pro zpracovani nového Ozemniho planu povaiuje spolecnost SAB Development za

absolutné nepripustné a vzhledem k odpovédnosti Obee za Skodu vysoce ohrozujid pro jeji
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51

52.

53.

daldi ekoenomicky vyvoj. Tyto pokyny nejenie nevychazeji z aktualnich podkladi, ale take
v #adné mife nerespektuji soucasné vyuiiti stavebnich ploch (pfedeviim 203 — Z 06, 728) a
projekty wystavby, jei jsou na téchto plochach realizovany a skutecnost, Ze byla k provedeni
uvedenych zamérd vydana jiz fada vyse uvedenych povoleni.

Pozadavky na urbanistickou koncepci v lanku 9 Zpravy nekoresponduji s predchozimi zavény
Zpravy, nasledkem cehof navrh feSeni nabourava proces zamérd wystavby, které jsou na
dotéenych dzemi dlouhodobé planovény, a to v naprostém souladu s dfinnym Uzemnim
planem. V Ofinném Uzemnim planu je pfesné vymezeng wyufiti zastavitelnych ploch. Pro
rastavitelngé plochy Z03 — Z 06, Z28 je vymezen ucel wyuZiti 5V, tedy plochy smiiené obyine
venkovskeé, pro které jsou v Gzemnim planu stanovené jasné a konkrétni podminky (dokonce
jsou vymezeny spedalni podminky pro plochu Z28). Podle téchto podminek se spolecnost SAB
Development i dalii investofi fidili a své projekty wystavby Jsou s nimi v naprostém souladu.
Obec tak zcela jasné vymezila zplisob uZiti téchto dzemi a poditala s mistni vystavbou pravé ve
stanovené podobé.

Cilem omezeni stanovenych v pozadavcich na urbanistickou koncepci v bodu 8.1.1. Zprawy je
naprosto drastické omezeni jakékoli zastavby, kterd je planovana a predpokladana Gginnym
uzemnim planem. Jedna se o krajné nepfiméfeny zasah vzhledem k demnélym nedostatkim
stavajiciho dzemniho planu, ktery vyrazné poikozuje viastniky dotfenych pozemki. V Zadném
pripadé takové opatfeni neni krokem ke vzajemné spolupraci a postupné koncepdni witvoreni
obéanské vybavenosti a infrastruktury, kterd bude pfinosem pro wiechny obyvatele Obce a
Obec jako celek.

7e zasad uzemniho rozvoje je patrmé, Ze predpokladaji a planuji wznamné navyieni efektivity
a kapacity dopravy prochazejici pres dzemi Obce, coZ koresponduje s planovanym narustem
obyvatelstva.

VI,
Zokaz jednat libovolné a ticéelové — zachovdni principu legitimniho ofekdvani, nediskriminace,
minimalizace zdsahu atd.

54. Z wyie wedeného je zfejmé, Ze Zprava byla pfinejmensim v fadé swich dasti vypracovana

55.

tcelové. Zprava a jeji zavéry jsou mifeny skoro wyhradné na pozemky spolednosti SAB
Development, jejich investicnich partnert a pfilehlych pozemki. Zadny z fiktivnich problémd
s uplatiovanim dzemniho planu nebyl Obc vznesen do okamZiku, nef doilo k politicke
obméné zastupitelstva, které Gcelové jedna k libovili jednotlivych fyzickych osob, které pouze
ze soukromych divodd s planovanymi projekty vystavby nesouhlasi.

Jak k libovali uvadi Nejwy3si spravni soud ve svém rozhodnuti 1 Ao 1/2009-120. , Podminkou
zakonnasti uzemniho planu, kterou soud vidy zkoumd v fizeni podle § 1010 a nasl, . F. 5., je,
ie veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné
legitimni a o zakonné cile oprené divody a jsou cinéna jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsim ze zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zpusobem a s vylouéenim libovile {zdsada subsidiarity @ minimalizace zdasahu)... ...Zdsahy
do viastnického prava proto musi mit zasodné vijimecinou povahu, musi byt provadény z
ustavné legitimnich divedi a jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpusobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zptsobem a s vylouéenim
libovile a byt éinény na zakladé zakona.”
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5.

57.

VII.
Vznik skody zpusobené spolecnosti SAB Development a odpovédnost Obce a zastupiteli za
tuto skodu

Vzhledem k dlouhodobému chovdni Obce wyvoldvajici ve spolecnosti SAB Development
divodny pocit, Ze je k realizaci naklonéna a bude na ni aktivné spolupracovat, méla spolecnost
SAB Development opravnény divod k vynaloZeni znacnych prostfedki nejen na koupi
Nemovitosti a realizaci projektl wstavby rezidencniho bydleni, ale i na investice do projekti
Obce uvedenych v bodé V odst. 37 téchto pfipominek. Spolednost SAB Development byla zcela
opodstatnéné v dobré vife, Ze se vystavba obou projektl uskutecni. Objektivni a relevantni
divody, pro ktere by nyni méla mit Obec zajem projekt spolecnosti SAB Development zarazit
a blokovat, jak jif bylo wyie uvedeno, neexistuji anebo jsou zaminkou pro realizac
individualnich cili néktenych soukromych osob.

Spolecnost SAB Development vynaloZila rozsahlé naklady na realizaci svého projektu v lokalité
728, ktere se skladaji nejen z nakladi na koupi pozemku uréeného k vystavbe, na vypracovani
projektové a jiné dokumentace, zpracovani posudkl, Zadosti a studii a financovani vefejné
prospéinych zajmd pro Obec. Tyto naklady ma spolefnost SAB Development podrobné
vyCisleny tvofi Castku ve wysi 50.294.920,- K£ za nakup pozemkl a castku ve wysSi priblizné
7.000.000 - KE za ostatni doloZitelng naklady na pripravu projektové dokumentace, inZenyrské
a dalii Cinnosti a souvisejici ndklady [viz soupis vefejnopravnich povoleni a vyjadieni jako
(Pfiloha 7). V pfipadé, kdyby doSlo k nemoZnosti realizace projektd spolecnosti SAB
Development z divodu zmény dzemniho planu obce Velké Pritocno, & z divodu vyhlaseni
uzemniho opatfeni o stavebni uzdavére, neméla by spolednost SAB Development jinou moZnost
nez tyto naklady uplatfiovat vici Obci jako vzniklou kodu, aby splnila svou povinnost jednat s
peci fadného hospodafe a ochranila majetek své spolecnosti a investice jejich investord a
financujicich partnert. Takowym krokiim se budeme snait do posledni chvile zabranit, jelikoZ
by znamenaly prohru pro Obec nejen z financniho hlediska, ale i z hlediska dlouhodobého
poskozeni reputace a divéryhodnosti této Obce jako seriozniho partnera a swych obcand, pro
které nebudou realizovany projekty, které by mohly prostredi Obce wylepsit.

53 Spolednosti SAB Development v pfipadé realizace zmén navrhovanych ve Zpravé vzniknou

59,

Gl

znacné naklady na obsluhu dlubu, ktery vznikl na zakladé investic na realizaci projektu
vystavby na Nemovitosti. Spolecnost SAE Development by tak musela platit droky a pfipadné
jiné daldi éastky na zapljéené finanéni prostfedky za delii obdobi, pfitemZ by realizace
planovaného projektu stala, a to vie Cisté z viny rozhodnuti zastupitelstva Obce. Celkové
naklady na obsluhu dluhu spolenosti SAB Development jsou ve znacné mésicni wii, kterd
bude jeité rnaleckym posudkem vycislena a spolecnost SAB Development bude tyto naklady
od Obce v pfipadé vydani zmareni wystavby projektd vymahat.

Pro pripad wvydani stavebni uzéavéry na lokality Z03 — Z06 a Z28 nechala spolecnost SAB
Development zpracovat znalecké posudky, ktere jsou k pfipominkam pripojeny jake Priloha 8
a Pfiloha 8. V pfipadé trvalé zmény tzemniho planu by uvadéné Skody dosahovaly jesté wwiiich
castek.

\ pfipadé vydani nového dzemniho planu pfi aplikaci uvedenych zmén se jak Obec, tak osoby,
které za ni jednaji, vystavuji jak riziku civilni odpovédnosti za Skodu, tak trestnéprawni
odpovédnosti.

Pfestofe jsou Obci a jejimu zastupitelstvu svéfena Siroka prava v oblasti rozhodovani o podobé
uzemniho planu a konkrétnich projektd, musi brat zastupitelstvo na védomi, ze je s tim
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62,

63.

spojena také odpovédnost widi subjektim, které se dosavadnimi plany obce Fidily a v dobre
vire uskutecnovaly své investice.

Je povinnosti Obce a jednotlivich zastupiteld vzit v ramci péce fadného hospodafe v dvahu
vyie uvedené naklady, které by Obec musela whradné z divedu vydani nového dzemniho

planu, kterym by zmarila projekty vystavby vynaloZit a zohlednit tyto polozky naklad ve svém
rozhodovani. V opacném pfipadé hrozi odpovédnost uvedena nize.

Odpovédnost obce

Narok na nahradu Zkody a uilého zisku (v pfipadé prokazani judikovano MNejwyEiim soudem
Ceské republiky) zplsobené cbci zménou dzemniho plénu je obsaZen v § 102 stavebniho
zakona. V pfipadg, Ze by se nahrada dle zminéného ustanoveni nevztahovala na celou vaniklou
skodu, lze se nahrady dale domahat take na zakladé ¢l. 11 odst. 4 zakona 2,/1333 Sh., Listiny
zakladnich prav a svobod (dale jen ,Listina”), pokud omezeni presahuje miru spravedinosti,
co? je potvrzeno judikaturou Nejvyiiiho spravniho soudu Ceské republiky £ j. 1 Ao 1/2009—
120 ze dne 21.07.2009 a Ustavniho soudu Ceské republiky v rozhodnuti £j. US 202/20, ze dne
19. 5. 2020. Podle zminéného rozsudku Ustavniho soudu je také PF posuzovani, zda lze za
snizeni ceny pozemku v dusledku zmény jeho funkéniho vyuZiti priznat uréitou kompenzaci,
resp. zda je jednotlivec nucen sndiet nodmémeé bfemeno, je pfedeviim nutné zohlednit
legitimni ofekdvdni viastniko pozemku ohledné jeho konkrétniho funkéniho vyuéiti (napf.
realizace vystavby). Jinymi slovy, je nutné v konkrétnim pfipadé zohlednit existenci a
intenzitu zaméru vinstnika pozembku stavbu na pozemku realizovat,” Vzhledem ke spolupraci
Obce a spolecnosti SAB Development na realizaci jejich projektd a velmi intenzivni a rozsahle
pripravy veikeré dokumentace je velmi pravdépodobné, Ze by spolecnosti SAB Development
bylo priznano pravo na nahradu dkody daleko rozsahlejsi, nez jak ji definuje stavebni zakon, a
to na zakladé pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny, k niZ se wyjadfil i Ustavni soud spolecné s
Nejwyziim spravnim soudem ve vyie zminéném rozhodnuti nasledovné: Pokud md viak
risah do viostnického prava v podobhé omezeni vyplyvajiciho z tzemniho planu tokovou
intenzitu, Ze omezeni pfesahuje miru spravedinosti, je nutné uvafovat o pfiznani nahrody na
rikladé primé aplikace él. 11 odst. 4 Listiny zo pfiméfeného viiti § 102 stavebniho zakona, a
to vietné ustanoveni o subjektech povinnych k vyplaté nahrad, o Ihutach a procedurach k
jejich poskytnuti a o soudni ochrané (viz rozsudek roziifeného sendtu Nejvyssiho spravniho
soudu 1 Ao 1/2009-120 ze dne 21. 7. 2009).".

64. Nelze opominou ani soukromopravni odpovédnost Obce za Skodu, které by se spolecnost SAB

Development v pfipadé swého poikozeni byla nucena domahat v souladu s aplikaci ustanoveni
§ 2909 obcanského zakoniku v souvislosti s porugenim dobrych mravi.

Odpovédnost zastupiteld

_ Take zastupitelé Obce jsou z vykonu své funkce odpovédni za Skodu zplsobenou vykonem své

funkce, a to jak z hlediska soukromopravni odpovédnosti za Skodu obci dle zakona o obcich,
tak i pfipadné trestné odpovédni dle § 220 trestniho zakoniku za trestmy ¢in poruZeni
povinnosti pfi spravé ciziho majetku, ktery je béiné aplikovan na jednani zastupiteld, ktefi
porusili své povinnosti pfi spravé majetku obce a také zlodinu znewziti pravomoci Gfedni osoby
podle § 329 odst. 1 pism. a) tr. zékoniku, kterého se dopusti OFedni osoba, ktera v amyslu
zpusobit jinému 3kodu nebo jinou zdvainou Ojmu anebo opatfit sobé nebo jinému
neopravnény prospéch tim, Ze wykonava svou pravomoc zpusobem odporujicim jinému
pravnimu pfedpisu, pfekrodi svou pravomoc, nebo nesplni povinnost wyphyvajici z Jeji
pravomodi.
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66.

67.

Lze predpokladat, ze pripadné naroky spolecnosti SAB Development nebudou soudy vyieteny
v prubéhu volebniho obdobi soucasneého zastupitelstva a Ze tyto soudni spory budou Fesit
rastupitelé zvoleni v pristich nebo prespristich volbach, ale tito by byli navic k témto soudnim
sporum nuceni fesit i uplatfiovani pfipadnych narokl vici osobam, které takovou situaci
rapficinili a pokud by takové naroky neuplatfovali, mohli by byt sami spoluzodpovédni za
vzniklou ikodu. Rozhodovani soucasnych zastupiteld tedy mize mit negativni dopady nejen
na soucasné zastupitele, ale i dalii budouci zastupce obce, ktefi mohou byt zatizeni vieklymi
soudnimi spory s nejistymi vysledky jak z hlediska Obce, tak i vlastni osobni odpovédnosti a
budou nuceni naroky na nahradu zplsobeneé Skody Obci dale vwmahat.

Jak Nejwyssi soud odivodnil ve swém uneseni 11 Tdo 454/2011-32, Ze starostka swym jednanim
jinému zpusobila skodu nikoliv nepatrnou ,._tim, Ze porusila zdkonem o obcich uloZenou
povinnost opatrovat nebo spravovat cizi majetek a zpusobila takovym cinem skodu velkého
rozsahu. “ Nejvyisi soud CR v této souvislosti formuloval mimo jiné i ndzor, Ze ,.._samoziejmym
g presumovanym predpoklodem vwkonu funkce starosty (4. funkce, které se osoba ujima
dobrovelng a ktera je honorovana) je znalost zakona o obeich a v pripadé starosty méstske
£asti i znalost Stotutu statutdrniho mésta.”

3. Pocet zastupitell trestné stihanych za vykon své funkce se mezirocné pravidelné zvySuje a

0.

nelze tedy rozhodné fict, Ze by se jednalo o wjimednou zdleZitost. Priklady obZalovamych nebo
odsouzenych zastupitell dle § 220 trestniho zdkoniku za trestny €in porudeni povinnosti pfi
spravé ciziho majetku nebo dle § 329 trestniho zékoniku za trestny din zneuZiti pravomaoci
dfedni osoby jsou mimo jiné nasledujici : https/fwww idnes cz/plzen/zpravy/trebrice-
rastupitele-prodej-pozemek-soud-dotace-pripojka AZ20210 082802 plzren-zpravy vb,
https://archiv.hn.cz/c1-67163520-chteli-lsme-zabranit-wylidnovani-brani-se-zastupitele-
prahy-1-obzalobe-za-rozprodel-bytu-pod-cenou, https://liberecky denik cz/zlociny-a-
soudy/kaura-23-rastupitelu-nekonci-pripad-se-bude-znovu-projednavat-2016091 5 him|

. K odpovédnosti zastupiteld, ktefi pfi svém rozhodovani fadné nezvazili predlozené skutecnosti

se vyjadfil Nejwyssi soud v usneseni 5 Tdo 827/2012 (bylo obvinéno 23 zastupiteld): , Zavinéni
I védome, resp. hrubé nedbalosti (§ 5 pism. af tr. zdk., § 16 odst. 1 pism. a/, odst. 2 tr.
zakoniku) by zde bylo moiné dovodit u élenu zastupitelstva obce mime jiné z toho, Ze na
raseddni zostupitelstva obee, na némé se rozhodovale o schvdleni prodeje nemovitého
majetku obce, byli upozornéni finymi Eleny zastupitelstva obee na urdité skutecnosti, z nichi
vyplyvad moiZnost piilis nizke kupni ceny a které védomé pominuli...” dale pak ..DileZitou
povinnosti pfi opatrovdni nebo spravé ciziho majetku je totiZ tokovd podle zdkona wloZend
nebo smiuvné prevzatd povinnost, fefif poruieni je s ohledem na jeji charakter a vwwznaom
rpravidla spojena 5 nebezpedim veniku znoéné dkody nao cizim opatrovaném nebo
spravovaném majetku, pokud tedy jejim porusenim muie snadno dojit k takovému
skodlivému nasledku, resp. Géinku (viz rozhodnuti pod & 14/2008-i. 5h. rozh. fr.)."

Vi,
Ndwrh

Spoleénost SAB Development na zakladé wie uvedeného navrhuje, aby bylo fizeni o ndvrhu
zpravy o uplatiovdani dzemniho plane obce Velké Pfitocno zastaveno a Zprava nebyla
schvalena pripadné, aby fizeni pokratovalo wyhradné z dovedu vydani rozhodnuti o
zamitnuti ndvrhu Zpravy, nebot obsah navrhu Zpravy a proces jejiho vwwhotoveni je v rozporu
se zdkonem a navrh je zaloZen na nezdkonném rozhodnuti zastupitelstva obce Velké Pritocno.
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JUDr. W gt

Majmir Joduk, PRO.
Jedek, PhiD. ooear o

SAB Development a.s.
i.5. JUDr. Majmir Jeiek, Ph.D. advokat

PLNA MOC

My, nize podepsana spolecnost SAB Development a.s., se sidlem na adrese BohuSovicka 230/12,
19000 Praha 9, IC: 276 03 580, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 11135 (déle jen ,Zmocnitel”), timto zmociiujeme

JUDr. Mojmira Jeika, Ph.D., advokata
ECOVIS jeiek, advokatni kancelar s.r.o.
¢. CAK 10301
se sidlem Betlémské nam. 6, 110 00 Praha 1, Ceska republika
(déle jen ,Zmocnénec”)

k zastupovani v piném rozsahu v fizeni o navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu obce Velké
Pfitono vyvéseného dne 30.4.2024 na uredni desce obce Velké Pfitocno a schvaleni zpravy o
uplatfiovani Gzemniho planu obce Velké Pfitoéno a fizenich navazujicich, zejména fizeni tykajici se
tzemné planovaci ¢innosti obce Velké Pfitocno, resp., aby vykonaval veskera jednani s tim souvisejici,
zejména pfijimal doru¢ované pisemnosti, poddval Zaloby, navrhy a Zadosti, opravné prostiedky,
namitky, pfipominky nebo rozklady a vzdaval se jich, podaval Zaloby, odvolani, dovolani, ustavni
stiznosti a bral je zpét, to vse i tehdy, kdyz je podle pravnich predpist zapotiebi zvlastni pIné moci.

Zmocnénec je opravnén ustanovit si za sebe zastupce v rozsahu této udélené plné moci.
V Praze dne 28.5.2024

//%&/ (4

SAB Development a. ..
David Adamec, ¢len spravni rady

Tuto plnou moc pfijimam v plném rozsahu.

V Praze dne 28.5.2024

{on OL

JUDr. Mojmir Le}ék, Ph.D.,
advokat
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Statutami Ef&

maoslo Kladno
ODESILATEL: ADRESAT:
Magistrit mésta Kladna A9 - architekt sr.0,
oddéleni architektury, tzemniho Nad Malym mlynem 2a/1739
plinovani a rozvoje mésta Praha - Branik
nam. Starosty Pavla 44 147 00
272 52 Kladno
Cislo jednaci: OAUR/914/22 VKladné, dne:  itery 20. prosince 2022
Vage zn.: VyTizuje: Ing.arch. Frantidek Miller

VYJADRENI

organu izemniho planowvani

Magistrat mésta Kladna, oddéleni architekiury, dzemniho plinovani a rozvoje mésta jako
organ tdzemniho plinovani pfisluiny podle § 6 ods. 1 pism. ) zikona . 183/2006 5b., o
uzemnim plinovini a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni zakona & 225,/2017 5b., dile
jen (.stavebni zdkon"), obdrZel dne 19. 5. 2022 s doplnénim dne 13.12.2022 od Zadatele AG9 -
architekti sr.0. 3, 51.0. 2idost o vyjadieni k zdméru

obyineho souboru na plose Z28 v UP Velké Piitoéno

Pozemky dotfené zamérem jsou umistény v zastavitelné plode Z28 vymezené jako plochy 5V
smiZené obyiné venkovské,

Podminky pro plochu Z28:

- velikost pozemku pro rodinné domy:

- pozemky o vyméfe 450-600 m2, max. zastavénd plocha hlavni stavbou — 40%

- pozemky o vyméfe 600-900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou - 30%

- pozemky o viméfe nad 900 m2, max. zastavénd plocha hlavni stavbou - 25%

- max. zastavénd plocha hlavni stavbou pro bytové domy, obchodni zafizenid, vefejné
stravovini a nerudici sluzby - 45 %

- umisténi ploch zelené - dle obecné definice ploch 5V

- podminkou bude realizace obéanského vybaveni souéasné se zahdjenim vystavby byti

- pro lokalitu Z28 bude vypracovina tzemni studie, kde budou stanoveny podminky
prostorového uspofadani, systému dopravniho a technického feeni a systému zelené

- parkovani vozidel uZivatelii musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stinich na vefejnych komunikacich

Al:lrer:aa Wdat?:!“aa# Call o ID OS5 dyubpem
nam. Starosty Pa posta@@mestoidadno.cz
272 52 Kladno H420) 312804 111 wiw_mestokdadno.cz
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- vzhledem k velké vzdilenosti od centra obee bude v ramei lokality navrzeno feSeni technickeé
infrastruktury samostatné

- v lokalité Z 28 bude vymezena plocha pro vefejny prostor o velikosti min. 1 500 m2/2 ha

- podél obsluZnych komunikaci v lokalité budou vymezeny pruhy zelené a stromofadi

PredloZend urbanisticko - architekionickd studie umistuje na pfedméiné plochy obyiny
soubor srodinnymi domy ruznych typu a zikladni vybavenosti drobnymi sluzbami a
provozovnami, kulturnim a wvezdélivacim objekemt a bydlenim pro osoby se sniZemou
schopnosti pohybu. Do feseni lokality jsou zahrnuty plochy ZO zelefi ochranna a izolaéni K09
a K10.

Zhlediska funkénithe wyuZiti tzemi je zimér vsouladu stzemnim plinem. Zhlediska
podminek prostorovho uspofadini a respektuje podminky pro zastavitelnou plochu Z28
zejména ndvrh dopravni obsluhy tzemi, vymezeni ruznych typu vefejnjch prostranstvi
vietné prostupnosti uzemi. S predlozenou architektonickou studii, jako k podkladu pro
zpracovani dalsich fazi pripravy vystavby obyinéhe souboru je organ tdzemniho
planovani ve shodé.

Podklady pro vydani vyjadieni oddéleni architekiury, dzemniho planovani a rozvoje mésta:
- Uzemni plin Velké Piitoénoo, v platném znéni po zménach & 2, s nabytim dfinnosti dne 19,

0.2020
- Uzemné analytické podklady pro tizemi ORP Kladne, aktualizace 2020,

Piilohy: Situacni vikresy, nahled na zastavbu

Ing. arch. Frantifek Muller
Vedouci oddéleni architektury,
tizemniho plinovani a rozvoje mésta

Obdrzi: AG9 - architekti s.r.o.

Vypraveno dne: 21. prosines 2022
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SAB Development a.s.
Bohusovicka 230/12
190 00 Praha 9

Véc: Stanovisko k navrhu uzemni studie — lokalita Z28, Velké Pfitocno

Pofizovatel: Magistrdt mésta Kladna, odbor kanceldfe primétora, oddéleni architektury, dzemniho
planovéni a rozvoje mésta

4

Zpracovatel: A9 architekti s. r.0., Nad Malym mytem 2a, 147 00 Praha 4-Branik,

Pro plochu Z28 svyuiitim SV dle platného Gzemniho pldnu: smiSena vystavba a obsluhu predmétného
Gzemi, East plochy 228 pozemku tvofi plocha ZO (mimo lokalitu Z28) dle platného Uzemniho planu: zeler
ochrannd izolaéni, ¢ast pozemku vyuZiti NZ (mimo lokalitu Z28) = plochy zemédélske.

Na zakladé Vasi 24dosti o stanovisko k ndvrhu Gzemni studie na plochu 228 Uzemniho planu obce Velké
PFitoéno sdélujeme nasledujici:

a) predloZena Gzemni studie je zpracovana jako odborny podklad pro rozhodovani v uzemi.

b) dzemni studie zachovava a dale rozviji stévajici hodnoty Gzemi a je v souladu s koncepci rozvoje
obce.

¢) prostorové uspofadani je v souladu s platnym Gzemnim planem

d) zpracovana Uzemni studie je za obec v souladu s platnym Gzemnim pldnem obce Velké Pfitoéno
a ostatnimi planovacimi dokumenty.

e) G(zemni studie bude zakladnim podkladem k projektové dokumentaci.

f) zpracovanou Gzemni studii bereme na védomi a dale bude fedena dle § 67, 68 a nasl, zakona
283/2021 sb. stavebni zékon v platném znéni.

g) s ohledem na pfedchozi zvefejnény zdmér a vybér kupujictho na zakladé plvodni
architektonické studie, s ohledem na novou architektonickou studii a pfedloZenou Gzemni
studie dale sdélujeme, ie koncepéni zména oproti architektanické studii (z plvodniho navrhu
bytovych domi na sou¢asny ndvrh vystavby RD) je piné v souladu s Gzemnim planem obce.

h) &lenéni (déleni) Uzemi a jeho napojeni na soutasnou zdstavbu a technickou infrastrukturu ve
vlastnictvi obce je v souladu s Gzemnim pldnem a rozvojem obce.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze k celkovému zpracovani uzemni studie na plochy Z28 nemame
namitek za niZe uvedenych podminek zpracovanych v predloZené tzemni studii.

a) realizovat koncepci nakladani s destovymi vodami v souladu s navrienym fedenim v Uzemni studii.

b) realizovat dva vjezdy/vyjezdy z lokality Z 28 s navrhovanou ,Zénou 30" pro pfirozené zklidnéni
dopravy tvarem a dodrZet $ifku planovanych komunikaci s ndwrhem parkovdni primdrné mimo
vefejné komunikace a s navrhovany uliéni profil v souladu s navrienym fedenim v izemni studii.

¢) realizovat koncepci splaskové kanalizace (gravitaéni kanalizace do nejniziiho mista lokality 228,
nasledny Usek je feden tlakovou kanalizaci do napojného mista mimo lokalitu Z28 ) a obec poskytne

lelefon: 312688816 Url: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni:  Uget: 1CO:
E-mail : velke.pritocno@volny.cz  CS 388119349 /0800 00235091
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Obecni urad Velke Pritoéno
Vitéznd 16, Velké Pritoéno, PSC 273 51

soutinnost pfi zajisténi odkanalizovani lokality Z28 za podminky finanéni spoludasti na roziifeni
kapacity COV nebo na vybudovéni nové linky COV odpovidajici vzniklym obvyklym nakladim. Dle
smlouvy o vzadjemné spolupréci a financovdni ¢isticky odpadnich vod mezi obcemi Dolany, Velké
Pfito¢no a Mikroregionem ddoli Lidického potoka.

d) realizovat p&3i propojeni lokality Z28 pfes pozemek investora a nasledné pres pozemky parc. tislo
242/2,358/2, 363/1,365/1 k.0. Velké Pfito¢no v koordinaci s modernizaci Zelezniéni trati Kladno ~
Praha. v souladu s navrzenym fedenim v Gzemni studii,

e) realizace parku (mimo z6nu 228, ale ve vlastnictvi investora) - druhova skladba kopiruje okolni lesy,
umisténi vodnich prvk( (retence desfové kanalizace), umisténi pfirodnich sportovnich hfist a
hernich prvkd pro déti v souladu s navrienym fedenim v Uzemni studii.

f) realizovat koncepci zelené, krajinného razu a biodiverzity v souladu s navrienym feSenim v Gzemni
studi.

g) realizovat vybudovadni vefejného osvétleni s nizkymi provoznimi naklady (LED technologie),
pfipadné chytrymi technologiemi v souladu s navrienym fedenim v Uzemni studii.

h) realizovat v rdmci lokality Z28 vybudovani ve spoluprdci s investorem vzdéldvaci zafizeni slouici pro
potfeby obce (velikost, typ Skolniho nebo pfedskolniho zafizeni, dalsi blizsi specifikace, podil
investic a terminy vybudovani bude obsahovat planovaci smlouva) a to v ramci pInéni investora
vyplyvajici z budouci kupni smiouvy a kupni smlouvy mezi investorem a obci.

i) realizovat umisténi pozarnich nadrii v lokalité budouciho parku v souladu s navrienym feSenim v
uzemni studii.

j) realizovat koncepci tfidéného domovniho odpadu v souladu s navrzenym fedenim v Gzemni studii.

Dalsi podminky

a) prevzeti technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, vefejné osvétleni, poZarni zabezpeceni, atp.,
do majetku obce za pfedpokladu, e budou stavebné dokonéeny a pokud to pfedpisy vyzaduji tak
zkolaudovany (podrobnosti bude obsahovat planovaci smlouva).

b) predani komunikaci, chodnik(, vefejnych parkovist, vefejnych nezpevnénych cest, park( a dal3ich
vefejnych prostor do majetku obce za predpokladu, Ze budou stavebné dokonfeny a pokud to
predpisy vyZaduji tak zkolaudovény (podrobnosti bude obsahovat plénovaci smlouva).

c) ke viem potiebnych inzenyrskym sitim a dopravniho napojeni lokality Z28 pfes pozemky obce bude
smluvné zfizeno pravo sluzebnosti za obvyklych podminek.

d) charakter a umisténim verejnych prostor a jejich vybavenosti (pfesny rozsah a podil investic ze
strany investora a obce budou upfesnény v pldnovaci smlouvé).

e) poiadujeme v prostoru parku vybudovat zdzemi na Gdribu lokality Z28 (bliz3i specifikace, podil
investic a terminy vybudovani bude obsahovat planovaci smlouva) a to v rdmci pinéni investora
vyplyvajici z budoucl kupni smlouvy a kupni smlouvy mezi investorem a obci.

f) poiadujeme zpracovat a predlofit ndvrh planovaci smlouvy (ndvrh pldnovacl smlouvy pfipravi
investor na své naklady), kterd bude podrobné formulovat zpisob pfedavani pozemkd, technické
infrastruktury, budouci vlastnické vztahy a vypofadéni viech zdvazk( vyplyvajici z budouci kupni
smlouvy a kupni smlouvy mezi investorem a obci a podil investic Obce a investora na vybaveni
vefejného prostoru.

CBEC VELKE PRITOCNO
Ve Velkém Pritocné dne 21.6.2023 273 51 okr. Kladno
< @ Burger, starost
Telefon: 312688816  Url: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni: ~ Uet: 1CO:

E-mail : velke.pritocno@volny.cz  CS 388119349 /0800 00235091
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Statutarni I NPt ket
mésto Kladno s i
Shriové L. con: 22797410
Magistrit mésta Kladna e i ;sxs'zoaloc:wmu‘
Odbor dopravy a sluZzeb
ADRESA PRACOVISTE: ADRESA:
Magistrdt mésta Kladna
Odbor dopravy a sluZeb Meritum Kladno - InZenyring s.r.o.
Plk. Stfibrného 11 ManZ Topinkovych 796
27201 KLADNO 272 01 Kladno

DORUCOVACI ADRESA:

Magistziat mésta Kladna

namosti Starosty Pavla 44
27201 KLADNO
CC. jednaci: Vyfizuje: Kladno,
SMKL/255794,/2023/0DAS Jaroslav Fridrich 13, listopadu 2023
Cislo povéteni: T-2/2006-0DaS
Stanovisko

silni¢nfho sprévniho dfadu v drovni obce s roziffenou plisobnosti

k izemni studii: 2
Uzemni studie pro plochu Z28 v UP Velké Pfito¢no ,Pod KoZovou horou”

Magistrat mésta Kladna, Odbor dopravy a sluzeb, jako vécné a mistné pFisludny silniénf spravnf tifad,
s rozsahem pilisobnosti vymezené § 40 zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, k pfedloZené
tzemni studii sdéluje, Ze navrhu feSeni nema namitek.

Uzemni studii je FeSen ndvrh zdstavby v plofe Z28 dle UP Velké Pfitoéno véetné ndvrhu dopravni
infrastruktury, pfeviZné s rezimem zklidnénych komunikact.

Velikost a FeSenf vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢dsti jsou pozemni komunikace, poZadujeme Fesit
tak, aby umisténim veden{ technické infastruktury byly dotéeny pozemni komunikace pouze
v nezbytném rozsahu (CSN 73 6005). S ohledem k ndvrhu dopravné technického uspofédani pozemnich
komunikacf a dopravnich prostori, a zplisobu osazovani uzavéri a poklopd, je osazovénf téchto do
vozovky potenciondlnim zdrojem poruch, vzhledem k feSeni zklidnénych komunikaci pak s navaznym
omezenim provozu.

Zamérem jsou v Fefeném tzemi dotéeny stavby vefejné dopravni infrastruktury, silnice III. t¥idy,
névrhem pFipojeni novych vétvi pozemnich komunikaci.

Pozemni komunikace musi byt FeSeny v kategorii mistnf komunikace.

Zamér je nezbytné koordinovat s dal$imi zaméry v tizemi, Rozsiteni zdvodu La Lorraine Kladno a
Modernizace trati Praha-Ruzyné - Kladno.

Jotisk razitka"

Jaroslav Fridrich
odborny referent

Kontaktni spojeni: Tel.: +420 312 604 625 Email: Jaroslav.fridrich@mestokladno.cz
Web: http://www.mestokladno.cz
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCGESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE

Vas dopis zn.: Osobné
Ze dne: 31. 10, 2023
MERITUM Kladno inZenyring s.r.o.
Sp. zn.: S-KHSSC 63412/2023 ManzZ. Topinkovich &p. 796
€. j.: KHSSC 70819/2023 272 01 Kladno

Vyfizuje: RNDr. Miroslava Hruskova
Tel.: 310014 514
E-mail: miroslava.hruskova@khsstc.cz

Datam: 04, 12. 2023

NAVRH UZEMNIHO STUDIE VELKE PRITOCNO - stanovisko Krajské hygienické stanice
Stfedofeského kraje se sidlem v Praze.

Na zdkladé Zddosti spol. MERITUM Kladno inZenyring s.r.o. , ManZ. Topinkevich &.p. 796, 272
01 Kladno 1C: 06214339, podané dne 03.11.2023, v zastoupeni pofizovatele: Magistrat mésta
Kladna, Oddéleni architektury, Gzemniho plinovani a rozvoje mésta, ndm. Starosty Pavla 44, 272
52 Kladno, na zékladé pisemné plné moci ze dne 06.11.2023, posoudila Krajska hygienickd stanice
Stiedoceskeho kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spréavni ufad podle § 77 zdkona &. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,.zdkon 258“) a mising pfisluény dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona & 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozdéjich piedpisa (dale jen ,spravni Fad™), § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zdkona
258 navrh dzemniho plinu Pchery a v souladu s ustanovenim § 30 zdkona &.183/2006 Sb., o
tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), vydava toto
stanovisko:

& pfedloZenym ndvrhem tzemni siudie Velké Pritoéno

se souhlasi.
V souladu s § 77 zakona se souhlas viZe na splnéni 1élo podminky:

U lokality pro bydleni Z28 v blizkosti primyslové zdny a okolnich frekventovanych komunikaci a
dréhy (budouci stav) wvyZadujeme pfedloZeni akustické studie v rdmci daléiho stavebniho Hzend,
dokladajici splnéni hyg. limitd pro hluk v souladu s poZadavky § 30 zdkona a §12 nafizeni viady &
272/2011 Sb. o ochrané pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, ve méni pozdéjsich predpisi.

Odiivodnéni: Zhotovitelem tzemni studie je A69 - architekti s.or.o., Nad Malym mytem &.p. 2a,
147 00 Praha 4 — Branik v &ervnu 2023. Plocha je umisténa na 87 obee Velké Pritoéno. Na 8V od
ni je umisténa rozsdhld primyslova zona Kladno jih, kterd je napojena na silnici 111/10138. Hlavni
ast lokality tvofl plocha Z 28 s funkénim vyuzitim SV- smifené obyiné venkovské. Do fefené
plochy jsou zahrnuty i plochy souvisejici - plochy zeln® ochranné /Z0) K09,K10 a plochy

Uzemni pracouiitd v Kladng - Gan, Klapliks 1583 - 272 00 Kladne - tel: 300014 500 - e-podaieinadlihssic e
Dittrichom 17 © 12000 Praha 2 < W +220 711 154 600 - www Whapsc oz + 10 caloes schrnky” hhoase
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remédélské (NZ). Pres funkéni plochu NE vede USES RBK 1139, Ze severu lzemi chraniéuje
silmici thetl tiidy 11I/10138 a lesem. JiZni a zdpadni okraj tvofi zemédélske plochy. Do JZ rohu
uzemi zasahuje dzemni systém ekologické siabilitv, kierv dal pokratuje okolo zapadni hranice
fedeného tzemi. Historické jadro obce le2i smérem na V. Zhruba uprostied této vzdilenosti vede
irasa Zeleznice, ktera tvofi liniovou bariéru a zdroj hluku.

DoloZeni plnéni hyg. limith pro hluk u navrhované lokality pro bydleni v blizkosti zdroji hluku
vyZadujeme v rdmei nasledujicich fizeni — viz podminka vyplyvajici z §30 z. 258/2000 Sb. ve
méni pozdeéjiich predpisi a §11 a §12 v]. nalzeni & 2722011 o ochirané zdravi pted nepiiznivymi
ofinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjich predpisi.

M f;@f
e ]

vedouct oddélen! hvgieny obecné o komundl
pro okres Kladno =

%

RNDr. Miroslava Hrudkova 45 Gl

Rozdélovnik: Adresat DS
KHS - HOK
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Hasiésky zachranny sbor Stfedoleského kraje

krajské Feditelstvi, odloutené pracoviité Revnice
Havlickova 174, 252 30 Revnice

C:3: HSKL - 9983.2/2023 - PCNP Adresat:
Potet stran: 2 Meritum Kladno - InZenyring s.r.o.
Podet pfiloh: 0 manz. Topinkovych 796
272 01 Kladno
Vyfizuje: nprap. Be. Lukas Miller
Tel.: 950 745 052 Elektronicky DS
E-mail: fukas. miller@hzscr.cz
Datum: 20. 11,2023
SDELENI
Nazev stavby:
Uzmeni studie pro plochu Z28 v UP Velké Pfitotno
Misto stavby:
Velké Pfitoéno
k. 0.: Velké PFito¢no, parc. &. 254/1, 254/20, 254/2
Stavebnik:

Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, tzemniho plénovani a rozvoje mésta,
1CO: 00234516
namésti starosty Pavla 44, 272 01 Kladno

PredloZena dokumentace:

Uzemni studie

vypracoval: Ing. arch. Boris Red&enkov, CKA 02625
datum: 06/2023

Hasiésky zachranny sbor Stredo¢eského kraje (dale jen ,,HZS STC*) vydava podle ¢asti ¢tvrté
zakona &, 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jdich pfedpish (dale jen ,spravni fad")
toto sdéleni. HZS STC jako pfisludny sprdvni fad podle § 7 odst. 4 zikona & 320/2015 Sb.,
o Hasiéském zichranném sboru Ceské republiky a ozméné nékterych zikonidi (zikon
0 hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni pozdéjSich pfedpisii obdrZel dne 1. 11. 2023 Zadost
o vydani zavazného stanoviska dotéeného orgdnu na Gseku poZémi ochrany a ochrany
obyvatelstva k vySe uvedené dokumentaci. ZvySe uvedené dokumentace vyplyva,
ze pfedmétem Zadosti je izemni studie. Nejedna se tedy o realizaci & dpravu staveb v souladu
se zikonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich ptedpisi. Ve smyslu ustanoveni § 31 odst. | pism. b) zakona ¢, 133/1985 Sb.,

172
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o poZérni ochrané, ve znéni pozdéjsich prepisi (dale jen .zdkon o poZimi ochrang") se tedy
statni poZimi dozor v piipadé dzemni studie nevykondvd.

S ohledem na viie uvedené skuteénosti HZS STC podle § 154 a ndsl. spravniho fadu k 2ddosti
o vydéni zdvazného stanoviska sdéluje, Ze nenf dottenym orgdnem na Gseku poZdrni ochrany,
tedy neni opravnén k vydéani zivazného stanoviska. HZS STC neni s ohledem na vy3e uvedené
dotéenym organem z hlediska ochrany obyvatelstva podle § 10 odst. 6 zakona &. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zikond, ve znéni pozdé&jich
predpisil.

mjr. Ing. Mgr. Jakub Snajdr
vedouci oddéleni stavebni prevence
uiedni osoba
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Obecni ofad va Velkém PFitofns

oblo e ALY
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Statutami bisiw winackly- P ICidles

mésto Kladno - y
ODESILATEL: ADRESAT:
Magistrit mésta Kladna Obec Velké Pritono
oddéleni architektury, Gzemniho Vitézna 16
plinovan{ a rozvoje mésta Velké Pfitoéno
ndm. Starosty Pavla 44 273 51
272 01 Kladno
Cislo jednaci: SMKL/000682,/2024/0AUR Vyiizuje: Ing.arch, Frantifek Miller
Spisovi E-mail: frantisel.muller@mestokladno.cz
Vafe znatka: Telefon: 312 604 130

V Kladné, 30.01.2024
STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, izemniho planovani a rozvoje mésta jako orgin
tzemniho pldnovani pfisluény podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona £ 1832006 Sb., o (zemnim
planovdni a stavebnim Fidu, ve znéni pozdéjdich pFedpish, (ddle jen .stavebni zdkon"),
k zaslanému navrhu Uzemniho opatfent o stavebni uzdvéte sdéluje:

Na plochach, které jsou pfedmétem projednévaného ndvrhu tzemniho opatfeni o stavebni
uzivéie, plochy Z01 - Z06, Z12 a Z28 byla vydina tato stanoviska a vyjadfeni k zimériim
v souladu s platnym dzemnim plinem Velké Piitofno:

C.j. 0AUR/295/19, ze dne 26. 03. 2019, vyjadieni organu tizemniho planovani k akci "Piiprava
tzemi pro vystavbu BD na poz. € 121/82, 121/4 a 121/5 k.. Velké Pi{tocno®.

C.j. OAUR/867/19, ze dne 07, 05, 2019, vyjadfeni orgénu izemniho plinovéni k navrhu BD na
plochdch Z03 - Z06.

C.j. DAUR/1188/19, ze dne 15. 08. 2019, vyjidieni organu lizemniho pldnovini ke PD bytovirch
domfi na plochdch Z03 - Z0é.

C.j. OAUR/1558/20, ze dne 25. 09, 2020, vyjidfen! orginu tzemniho plinovini ke konceptu
tizemni studie pro plochy 203 - Z06.

C.j. OAUR/2043/21, ze dne 21. 03. 2021, zévazné stanovisko orginu tizemnfho pldnovén na
akci “Bytové domy na poz. £ 121/4 a 121/5 k.. Velké PritoZno”.

C.j. 0AUR/189/21, ze dne 25. 09. 2021, zivazné stanovisko organu dzemniho planovéni na akci
"Ptiprava Gzemi pro vystavbu BD na poz. £. 121/82, 121 /4 a 1215 k0. Velké PEitoEno”.

C.j. ﬂﬂlflRJEll]fEZ-E, ze dne 21. 04, 2022, zévazné stanovisko organu tizemniho planovini na
akci “Piprava Gzemi pro vystavbu BD na poz. & 121/82, 121/4 a 121/5 k.. Velké Piftoéno -
tast SO 02 Dest'ova kanalizace”.

Advesa pudatelny 1D D&: dvubpoim email;

ndm. Starosty Pavia 44 posta@mestokladnon.ce frantisel.muller@mestokladno.ce

272 01 Eladne wrw, mestokbadno.ce lal +420 312 604 130
Serfnkalz2
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Statutami
mésto Kladno

€.j. 0AUR/1751/22-2, ze dne 25. 10. 2022, zivazné stanovisko organu Gzemniho planovani na
akei “Likvidace dest'ovich vod* v rimci navrieného parku v souvislosti se zimérem vystavby
BD.

C.j. OAUR/1804/22-4, ze dne 23. 11. 2022, zivazné stanovisko organu izemniho plinovan{ na
akei "Bytové domy na poz. & 121/82 k.. Velké Pfitoéno”.

C€.j. 0AUR/271/23, ze dne 05. 05. 2023, zivazné stanovisko organu izemnftho plénovani na akci
<Déleni pozemkd parc. £ 86,/1 a 86/16 v k. . Velké Piftofno za Gfelem vymezeni 40 pozemki
pro budoucl umisténi RD a pozemki vefejnych prostranstvi.”

Pro plochy Z3, 24, Z5 a 26 byla dne 07.12. 2020 schvilena tizemni studie.
Pro plochu Z28 je rovnéZ pofizena izemni studie.

V zamérech, ke kterym byla vydina nae zdvaznd stanoviska a vyjadfeni byl konstatovan soulad
s platnou UPD.

Vypraveno: 31.01.2024

Obdrdi: Obec Velké Piitofno

Ing. arch. Frantifek Miiller
vedouel oddéleni architektury, dzemniho pldnovini a rozvoje mésta
Magistratu mésta Kladna
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Velké Piitoéno 2 (VP2) - prabéh projektu,

lokalita 228, katastralni uzemi Velké Piitocno, pozemek parcelni cislo 254/1

Architektonicke studie

Ze strany AG9 dokondena a odevzdana architektonicka studie bytowych domi s cca 600
bytovymi jednotkami.

Na zdkladé dohody s Obci bylo rozhodnuto o pfepracovéni studie bytovych domi na
zastavbu RD na pozemcich uréenych pro individualni bydleni.

Studie na vystavbu RD byla pripravena nejprve ve varianté pracovni nazev ,Dvory” a
nasledné pfepracovana do aktualniho stavu, pracovni nazev ,Vrstevnice” cca 105 RD na cca
56.200 m2 stavebnich pozemki, 2759 m2 (5 parcel na 15 jednotek seniorniho bydleni) a
parcela 1268 m2-parcela pro vzdélavaci centrum.

ElA
3.002021 zahajeny biologické prizkumy pro fizeni EIA, dokonéeny 4.0 2022.
Vypracovani hodnotici zpravy EIA.

Vzhledem k vypousténi pfedisténych vod do Zakolanského potoka je nafizena a zpracovana
Natura2000.

Oznameni zaméru dle zakona & 100/20015b, zjistovaci fizeni EIA (10/2023), oéekavame
rozhodnuti—posouzeni EIA v Dokumentaci (velka EIA).

Uzemni studie

Zadost o pofizeni Gzemni studie (10.8.2020)

Zadéni Uzemni studie — zhotovitel AG9 (01/2021).

VyjadFeni k Uzemni studii — Obec Velké Pfitotno — nekonfliktni.

VyjadFeni k Uzemni studii - soulad s UPD - Kladno, odbor vystavby, architektury a Gzemniho
planovani — bez namitek.

Vyjadfeni k Uzemni studii - stanovisko Odbor dopravy a slufeb MMK (13.11.2023) — bez
namitek.

VyjadFeni k Uzemni studii - stanovisko KHS Sté. kraje se sidlem v Praze (4.12.2023)

— bez namitek.
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Vyjadreni k Uzemni studii - sdéleni HZS Sté. kraje (20.11.2023) — bez namitek.

Ocekavame vyjadreni z odboru Zivotniho prostredi.

Projektova dokumentace pro UR

Zhotovena projektova dokumentace v rozsahu projektu pro UR (vodovod, kanalizace
dedtovd, kanalizace spladkova, elektro VN, NN, VQ), kompletni odevzdani 01/2024

RD - projekty

Vzhledem k malym rozmérlim budoucich pozemki {500 m2) jsou jiZ nyni zpracovany navrhy
budoucich RD (4 typy).3 typy jsou jednopodlaini, dvoupodlaini diim ma cca 30 podvariant.

Posudky + ostatni

Vypracovany PENB a koncept vytapéni budoucich domi.
Hydrogeologicky pruzkum

Zaméfeni pozemku (vyskopis, polohopis)

Hlukova studie

Projekt vyjmuti ze ZPF — podana Zadost o wyjmuti ze ZPF

Projekt byl odprezentovan v rémci koordinované schlizky na Stavebnim odboru MMK
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