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uvob

Tento znalecky posudek (dale také jen ,posudek‘ nebo ,ocenéni) byl vyhotoven na zékladé objednavky
vystavené dne 29.2.2024 spoleénosti SAB Development a.s., BohuSovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276
03 580, jako zadavatelem, ve které pozaduje ureni vySe majetkové ujmy, ktera vznikne v dusledku pfijeti
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie uverejnéné obci Velké Pfitocno spolecnosti SAB Development a.s.,
Bohuovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58.

Obec Velké Pfitocno, Vitézna 16, 273 51 Velké Pfitocno, uvefejnila dne 25.1.2024 pod ¢.j.. OUVP-041/2024
VEREJNOU VYHLASKU - OZNAMEN o zahajeni fizeni o navrhu tzemniho opatteni o stavebni uzavéfe pro
zastavitelnou plochu Z28, vymezenou v uginném Uzemnim planu Velké PFito&no. Timto Ukonem obec zahéjila
kroky k znemoznéni dalSiho postupu realizace rozpracovaného developerského projektu na pozemku parc. €.
254/1 0 vymére 96 721 m2 v katastralnim uzemi Velké Pfito¢no ve vlastnictvi spole¢nosti SAB Development
a.s., Bohusovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, na kterém spolecnost pfipravuje v souladu
s platnym Uzemnim pldnem developersky projekt.

Pfedmét ocenéni:

Majetkova Ujma (nebo také ,Skoda“), ktera vznikne v dlsledku pfijeti Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
uvefejnéné obci Velké Pfitotno dne 25.1.2024, spoleCnosti SAB Development a.s., BohuSovicka 230/12,
190 00 Praha 9, IC: 276 03 58.

Pro ucely tohoto posudku je Skoda je pojimana jako Ujma na majetku, kterou Ize vyjadfit v penézich.
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1. Zadani

Tento znalecky posudek byl vyhotoven na z&kladé objednavky vystavené dne 29.2.2024 spoleénosti SAB
Development a.s., BohuSovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 580, jako zadavatelem, ve které poZaduje
urceni vySe majetkové ujmy, ktera vznikne v disledku pfijeti Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére vyhlasené
obci Velké Pfito¢no spolecnosti SAB Development a.s., BohuSovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58.
Obec Velké Pfitocno, Vitézna 16, 273 51 Velké Pfito¢no, uvefejnila dne 25.1.2024 pod &.j.. OUVP-041/2024
VEREJNOU VYHLASKU - OZNAMENI o zah4jeni fizeni o navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe pro
zastavitelnou plochu Z28, vymezenou v uginném Uzemnim planu Velké PFitoéno. Timto Ukonem obec zahéjila
kroky k znemoznéni dalSiho postupu realizace rozpracovaného developerského projektu na pozemku parc. €.
254/1 0 vymére 96 721 m2 v katastralnim uzemi Velké Pfitocno ve vlastnictvi spoleénosti SAB Development
a.s., Bohusovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, na kterém spolecnost pfipravuje v souladu
s platnym Uzemnim planem developersky projekt.

1.1 Odborna otazka zadavatele

Jaka je vySe majetkové Ujmy (Skody), kterd vznikne v disledku uzemniho opatfeni o stavebni uzéavéfe
vyhlaSené obci Velké Pfitono pro zastavitelnou plochu plochu Z28 (pozemek parc. €. 254/1 v k.0. Velké
Pfitotno) spolecnosti SAB Development a.s., Bohugovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, ve smyslu
ustanoveni § 102 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakon, platného od 11.5.2006 do
31.12.2023, resp. ve smyslu ustanoveni § 133 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, platného
od 1.1.2024.

1.2 Ucel

Uéelem zhotoveni znaleckého posudku je vycisleni vy$e majetkové djmy, ktera vznikne v disledku
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe vyhlaSené obci Velké Pfitotno spolenosti SAB Development a.s.,
Bohusovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, v dusledku které nebude mozné pokracovat v realizaci
jiz realizovaného developerského projektu souladu s platnym uzemnim planem.

1.3 Datum ocenéni
Datum, ke kterému se zavéry tohoto posudku vztahuiji, je ke dni vydani znaleckého posudku.

1.4  Zhotovitel, prohlaseni zhotovitele

Spole¢nost B.S.0. spol. s r.0. se sidlem Praha 3, Zizkov, Strazni 1420/13, PSC 130 00, IC 25109197,
zapsana na zakladé rozhodnuti Ministra spravedinosti CR ¢j.90/2006-ODS-ZN/5 ze dne 26. kvétna 2006, &,.
603/2011-ODS-ZN/14 ze dne 22. bfezna 2012 a ¢.j. MSP-31/2016-O0J-SZN/7 ze dne 15.8.2016 podle § 21
odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl do I. oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou €innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ceny a odhady, ocefhovani
majetku pro véci nemovité, nehmotny majetek, podnik, finanéni majetek, véci movité, stroje a zafizeni a
zplsob stanoveni a stanoveni pfevodnich (zuctovacich) cen mezi spojenymi osobami (transferové ceny).






3. Vycet podkladd

3.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zpracovatel na zakladé zadani a jeho obsahu zvazil mozné zplsoby ocenéni a s nimi souvisejici okruhy
pouzitelnych podkladi a dat. Zpracovatel si vyzadal od zadavatele podklady, kterymi disponuje, tzn.
Dokumenty tykajici se nabyti pozemku, dokumenty tykajici se vyhlaSeni stavebni uzavéry, pfipadna
rozhodnuti nebo povoleni, dokumenty a smlouvy ve vztahu developera a obce, informace o zpracovanych
projektovych dokumentacich, soupis U¢elné vynaloZenych nakladl apod.

Mezi dalsi zdroje, které byly pouzity v ramci zpracovani tohoto ocenéni patfi:
- informace Uzemnim planu obce
- Ucetni zavérka spolenosti

3.2 Vycet vybranych zdroju dat, popis

Zpracovatel vychazi z podkladl poskytnutych zadavatelem, z vefejné dostupnych zdroji dostupnych na
webovych strankach obce, zinformaci dostupnych na webovych strankdch ministerstva spravedinosti
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=318823&typ=UPLNY tykajici se spoleénosti a ji
zvefejnénych dokumentu, z vlastni databaze, jejiz Udaje jsou uloZeny v archivu zpracovatele.

3.21 Podklady poskytnuté zadavatelem

1. Objednévka vystavena dne 25.4.2024 spole¢nosti SAB Development a.s., BohuSovicka 230/12, 190
00 Praha 9, IC: 276 03 580

2. Vefejna vyhladka Opatieni obecné povahy €. 1/2020, kterym se vydava Zména €. 2 tzemniho planu
Velké Pfito¢no ze dne 3.9.2020 v¢. grafické a textové Casti

3. VEREJNA VYHLASKA — OZNAMENI o zah&jeni fizeni o navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére uvefejnéna dne 25.1.2024 pod ¢.j.: OUVP-041/2024, Obec Velké Pfitocno, Vitézna 16, 273
51 Velké Pfitocno (vyvéSeno 25.1.2024)

4. ZAMER PRODAT NEMOVITOST, &,j. PP1/2019 vyvé$eny na Gfedni desce Obce Velké Pfitoéno
dne 26.2.2019

5. Nabidka na odkup nemovitosti dle ¢.j. PP1/2019 - pozemek parcelni Cislo 254/1, k.U. Velké Pfitocno
0 vyméfe 96.721 m2 ze dne 15.4.2019 podana spolec¢nosti SAB Development a.s.

6. Dokument Pfijata usneseni ze zasedani Zastupitelstva obce Velké Pfito€no konaného dne
22.5.2019

7. Kupni smlouva vioZena do katastru nemovitosti pod. €. vkladu V-4975/2022-203

8. Soupis nakladl spole¢nosti SAB Development a.s. ke dni 31.12.2023

9. Uzemni studie plocha Z28 v UP Velké Pfitodno (A69 architekti s.r.o, ¢erven 2023) obsahujici
vykresy €. N.01 az N.09 a textovou ¢ast

10. Uzemni studie plocha Z28 v UP Velké Pfitocno (A69 architekti s.r.o., derven 2023) Graficka &ast
odlvodnéni obsahujici vykresy ¢. 0.01 az 0.16 a textovou ¢ast odivodnéni

11. Stanovisko k navrhu Uzemni studie — lokalita Z28, Velké Pfitoéno obce Velké Pritoéno
PREHLED NAVRZENYCH STAVEBNICH UZAVER S VYCTEM, ROZSAHEM A POPISEM
DOTCENYCH POZEMKU DLE VYMEZENI V UZEMNIM PLANU
VELKE PRITOCNO, VLASTNICKE VZTAHY

12. Stanovisko k navrhu Uzemni studie — lokalita Z28, Velké Pfitoéno obce Velké Pfitocno

3.2.2 Podklady ziskané zpracovatelem, pouzité zdroje

1. Vypis z obchodniho rejstfiku spoleénosti SAB Development a.s. dostupny na www.justice.cz

2. Utetni zavérka za rok 2023 spoleénosti SAB Development a.s. dostupna ve sbirce listin obchodniho
rejstriku

3. Udaje se sbirky listin obchodniho rejstiiku (Ucetni zavérky) srovnatelnych developerskych
spoleénosti v ramci individualniho prizkumu nakladd ciziho kapitalu (EURO DEVELOPMENT
UNHOST, s.r.0., EUFI Holding a.s., Czech Investment Fund SICAV, a.s., Yesenice City s.r.o.,
OPTREAL, spol. s r.o a Logport Development a.s.)


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=318823&typ=UPLNY
http://www.justice.cz/

4. Udaje pro stanoveni vazenych nakladd kapitalu WACC (Weighted Average Cost of Capital) dostupné
na webovych strankach https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

3.2.3 Pouzita literatura, predpisy

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Zé&kon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon (platny od 11.5.2006 do 31.12.2023)

Zéakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (platny od 1.1..2024)

Zakon €. 526/1990 Sb., zakon o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 563/1991 Sb. zakon o UCetnictvi

Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani

majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni

pozdéjSich predpisl

7. Mafik, M. a kolektiv: Metody ocefiovani podniku - proces ocenéni, zakladni metody a postupy,
Ekopress 2003, ISBN 80-86119-57-2.

8. Mafik, M. a kolektiv: Metody ocefiovani podniku - proces ocenéni, zakladni metody a postupy,
Ekopress 2007, 2.upravené a rozsifené vydani, ISBN 80-86929-00-0

9. International Valuation Standards Council: International Valuation Standards, 2022, London,
ISBN: 978-0-9931513-4-7

ok wh =

3.24 Vyhodnoceni zdroje dat, vérohodnost

Podklady poskytnuté ze strany zadavatele

Pfedané nebo poskytnuté Udaje a informace nelze ovéfit. Pro ocenéni jsou pouZity tak, jak byly
poskytnuty.

Podklady obstarané zpracovatelem

Jedna se mj. pfedevsim o data dostupna ze sbirky listin obchodniho rejstiiku, Udaje dostupni na webovych
strankach ,damodaran” apod. Udaje jsou pouZity tak, jak byly zpracovatelem ziskany nebo zpracovateli
sdéleny ¢i tak, jak jsou verfejné dostupné.

4. Nalez

4.1 Popis postupu znalce pfi shéru nebo tvorhé dat
Na zakladé zadani byla vybrana vhodna definice ceny/hodnoty, a zvazen vhodny a odivodnény zpisob
ocenéni.

V § 102 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, platny od 11.5.2006 do 31.12.2023 je obsazeno:
Nahrady za zménu v Uzemi

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZz préva k pozemku nebo stavbé byla Uzemnim opatfenim o
stavebni uzavére omezena a byla mu tim zplsobena majetkova Ujma, nélezi nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v disledku zruSeni ur€eni pozemku k
zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi nahrada
vynalozenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato
nahrada naleZi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pfed zménou nebo zrudenim regulaéniho
planu anebo pfed zménou nebo zrudenim uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo vefejnopravni
smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale
jen ,opravnény*), pokud uvedenou zménou nebo zruSenim bylo zruSeno uréeni k zastavéni a vznikla mu
prokazatelna majetkova ujma.

V § 133 odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, platny od 1.1.2024 je obsaZeno:

Opravnéné osoby

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby a osobé, ktera mé jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé (dale jen
,Lo0pravnéna osoba“) a které vznikla Skoda v dlsledku zruSeni nebo vyznamného omezeni zastavitelnosti



pozemku na zakladé zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo vydanim nové Uzemné planovaci
dokumentace, nélezi nahrada Skody spocivajici v nékladech vynalozenych na pfipravu vystavby v obvyklé
vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo za snizeni hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi dluhu.

(2) Opravnéné osobé nalezi dale nahrada, byla-li jeji prava k pozemku nebo stavbé vyznamné omezena
Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe a byla-li ji tim zplsobena $koda.

Na zakladé specifikace zadavatele jsou pfedmétem tohoto posudku nasledujici kategorie:

1. prokazatelna majetkova ujma v dlsledku omezeni nafizenych stavebni uzavérou, tj. skutecna Skoda
- vzniklé sankce &i jiné platby vyplyvajici z nerealizovanych smluv jako pokuty, zaplacena ale
nerealizovand pinéni smluv (napf. o smlouvy dilo), ktera nemohla byt provedena atd

2. naklady na obsluhu finan¢niho dluhu spole¢nosti (pujcky od bank a jinych investor() v disledku toho,
Ze nelze stavét a pokracovat v pfipravnych praci, jelikoz v disledku prodlouzeni vystavby o kazdy
mésic fakticky dojde k prodlouZeni realizace projektu o kazdy dal$i mésic

3. ocenéni uslého zisku z divodu "¢asové posunuté" investice (v dobé zpracovani posudku nejsou
informace ani odhady doby trvani stavebni uzavéry)

41.1 Definice hodnoty, zplsoby ocefiovani
41.1.1 Zaklad hodnoty

Citovany stavebni zakon uvadi, ze poskytnuté nahrady Skody maji kompenzovat vynalozené naklady
v obvyklé vysi, tzn. Ze jejich vySe mé byt vyjadiena obvyklou cenou.

Definice ceny obvyklé a zplsob jejiho ur€eni je uveden v ustanoveni zakona €. 151/1997 Sbh. zakon o
ocefiovani v platném znéni:

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykliém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani viiv
zvI&Stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvl&Stni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl& cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Ministerstva financi Ceské republiky vydalo k uréeni ceny obvyklé Stanovisko k obvyklé cené po 1.1.2021,
které obsahuje metodické zasady pro uréeni ceny obvykleé.

Zavér:

Metodické poZadavky na urCeni ceny obvyklé jsou specifické v tom, Zze vyZaduji porovnani se skutecné
realizovanymi srovnatelnymi pfipady. Developerské projekty bydleni jsou pomérné specifické, takze cenu
obvyklou Ize urCit jen v nékterych &astech nebo kategoriich (napf. Grokova mira zapdjéniho kapitalu).
V ostatnim je nutné postupovat podle skute¢nosti, napf. sankce a pokuty apod. podle uzavienych smluv apod.

41.1.2 Zphsob ocenéni

Pfedmétem ocenéni je vyCisleni majetkové Ujmy developera v souvislosti s pferuSenim rozpracovaného
projektu v diisledku vyhlaseni stavebni uzavéry postihujici pfedmétné zajmové pozemky, na kterych mél byt
projekt realizovéan. Zakladni analyzované kategorie majetkové Ujmy:

1. Skute€na Skoda - vyjadreni této Ujmy spociva ve vycisleni skute¢né zaplacenych sankci, pokut a
jinych plateb vyplyvajicich ze vztaht a jiz uzavfenych smiuv v souvislosti s pfipravou a realizaci
projektu. Kalkulace na zakladé nominalni jmenovité hodnoty. Tato kategorie ma silné individualni
povahu.

2. Naklady na obsluhu finanéniho dluhu spoleénosti (pljcky od bank a jinych investord). Systematicky
toto Zadna statni a ani statem povérena instituce nesleduje. V tomto pfipadé vsak je mozné provést



individualni prizkum spocivajici ve vytipovani obdobnych spoleénosti realizujicich developersky
projekt bydleni a prostfednictvim UCetnich vykazl zaloZenych do sbirky listin obchodniho rejstfiku
provést dovozeni Urokové miry zapdjéniho kapitalu pouzitého pro financovani projektu. Timto Ize
naplnit metodické pozadavky uréeni ceny obvyklé pfi ocenéni této kategorie.

3. USly zisk z diivodu "Casové posunuté” investice. Tato kategorie ma opét silné individualni charakter,
nebot kazdy developersky projekt ma jiny obsah, jinou hodnotu cilovych produktd na trhu, jiné
naklady, jiné naklady pouzitého kapitalu a jiny ¢asovy harmonogram realizace. ZpUsob ocenéni je
zavisly na stupni vydanych rozhodnuti a povoleni, na mife rozpracovanosti developerského projektu
(pfedprojektova pfiprava, projektova pfiprava, realizace infrastruktury, realizace objekt
developerského projektu atd.). V pfipadé pocateéniho stadia projektu se spiSe jedna o soucet
vynalozenych nakladd bez vyznamnéjSich nehmotnych sloZek projektu, naopak v pozdéjSich fazich
projektu je nutno i tyto nehmotné sloZky zahrnovat (napf. metoda reziduélni hodnoty).

4.2  Popis postupu znalce pfi zpracovani dat

Zpracovatel po rozkategorizovani jednotlivych slozek majetkové Ujmy proved| analyzu poskytnutych dat, jejich
Uplnost a pouzitelnost. V ramci provedenych analyz ur€il povahu jednotlivych kategorii pfedmétné Skody,
zvazil moznosti jejich ocenéni zplsobem, ktery odpovida metodickym poZadavkim na uréeni ceny obvyklé.
Ziskana data o nakladech ciziho kapitalu byla zpracovana do tabulek.

4.3  Vycet téchto dat

Zpracovatel vychazel z podkladl a dat poskytnutych zadavatelem, jejich vycet je v kap. 3.2.1. tohoto posudku
a doplinil je o jim ziskané podklady a informace. Na zakladé charakteru pfipravovaného developerského
projektu zpracovatel vytipoval srovnatelné spole¢nosti, co do pfedmétu Einnosti a charakteru, kterymi jsou
EURO DEVELOPMENT UNHOST, s.r.0., EUFI Holding a.s., Czech Investment Fund SICAV, a.s., Yesenice
City s.r.o., OPTREAL, spol. s r.0. a Logport Development a.s, a ve sbirce listin obchodniho rejstfiku vyhledal
Ucetni zavérky, ze kterych dovolil potfebné parametry.

5. Posudek
5.1  Popis postupu pfi analyze dat

Pfedkladany znalecky posudek se tyka developerského projektu realizovaného na pozemku parc. €. 254/1
v k.U. Velké Pfito¢no. Podle platné zmény €. 2 Gzemniho planu na zastavitelné ploSe oznacené Z28.

Vyfez z Uzemniho planu:




V ramci rozpracovaného projektu byla zpracovana  Uzemni studie plocha Z28 v UP Velké Pfitoéno (A69
architekti s.r.o, Gerven 2023), ktera v souladu s podminkami Gzemniho planu FeSi umisténi na danou plochu
indi\<iduélni bydleni:
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5.1.1  Skutec¢na Skoda - vycisleni skutecné zaplacenych sankci, pokut a jinych plateb
Zpracovatel pozadal zadavatele o poskytnuti pfipadnych uzavienych relevantnich smiuv a pfipadny soupis
skute¢né zaplacenych Castek.

V souvislosti s timto posudkem a jeho U¢elem zadavateli nebyly pfedlozeny zadné relevantni podklady, Zadné
smlouvy a vztahy, ze kterych by vyplyvaly skutecné (pfimé) platby pokut, sankci a dalSich obdobnych nakladu
v dusledku vyhlaseni pfedmétné stavebni uzavéry. Dle sdéleni zadavatele nebyly tyto podklady poskytnuty
s ohledem na nutnost rychlého zpracovani posudku s tim, ze pfipadné budou pfedmétem samostatného
posudku.

Skutecna $koda je ke dni zpracovani posudku NULA K.

5.1.2  Néklady na obsluhu finanéniho dluhu spole¢nosti

Podle zjisténi systematicky tyto informace Zadna statni a ani statem povéfena autorita nesleduje. V tomto
pfipadé vSak je mozné provést individualni prizkum spocivajici ve vytipovani obdobnych spole¢nosti
realizujicich developersky projekt bydleni a prostfednictvim UGCetnich vykaz( zalozenych do sbirky listin
obchodniho rejstfiku provést dovozeni urokové miry zapujéniho kapitalu pouZitého pro financovani projektu.



Naklady ciziho kapitalu:

Developer IC: Char. Projektu Ku. Rok tgetni zavérky Cizi Ur. zdroje fis. K& NaKI. trokytis. K& Urokova mira Pouzité pro porownani
1 EURO DEVELOPMENT UNHOST, sr0. 02750902  bytové domy Unhost 2016 22923 1357 59% 5,90%
2 EUFIHolding ass. 28955749 bylové domy Chyné 2018 50931 1719 34% 3,40%
3 Czech Investment Fund SICAV, a.s. 02789027 nakup podilu na poze Chjné 2021 1133278 26609 2,3% 2,30%
4 Yesenice Citys.r.o. 24152122 bytové domy Jesenice uF 2021 136 500 5823 4.3% 4,30%
5 OPTREAL, spol.sr.0 725098420 pozemkyproRD  Vestec uPra 2019 83848 11814 14,1% 14,10%
6 Logport Development s.r.o. 07146400 logistickyaredl KD Kladno 2023 ze smlouvy 6,1% 6,10%

primér 6,02%

Spolecnost SAB Development a.s., Bohusovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, vykazuje ve svém
udetnictvi ke dni 31.12.2023, v rozvaze:
Cizi zdroje na fadku C.I1.8.1. zavazky ke spoleCnikim ve vySi 56 486 tis. K&. V této souvislosti bylo
zadavatelem sdéleno, ze se jedna o finanéni prostfedky vazané na developersky projekt realizovany na
zastavitelné ploSe oznacované podle zmény €. 2 uzemniho planu Velké Pfitoéno na plose Z28 (pozemek
parc. €. 254/1 v k.u. Velké Pfitono). Pro modelové vyjadfeni je Skoda kalkulovana pro celé roky o nuly (jako
by k vyhlaseni stavebni uzavéry nedo$lo) do 5ti rokl (odhad max. doby platnosti stavebni uzavéry).
NAKLADOVE UROKY V NAVAZNOSTI NA DOBU PRERUSENI PROJEKTU
(v is. K¢)
Doba pferuseni realizace developerského projekiu v disledku vyhlaseni
stavebni uzavéry (roky) 0 1 2 3 4 5
Ve pouZittho cizho kapitalu 56 486 56486 56486 56486 56486 = 56486
Primérné naklady cizho kapitalu 6,02% 6,02%  602% = 602% = 6,02% 6,02%
Nékladové troky spoleénost (jednoduché uroceni) 3400 3400 3400 3400 3400 3400
Nékladové Uroky kumulované 3400 6800 10200 13600 17000 = 20400
Skoda - nakladové droky cizho kapitalu - pfi preruseni projekiu 0 3400 6800 10200 13600 17 000

Skoda - nakladové uroky ciziho kapitalu - pfi

preruseni
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Pro jednoduchost se pfedpoklada:
stejna uroveri Uroéeného ciziho kapitalu
stejna Urokova sazba

17000

13600

jednoduché aroéeni (naopak neni diskont asové hodnoty penéz)

Néklady na obsluhu finanéniho dluhu spole¢nosti tedy pfi aktualni vysi finanéniho dluhu €ini za kazdy mésic

283 tis. KC (zaokr.).
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5.1.3  USly zisk z diivodu "¢asové posunuté" investice

V daném pfipadé projektu na zastavitelné plode 228 (pozemek parc. €. 254/1 v k.U. Velké Pfito¢no) se jedna
0 pofizeni pozemkUl a rozpracovani pfedprojektové pfipravy (Uzemni studie) apod., které jsou zachyceny na
strané aktiv spole¢nosti:

Radek rozvahy B.I1.1.1. Pozemky 50 295 tis. K&

Réadek rozvahy D.1. Naklady pfistich obdobi 6 961 tis. K&

Soupis nakladl je pfipojen v pfiloze. Podle poskytnuté informace se jedna o Ucelné vynaloZené naklady
v souvislosti s predmétnym developerskym projektem do 31.12.2023.

Skoda je vyjadfena poklesem souasné hodnoty t&chto aktiv v zavislosti na dobé preruseni projektu viivem
stavebni uzavéry. Pro modelové vyjadieni je Skoda kalkulovana pro celé roky o nuly (jako by k pferueni
projektu nedoslo) do 5ti rokl (odhad max. doby preruseni). Hodnota aktiv je diskontovana vazenymi naklady
investovaného kapitalu.

Vazené naklady kapitalu WACC (Weighted Average Cost of Capital)

Diskontni mira

Dulezitym krokem je stanoveni diskontni miry pouzité pro diskontovani budoucich penéznich tok(. Zakladnim
Ucelem diskontni sazby je ur€eni snizovani hodnoty budoucich penéznich toki z divodu jejich Casové
vzdalenosti a rizika spojeného s jejich dosaZzenim. V tomto ocenéni je pro stanoveni diskontni miry pouZita
metoda WACC (vazené naklady vlastniho a ciziho kapitalu).

Vztah pro ur€eni diskontni miry - vazenych kapitalovych nakladd:

D

WACC =n., *(1-T)* F Ny F——
o E+D ™ E+D

kde:

Nek: néklady ciziho kapitalu

T sazba dané z pfijmu

Nk néklady vlastniho kapitalu
E akciovy kapital
D cizi kapital uroceny

Diskontni mira — je definovana americkou asociaci American Society of Appraisers jako ,vynosova mira
pouzivana pro pfepocteni penéZni Castky splatné nebo pfijatelné v budoucnu na sou€asnou hodnotu®.
Diskontni sazba se v ocenovaci praxi pouziva ke stanoveni ¢astky, kterou by potencialni investor zaplatil
dnes a za o¢ekavané penézni toky v budoucnosti.

Diskontni mira (téz diskontni sazba) neboli poZzadovana mira navratnosti je méfitkem pozadované navratnosti
na bazi zisku po zdanéni a odpisl z kapitalové investice do akciového kapitalu spolecnosti a souc¢asné
vyjadfuje i miru rizika spjatou s danou investici, ktera je kvantifikovana na zékladé ekonomickych vysledku
poslednich obdobi, povahy odvétvi podnikéni, konkurenc¢niho prostfedi a progndzovaného potencialu.
Zvazeni specifického rizika spjatého s podnikatelskym klimatem zemé (ekonomické, pravni a komeréni
aspekty) ma rovnéz dopad na kvantifikaci odpovidajici diskontni sazby, neboli pozadované miry navratnosti.

Ve vech pfipadech musi pouzita diskontni mira vychazet ze stejného zakladu jako penézni toky. Napfiklad
penézni tok vlastniho kapitalu vyZaduje pro urCeni diskontni miry cenu vlastniho kapitalu, zatimco penéZni tok
celkového investovaného kapitalu bere za zaklad v tomto ohledu vazeny primér ceny vSech sloZek kapitalu.

1) Stanoveni nékladu vlastniho kapitalu
Pokud nejsou k dispozici spolehlivé Gdaje o poZadované mife vynosnosti viastniho kapitalu ze strany
spolecnosti, Ize po stanoveni téchto nakladu pouzit metodu:

Ocenéni kapitalovych aktiv metodou znamou jako CAPM (Capital Asset Pricing Model)
Re =Rf+ B (Rm-Rf)
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Re
Rf

§
Rm

pozadovany vynos z vlastniho kapitalu (stfedni oCekavana vynosnost)

bezrizikova mira

tzv. zakladni Beta — je méfitkem pro systematické riziko

trzni vynos resp. (Rm - Rf) ... trzni prémie, jde o ¢astku, ktera by u vynost z kmenovych

akcii na vefejnych trzich prevySovala bezrizikové vynosy.
Stfedni oéekavana vynosnost z akcie je zarovenl zpohledu spoleénosti nakladem na vlastni kapital.
Ocekavana vynosnost cenného papiru zavisi na bezrizikové urokové mife, prémii za trzni riziko a faktoru B.
Beta je zde jediny faktor, ktery se vaze ke konkrétni spolenosti. Vysledna oéekavana vynosnost (vyjadrena
v procentech) je pak pouzita jako hledany naklad viastniho kapitalu.

Modifikace modelu CAPM pro stanoveni nakladl vlastniho kapitalu na éeské podminky:
V daném ocenéni byl pro odhad nakladl vlastniho kapitalu pouzit model CAPM s aplikaci pfirazky za mensi

spoleénost.

Zakladni naklady kapitalu pro investora s moznosti vytvaret diverzifikované portfolio:

nVK = Rf(USA) + B x RPKT(USA) + RPZ + pfirazky

Pouzito:

kde Rf(USA) = aktualni vynosnost statnich obligaci USA

1) = (daje odvétvovych beta vybranych spolecnosti, pficemz Runlevered (4.
beta nezadluzena) je tfeba prepocitat podle konkrétniho zadluzeni na Rlevered (tj. beta
zadluzena) vzorcem:

D
IBLevered = ﬁUnIevered * (1+ (1_T )* Ej

kde:

T dariova sazba

D Urocené cizi zdroje spoleénosti
E vlastni kapital

RPKT(USA) = rizikova prémie kapitalového trhu

RPZ = rizikova prémie zemé

Prirazky

a) rozdil miry inflace v RUS a USA

b) pfirdzka za zhor8enou likviditu oproti spoleénosti na kapitalovém trhu

c) pfirazka za specifické riziko — v rdmci specifického rizika spolecnosti jsou hodnoceny
nasledujici faktory rizikovosti:

. Rizika oboru podnikani

Rust poptavky

Zavislost na hosp. cyklu

Struktura odbératelli

Kapitalova naroénost

Zivotni prostredi, hygienické predpisy

Il. Rizika trhu

Kapacita trhu

Riziko dosazeni trzeb

Stali zakaznici

Konkurence
Konkurenceschopnost vyrobku
Ceny

Distribuce

[Il. Management

Schopnost vedeni
Organizacni struktura
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IV. Vyrobni proces
Vlastni vyrobky, opakované prodeje
VyuZiti kapacit

Pracovni

sila

Dodavatelé

V. Finanéni rizika

Zadluzen
Likvidita

ost

Dosavadni vyvoj trzeb
Rentabilita

Doba obratu dluhl

Doba obratu pohledavek
Doba obratu zasob

Pfistup k

finanénim zdrojim

2) Stanoveni nakladu ciziho kapitalu

Pfedpokladané naklady ciziho kapitélu jsou stanoveny s ur€itym zjednoduSenim z pfedpokladdanych
do budoucna placenych nakladd na cizi kapital.

3) WACC

Diskontni sazba neni uvaZovana ve vypoctovém modelu jako konstantni k datu ocenéni, je dale
stanovena iteratné v kazdém nasledujicim roce podle poméru trznich hodnot vlastniho a ciziho
kapitalu spole¢nosti.

Stanoveni diskontni miry
Néklady vlastniho kapitalu

WACC

V daném ocenéni byla pro pfepocet planovanych volnych penéznich tokl v jednotlivych letech na soucasnou
hodnotu pouZita diskontni mira odhadnutéd modelem CAPM s pouZitim dalSich konkrétnich pfirazek.
Zakladni naklady kapitalu pro investora s moZnosti vytvafet diverzifikované portfolio:

NVK = Rf(USA) + B(USA) x RPKT(USA) + RPZ + prirazky

Pouzito:

kde Rf (USA) = vynosnost statnich obligaci USA k datu ocenéni

Pouzito

Zdroj: Druh:

2,95 %

http://www.federalreserve.gov | US 30Y bonds, primér

R (USA) = udaje odvétvovych beta

Pouzito

Zdroj:

Druh - prdmér:

0,57

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

Retail (Distributors, Retail (Online)- primér

Pro uéely dalSiho pouziti je beta nezadluZena pfepoctena nasledujicim vzorcem na betu zadluzenou.

D
IBLevered = ﬂUnIevered * (1+ (1_T )* E]

RPKT (USA) = rizikov4

prémie kapitalového trhu

RPZ = rizikova prémie zemé
Zkratka | PouZito | Zdroj: Zemé
RPZ 0,74 % | http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ Ceska republika, primér
RPKT | 4,94 % | htp://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ prdmér | USA, primér
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Prirazky/srazky
- rozdil miry inflace zemi a USA na urovni 1,31 % (International Monetary Fund);

- pfirazka za velikost spoleénosti, netrznost,..3 %

- pfirazka za specifické riziko v¢. pfip. nejistot vyvoje 2 %

- pfirazka za neobvykly pomér uroéenych CZ/VK 3%

Darova sazba

Zkratka | PouZito | Zdroj: | Zemé
T| 19% | odhad | CR

Naklady ciziho kapitalu
Spole¢nost k datu ocenéni neeviduje Urocené cizi zdroje.

WACC
Diskontni sazba k datu ocenéni:
Néaklady VK oborové tzn. jen systematické riziko 12,68% p.a.

Naklady na VK, véetné specif. rizika (p.a.) 17,68% p.a.
D/(D +E) 45,00% | (trzni pomér)
Néaklady na cizi kapitél 6,02% | p.a.
WACC k datu ocenéni = 11,92% | p.a.
Soucasna hodnota pozemku (= pofizovacvicena v soutéZi) 50 294 920 K¢
Stav uctu 381xxx ke dni 31.12.2023 6961184 K¢
Celkem 57 256 104
Weighted average cost of capital, WACC 11,92%

Doba prrerusenirealizace developerského projektu v dusledku vyhladeni

stavebni uzavéry (roky) 0 1 2 3 4
Diskontni faktor 1,000 0,893 0,798 0,713 0,637
Soucasna hodnota akiiv projektu 57256104 51129701 45690371 40823602 36472138
Skoda - pokles hodnoty akilv projektu v déisledku preruseni 0 6126403 11565733 16432502 20783 966

V/ySe Skody v navaznosti na dobu pferuseni projektu
30000 000
24677 381
20 783 966

16432502

25000 000
20000 000

15000 000 11565733
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Pro ukazku je uvedena ztrata hodnoty v prvnim roce po mésicich (v K¢).

Soucasna hodnota pozemki (= pofizovacvicena v soutéZi) 50 294 920 K¢
Stav (¢t 381xxx ke dni 31.12.2023 6961184 K&
Celkem 57 256 104
Weighted average cost of capital, WACC 11,92%

Doba preruseni realizace developerského projektu v disledku

vyhlaseni stavebni uzavéry (mésice 1. roku) 0 1 2 3 4 5 6
Diskontni faktor 1,000 0,991 0,981 0,972 0,963 0,954 0,945
Soucasna hodnota aktiv projekiu 57256104 56721297 56168238 55652933 55137628 54622323 54107018
Skoda - pokles hodnoty akiiv projekiu v déisledku preruseni 0 534 807 1087 866 1603171 2118 476 2633781 3149 086
Soucasna hodnota pozemku (= pofizovacvi cena v soutdZi) 50 294 920 K&

Stav Uclu 381xxx ke dni 31.12.2023 6961184 K¢

Celkem 57 256 104

Weighted average cost of capital, WACC 11,92%

Doba preruseni realizace developerského projekiu v disledku

vyhlaseni stavebni uzavéry (mésice 1. roku) 7 8 9 10 11 12
Diskontni faktor 0,936 0,928 0,919 0,910 0,902 0,893
Soucasna hodnota akiiv projekiu 53591713 = 53133665 52618360 52103055 51645006 51129701
Skoda - pokles hodnoty akiv projektu v dsledku pFerugeni 3664391 4122439 4637744 5153049 5611098 6126403

5.2  Vysledky analyzy dat
Prehledna tabulka vySe Skody v zavislosti na dobé preruseni developerského projektu v disledku vyhlaseni
stavebni uzavery:

(v tis. K&)

Doba prerusenirealizace developerského projekiu v dlisledku vyhlaseni stavebni

uzaveéry (roky) 0 1 2 3 4 5
Skute¢na Skoda - vyEisleni skuteéné zaplacenych sankci, pokut a jinych plateb 0 0 0 0 0 0
Skoda - nakladové (roky ciziho kapitalu - pfi prerudeni projekiu 0 3400 6 800 10 200 13 600 17 000
Skoda - pokles hodnoty akiv projektu v diisledku preruseni 0 6126 11 566 16 433 20784 24677
Celkem 0 952 18 366 26633 34 384 41677
6. Oduvodnéni

6.1 Interpretace vysledkii ocenéni

Na zakladé zadani a pouziti vhodnych a odlvodnénych zplsobl ocenéni majetkové Ujmy (Skody), ktera

vznikne v dusledku pfijeti uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe vyhlasené obci Velké Pritoéno pro
zastavitelnou plochu Z28 (pozemek parc. €. 254/1 v k.. Velké Pfitono) spolecnosti SAB Development a.s.,
Bohugovicka 230/12, 190 00 Praha 9, IC: 276 03 58, ve smyslu ustanoveni § 102 odst. 1 a 2 zakona €.

183/2006 Sb. — stavebni zakon, platného od 11.5.2006 do 31.12.2023, resp. ve smyslu ustanoveni § 133

odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, platného od 1.1.2024 byl modelové kalkulovany hodnoty

pro celé roky (do 5ti rokd), nebot ke dni zpracovani tohoto posudku nejsou informace ani odhady doby

platnosti stavebni uzaveéry.

(v tis. KE)

Doba preruseni realizace developerského projektu v disledku vyhlaseni stavebni

uzavéry (roky) 0 1 2 3 4 5
Skute¢na Skoda - vyCisleni skuteéné zaplacenych sankci, pokut a jinych plateb 0 0 0 0 0 0
Skoda - nakladové Uroky ciziho kapitalu - pfi pferuseni projekiu 0 3400 6 800 10200 13600 17000
Skoda - pokles hodnoty akiiv projektu v dlisledku preruseni 0 6126 11 566 16 433 20784 24677
Celkem 0 9526 18 366 26633 34 384 41677
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 7.5.2024 v 10:49:13. EPVid:/Ebr8n+KvVPPVAqVWyTw5w

Uplny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 11135

Datum vzniku a zapisu: 2. fijna 2006

Spisova znacka: B 11135 vedena u Méstského soudu v Praze

zapsano 2. fijna 2006
Obchodni firma: SAB Development a.s.

zapsano 2. fijna 2006
Sidlo: Praha 4, V Rovinach 611, PSC 11000

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 26. tnora 2009

Praha 9, Bohu3ovicka 230/12, PSC 19000
zapséano 26. tnora 2009
Identifikacni €islo: 276 03 580
zapsano 2. fijna 2006

Pravni forma: Akciova spolecnost
zapsano 2. fijna 2006

Pfedmét podnikani:
realitni ¢innost
zapsano 2. fijna 2006
vymazano 26. inora 2009

sprava a udrzba nemovitosti

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 26. unora 2009

zprostfedkovani obchodu a sluzeb

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 26. unora 2009

inZenyrska €innost v investi¢ni vystavbé

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 26. unora 2009

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
zapsano 26. unora 2009

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda

predstavenstva:
ZDENEK SYROVATKO, dat. nar. 14. prosince 1970
Praha 4, Na Vapenném 257/1, PSC 14700
Den vzniku funkce: 2. fijna 2006
Den zaniku funkce: 2. fijna 2011
Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2006
Den zaniku ¢lenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2013

¢len predstavenstva:
DAVID ADAMEC, dat. nar. 19. ¢ervna 1976
Liberec 6, Sametova 716, PSC 46001
Den vzniku funkce: 2. fijna 2006
Den vzniku €lenstvi: 2. fijna 2006
Den zaniku €lenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 2. fijna 2006

Udaje platné ke dni: 7. kvétna 2024 04:01 1/5



oddil B, vlozka 11135

vymazano 23. dubna 2013

¢len pfedstavenstva:

PETR BUCEK, dat. nar. 22. ledna 1965
Unhost, Horni Bezdékov 183, PSC 27353

Den vzniku funkce: 2. fijna 2006
Den vzniku €lenstvi: 2. fijna 2006
Den zaniku Clenstvi: 2. ledna 2011

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2013

predseda
predstavenstva:
ZDENEK SYROVATKO, dat. nar. 14. prosince 1970
BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 2. fijna 2011
Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2011
zapsano 23. dubna 2013
vymazano 12. dubna 2015
pfedseda
predstavenstva:

ZDENEK SYROVATKO, dat. nar. 14. prosince 1970

BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9

Den vzniku funkce: 2. fijna 2011
Den zaniku funkce: 2. fijna 2016
Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2011
Den zaniku ¢lenstvi: 2. fijna 2016

zapsano 12. dubna 2015
vymazano 23. dubna 2019

¢len predstavenstva:

DAVID ADAMEC, dat. nar. 19. ¢ervna 1976
BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9

Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2011
Den zaniku €lenstvi: 2. fijna 2016

zapsano 23. dubna 2013
vymazano 23. dubna 2019

¢len predstavenstva:

¢len pfedstavenstva:

PETR BUCEK, dat. nar. 22. ledna 1965
Hlavni 41, 273 51 Horni Bezdékov
Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

PETR BUCEK, dat. nar. 22. ledna 1965
U Fary 308, 273 08 Pchery
Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 23. dubna 2013
vymazano 7. kvétna 2014

zapsano 7. kvétna 2014
vymazano 22. dubna 2016

¢len pFedstavenstva:

PETR BUCEK, dat. nar. 22. ledna 1965
Jos. Cernohorského 2252, 272 01 Kladno
Den vzniku €lenstvi: 2. fijna 2011

Den zaniku Clenstvi: 2. fijna 2016

Udaje platné ke dni: 7. kvétna 2024 04:01

zapsano 22. dubna 2016
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oddil B, vlozka 11135

vymazano 23. dubna 2019

ZpUsob jednani:

Statutarni feditel:
Statutarni reditel:

Zpusob jednani:

Jménem spolecnosti jedna predstavenstvo, kdy za predstavenstvo jednaji vzdy
spolecné prfedseda predstavenstva a oba dva Clenové predstavenstva.
zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2019

DAVID ADAMEC, dat. nar. 19. ¢ervna 1976
BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 29. kvétna 2018

zapsano 23. dubna 2019

vymazano 1. ledna 2021
Statutarni feditel zastupuje spolecnost navenek ve v3ech zaleZitostech
samostatneé.

zapsano 23. dubna 2019
vymazéano 1. ledna 2021

Spravni rada:

€len spravni rady:

Pocdet élenti:

Dozordi rada:
predseda dozoréi
rady:

¢len dozoréi rady:

DAVID ADAMEC, dat. nar. 19. Cervna 1976
BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku €lenstvi: 29. kvétna 2018
zapsano 23. dubna 2019

zapsano 23. dubna 2019

Ing. PAVEL KLENOT, dat. nar. 26. Cervna 1963
Praha 4, Valcifska 453/3, PSC 14800

Den vzniku funkce: 2. fijna 2006

Den zaniku funkce: 2. fijna 2011

Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2006

Den zaniku Clenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2013

JANA HOGELOVA, dat. nar. 28. ¢ervence 1962
Bilichov 59, PSC 27374

Den vzniku funkce: 2. fijna 2006

Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2006

Den zé&niku €lenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2013

¢len dozor¢i rady:

ALZBETA ZELENA, dat. nar. 20. bfezna 1982
Praha 4, Doubravicka 1308/16, PSC 14900
Den vzniku funkce: 2. fijna 2006

Den vzniku Clenstvi: 2. fijna 2006

Den zaniku €lenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2013

Udaje platné ke dni: 7. kvétna 2024 04:01 3/5



predseda dozorci
rady:

¢len dozorci rady:

Clen dozoréi rady:

¢len dozoréi rady:

oddil B, vlozka 11135

JANA ADAMCOVA, dat. nar. 17. fijna 1982
BohuSovicka 230/12, Stfizkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 2. fijna 2011

Den zaniku funkce: 2. fijna 2016

Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

Den zaniku €lenstvi: 2. fijna 2016

zapsano 23. dubna 2013
vymazano 23. dubna 2019

MIROSLAVA ADAMCOVA, dat. nar. 17. listopadu 1951
Udolni &.ev. 82, Desna |, 468 61 Desna
Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 23. dubna 2013
vymazano 24. Cervence 2014

MIROSLAVA ADAMCOVA, dat. nar. 17. listopadu 1951
Smotlachova 544, Liberec XIX-Horni Hanychov, 460 08 Liberec
Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

Den zaniku Clenstvi: 2. fijna 2016

zapsano 24. Cervence 2014
vymazano 23. dubna 2019

ZDENEK ADAMEC, dat. nar. 29. fijna 1949
Udolni &.ev. 82, Desna |, 468 61 Desna
Den vzniku Elenstvi: 2. fijna 2011

zapsano 23. dubna 2013
vymazano 24. Cervence 2014

¢len dozordi rady:

ZDENEK ADAMEC, dat. nar. 29. fijna 1949

Smotlachova 544, Liberec XIX-Horni Hanychov, 460 08 Liberec
Den vzniku €lenstvi: 2. fijna 2011

Den zaniku €lenstvi: 2. fijna 2016

zapsano 24. Cervence 2014
vymazano 23. dubna 2019

Akcie:

200 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000
- K¢

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 23. dubna 2019

200 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-
K¢
Akcie na jméno jsou neomezené pfevoditelné.

zapsano 23. dubna 2019

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 30%

zapsano 2. fijna 2006
vymazano 14. ledna 2010

2 000 000,- K&
Splaceno: 100%
zapséano 14. ledna 2010

Udaje platné ke dni: 7. kvétna 2024 04:01 4/5
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Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
zapsano 23. dubna 2019

Udaje platné ke dni: 7. kvétna 2024 04:01 5/5



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~...

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 254/13

Obec: Velké Prito¢no [533033]&
Katastralni Gzemi: Velké Pritocno [779377]

Cislo LV: 637

Vyméra [m2]: 96721

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SAB Development a.s., Bohusovicka 230/12, Stfizkov, 19000 Praha 9

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)J

BPEJ Vyméra
425114 21958
419017 8612

425017 62630

425140 3521

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Stfredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.05.2024 13:00.

1z2 10.05.2024 14:15



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~...

© 2004 - 2024 Cesky Urad zeméméricky, a katastraln{™? Verze 6.4.1 b0 [WWW6]
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Obec Velké Pritocno
Vitézna 16, Velké Piito¢no, PSC 273 51

¢.j.. OUVP-041/2024 Ve Velkém Prito¢né dne 25.1.2024

VEREJNA VYHLASKA - OZNAMENI
o zahdjeni fizeni o navrhu
Uzemniho opatieni o stavebni uzavére
pro zastavitelné plochy Z01 — 706, Z12 a 728, vymezené v Géinném Uzemnim
planu Velké Pritocno

Obecni urad Velké Pritoéno na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,spravni fad“) oznamuje zahdjeni fizeni o navrhu Uzemniho
opatreni o stavebni uzavére Velké PfitoCno, pro zastavitelné plochy Z01 — Z06, Z12 a Z28, vymezené v
acinném Uzemnim planu Velké PFitoéno.

Rozhodnuti Zastupitelstva Velké PFito€no o zpracovani navrhu Uzemniho opatFeni o stavebni uzavére
(dale ,U0SU Velké P¥itocno“) bylo schvadleno usnesenim zastupitelstva obce ¢. 5/2023/12 dne
13.12.2023. Tomuto rozhodnuti zastupitelstva predchazelo rozhodnuti o pofizeni nového Uzemniho
planu Velké Pfito¢no dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 98 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 172 odst. 1 a § 136 spravniho
Fadu byl navrh projednan s dotéenymi orgény (viz €l. VII zvefejnéného navrhu UOSU Velké PFitoéno,
uvedeny v pfiloze).

Vefejnd vyhlaka — oznameni o zahdjeni fizeni o navrhu UOSU Velké Ptito¢no je v souladu s
ustanovenim § 25 a § 172 sprdvniho rfadu zvefejnéna na uredni desce obce Velké Pfitocno v tisténé a
elektronické verzi v dobé od 25.1.2024 do 26.2.2024 vcetné.

V téie dobé je navrh UOSU Velké PFitoéno v souladu s § 172 odst. 2 spravniho fadu vystaven
k vefejnému nahlédnuti:
- zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na adrese
https://www.velkepritocno.cz/obec-133/uzemni-plan-obce/

- v tisténé podobé v kanceldfi obecniho uradu Velké Pritoéno:
- vpondéli od 8.00 do 12.00 hod. a od 12.30 do 17.00 hod,
- ve stfedu od 8.00 do 12.00 hod. a od 12.30 do 17.00 hod,
nebo dle telefonické domluvy na tel.: + 420 312 688 816

Dle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zakona a § 172 odst. 5 spravniho fadu mohou vlastnici
nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zdjmy souvisejici s vykonem vlastnického prava by mohly
byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, zdstupce verejnosti (§ 23 stavebniho zdkona) ¢i jiné
osoby dle zvlastnich pravnich predpisli, podat proti ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
pisemné odlvodnéné namitky ke spravnimu organu ve Ihité 30 dnl ode dne jeho zverejnéni, tj. do
26.2.2024 vietné.



Déle dle ustanoveni § 172 odst. 1 a 4 sprdvniho fadu mUze kazdy, jehoZ prava, povinnosti nebo zajmy
mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotceny, uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky do
15 dni ode dne doruceni verejné vyhlasky - oznameni (do 30 dn(i ode dne zverejnéni).

Vsouladu s § 172 odst. 5 spravniho fadu stavebniho zdkona se k pozdéji uplatnénym namitkdm
a pfipominkam nepfihlizi.

Namitky a pfipominky k navrhu UOSU Velké Pfitoéno podavejte:

e elektronicky, opatfené elektronickym podpisem, datovou schrankou obce Velké Pfito¢no:
himbzd9
nebo

e elektronicky, opatfené elektronickym  podpisem, do podatelny na adresu:
info@velkepritocno.cz

e pisemnou formou na Obecni urad ve Velkém PFitocné na adresu:
Obecni urad Velké Pritocno
Vitézna 16
273 51 Unhost

|n9- Digitalné podepsal
Ing. Jaroslav Hrésky

Jaroslav Datum: 2024.01.25
H rars k),/ 15:25:48 +01'00

Ing. Jaroslav Hrasky
starosta obce Velké Pritocno

Vyvéseno dne: 25.1.2024

Sejmuto dne:

Zverejnéno zplUsobem umoznujicim dalkovy pfistup ode dne 25.1.2024 do 26.2.2024

Telefon: 312 688 816 Web: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni: Ucet: ICo:
E-mail: info@velkepritocno.cz Ceska sporitelna, a.s. 388119349/0800 00235091
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KUPN{ SMLOUVA CUZK 100011554838

Obec Velké Pfito¢no, se sidlem na adrese Vitézna 16, Velké Piitoéno 273 51, Ceska republika,
IC: 00235091, obec v okrese Kladno, zastoupena starostou obce Janem Burgerem (dale jen
»Prodavajici“); a

SAB Development a.s., se sidlem na adrese Bohuovickd 230/12, 190 00 Praha 9, Ceské
republika, 1C: 276 03 580, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B vlozka 11135 (dale jen ,Kupujici“);

(Prodavajici a Kupujici ddle v této smiouvé spole¢né také jako ,smiuvni strany” a kazdy
jednotlivé jako ,smiuvni strana®)

UVODNI USTANOVENI

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti specifikované v ¢l. 1.1 této Smlouvy a ma
zajem prevést vlastnické pravo k nie specifikované Nemovitosti véetné veSkerych soucasti a
piisludenstvi na Kupujictho stim, Ze Kupujici ma zajem nabyt viastnické pravo k niZe
specifikované Nemovitosti véetné veskerych souldsti a pfisiuSenstvi za dale uvedenych
podminek a mé zdjem vybudovat na dané Nemovitosti v ndvaznosti na prob&hlé vybérové
fizeni vybudovat zastavbu podrobnéji specifikovanou ve studii A69 (déle jen ,Zastavba®);

PROTO NYNI SMLUVN{ STRANY UJEDNALY NASLEDUIJICI:

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou v souladu s uzavienou Smlouvou o smlouvé budouci kupni
z dnedniho dne (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci kupni“) prodava Kupujicimu
nasledujici nemovitou véc:

(a) pozemek parc. & 254/1 o vyméfe 96 721 m2, ornd plda, zptisob ochrany zemédélsky

padni fond;

kterd se nachazi v katastrainim Gzemi Velké Ptito¢no [779377], zapsana na listu vlastnictvi €.
10001, ktery je veden Katastralnim (fadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovité
Kladno, pro katastrdini dzemi Velké P¥itoéno, véetné veskerych souddsti a pfisludenstvi (dale
jen ,,Nemovitosti”) a Kupujici tuto pfevadénou Nemovitost vEetné vedkerych soucasti a
pFisiusenstvi kupuje a zavazuje se za Nemovitost za podminek této Smiouvy uhradit
Proddvajicimu kupni cenu ve vysi 520,- K¢ za 1 m?, tj. kupni cenu ve vysi celkem 50.294.920,-
K& (ddle jen ,Kupni cena”). PFislusny list vlastnictvi, na némz jsou Nemovitosti zapsany, tvofi
jako Pfiloha €. 1 nedilnou souddst této Smiouvy.

OHRADA KUPNI CENY A VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Cast Kupni ceny ve vysi 20 %, tj. &astka ve vysi celkem 10.058.984,- K¢ (déle jen ,Prvni €ast
Kupni ceny”) bude Kupujicim uhrazena do 60 dnu od podpisu Smiouvy o smiouvé budouci
kupni bezhotovostnim pfevodem na bankovni tiet Proddvajiciho ¢. 388119349/0800 (déle
jen ,Bankovni ucet Proddvajiciho”). Zbyvajici ¢ast Kupni ceny, tj. ¢astka ve vysi 40.235.936,-
K¢ (dale jen ,Druhd ¢éast Kupni ceny”) bude Kupujicim uhrazena do 60 dnd ode dne nabyti
pravni moci uzemniho rozhodnuti, kterym se povoluje umisténi byt Casti Zastavby na
Nemovitosti (dafe jen ,,Uzemni rozhodnuti“), nejpozdéji viak do 2 let od podpisu Smlouvy o
smlouvé budouci kupni, a to bezhotovostnim pfevodem na Bankovni tGéet Prodavajiciho.

Jestlize nedojde k Uhradé Prvni ¢asti Kupni ceny do 60 dnl od podpisu Smlouvy o smlouvé
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budouci kupni, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ihned po podpisu této Smlouvy budou vSechny fadné
podepsané stejnopisy této Smlouvy véetné podepsaného navrhu na vklad vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do katastru nemovitosti (déle jen
,Listiny”) pfedény do Uschovy advokata Mgr. Jaroslava Dvoraka, ev. CAK 4451, vykondvajici
advokacii v Advokatni kancela¥i Dvorak a partnefi, s.r.o., IC: 281 61 092, se sidlem Gorkého
¢. p. 502, 272 01 Kladno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 129621, (dale jako ,Advokat”). Bliz8i podminky ohledné Gschovy Listin a jejich
vydani z ischovy jsou upraveny ve Smlouvé o Uschové, ktera je mezi Prodavajicim, Kupujicim
a Advokatem uzavirana soucasné s touto Smlouvou, a kterd ma v pfipadé rozporl pfednost
pred ustanovenimi této Smiouvy.

Advokat vyda Listiny z Gschovy tak, Ze Prodavajicimu a Kupujicimu vyda kaidému jedno
fadné podepsané vyhotoveni této Smilouvy a navrhu na vklad a jedno vyhotoveni této
Smlouvy s ndvrhem na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho podéd Advokat
prislusenému katastralnimu Grad za pfedpokladu, Ze obdrzi potvrzeni Prodavajiciho, Z celad
Kupni cena byla fadné pfipsana na Bankovni ti€et Prodavajiciho v souladu s touto Smlouvou
a nebo doklad prokazujici pfipsani celé Kupni ceny na Bankovni i¢et prodavajiciho (dale jen
,Uschova“). '

Pokud nedojde ke spinéni podminek k vydani Listin uvedenych v €lanku 2.3 této Smlouvy
nejpozdéji do 2 let od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Lhtita”), a nebo
pokud Advokat neobdrii original, nebo ufedné ovérenou kopii, souhlasného prohlaseni
Prodavaijiciho a Kupujiciho s ufedné ovérenymi podpisy s pokynem nalozit s Listinami jinak,
pak tato Smlouva a Smlouva o smlouvé budouci kupni pozbyvaji platnosti a ucinnosti od
samého pocatku (s vyjimkou ustanoveni ¢l. 2. odst. 2.5 Smlouvy o smlouvé budouci kupni) a
Advokat zajisti skartaci Listin a vyda o tom Prodavajicimu a Kupujicimu pisemné potvrzeni.

Pokud nedojde ke spinéni podminek k vydani Listin ani po uplynuti Lhity a pfes pisemnou
vyzvu Prodavajiciho s dodatecnou lhitou k plnéni v délce 75 dn{i, pak vznikd Prodavajicimu
narok na smluvni pokutu ve vysi Prvni ¢asti kupni ceny a tato bude zapoctena na Prvni ¢ast
Kupni ceny, kterou nebude Prodavajici povinen Kupujicimu vracet. Sou¢asné nebude mit
Prodavajici vici Kupujicimu Zadné naroky na nahradu jakychkoli narokd ¢i ujmy souvisejici
s touto Smlouvou a jejim pinénim.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO SOUVISEJICi S PREVODEM

Prodavajici se zavazuje Nemovitost Kupujicimu prodat ve stavu a za podminek vyplyvajicich
z této Smlouvy.

Prodavaijici se dale zavazuje, Ze v dobé od podpisu této Smlouvy do okamziku pravomocného
rozhodnuti pfislusného katastralniho urfadu o vkladu vilastnického prava Kupujiciho k
Nemovitosti do katastru nemovitosti: a) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho
neuskute¢ni ani neumoini Zadné postoupeni, prodej, ztizeni zastavniho prava nebo jiného
prava tfeti osoby, prondjem, obnoveni & prodlouzeni prondjmu nebo podndjmu,
prodiouzeni platnosti nebo pfevod jakéhokoli prava k Nemovitosti nebo jakékoli jejich ¢asti
s vyjimkou prondjmu na dobu urcitou max. 1 rok, ktery mGze byt ze strany Prodavajiciho
kaidorotné obnovovan opétovné na dobu max. 1 roku. Kupujici se k zadosti o udéleni
souhlasu zavazuje vyjadfit bez zbyteéného odkladu; b) nepodnikne s vyjimkou ukonu
spojenych s béinym provozem Nemovitosti Zddné kroky, které by zménily vyuZiti
Nemovitosti nebo jeji vyméry; c) bude neprodlené informovat Kupujiciho, pokud se
Proddvajici kdykoli po dni podpisu této Smlouvy dozvi o jakékoli skute¢nosti, v dusledku které
by nékteré z prohlaseni nebo zaruk Prodavajiciho obsazené v této Smiouvé bylo nespravné,
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5.2

53

6.2

7.2

nepravdivé nebo zavadéjici.

Prodavajici se zavazuje zajistit, Ze prohlaseni a zaruky uvedené v ¢l. 3 a 6 této Smlouvy budou
pravdivé a spravné ke dni podpisu této Smlouvy a ke dni pravomocného rozhodnuti
pfislusného katastralniho Gradu o zdpisu pirevodu Nemovitosti zamysleného touto Smlouvou
do katastru nemovitosti, a spravné rovnéz i ke Dni pfedani.

ZAVAZKY A ZARUKY KUPUJICIHO

Kupujici se zavazuje zajistit, Ze prohlaseni a zaruky uvedené v ¢l. 4 a 6 této Smiouvy budou
pravdivé a spravné ke dni podpisu této Smlouvy a ke dni pravomocného rozhodnuti
pfislusného katastrainiho Gfadu o zapisu pfevodu Nemovitosti zamysleného touto Smiouvou
do katastru nemovitosti a spravné rovnéz i ke Dni pfedani.

PREDANI

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici nejpozdéji do 10 dnli ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujictho pfedd Nemovitost Kupujicimu (dale jen
"Den piedani").

Veskeré véci ve viastnictvi Prodavajiciho, které zdstanou na Nemovitosti po Dni pfedani po

dobu delsi nez tficet (30) kalendafnich dn(i, budou povazovany za véci, které Prodavajici
opustil, a Kupujici je opravnén likvidovat je podle viastniho uvaZeni a nakladd.

Prodévaijici nese riziko poskozeni Nemovitosti nebo nahodného zhorSeni jejiho stavu aZ do
Dne predani. Ode Dne pfedani toto riziko nese Kupujici.

PROHLASENI A ZARUKY

Prodévajici timto prohlasuje a ke dni podpisu této Smlouvy zaru€uje Kupujicimu nasledujici
a bere na védomi, Ze Kupujici na tato ujisténi a zaruky v souvislosti s koupi Nemovitosti
spoléha: Prodavajici je vylunym a neomezenym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smiuvné i zakonné omezen v dispozici s Nemovitosti v souladu s touto Smlouvou a
Nemovitost neni zatizena zZadnymi smluvnimi i zdkonnymi omezenimi s vyjimkou zatizeni
vyplyvajicich z vypisu z katastru nemovitosti tvoficim Ptilohu €. 1 této Smlouvy a najemni
smlouvy s se spole¢nosti Dohoda, spol. s r.o0. se sidlem ve Velkém Pfito¢né, & p. 220, IC:
46359427, ze dne 01. 10. 2009, kterd je uzaviena na dobu neurditou s moZnosti vypovédi
s jednoroéni vypovédni Ihitou, a to ke dni 1. fijna béiného roku , na Nemovitost nebyly
vzneseny Zadné restituéni naroky, dle znalosti a védomi Prodavajiciho neprobihaji soudni,
spravni, rozhod¢i nebo vykonavaci fizeni tykajici se Nemovitosti nebo Prodavajiciho a
Prodavajici sdélil Kupujicimu veskeré jemu zndmé informace ohledné Nemovitosti.

Prodavajici a Kupujici timto prohlasuji a zarucuji, Ze jsou plné zpusobili k pravnim jedndnim
a k uzavreni této Smlouvy, a v pInéni zdvazku z ni vyplyvajicich jim nic nebrani. '

NAKLADY

Neni-li touto Smlouvou v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, Kupujici bude hradit veskeré
poplatky a vydaje vzniklé nebo utrpéné v souvislosti s uzavienim a pinénim této Smiouvy,
véetné ndkladl prdavniho zastoupeni a dalsich naklad( za profesionalni poradenské sluzby.
Kupujici nese vydaje spojené s podanim ndvrhu na zapis viastnického prava k Nemovitosti do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho podle této Smiouvy, tj. spravni poplatek v
aktudlini vysi stanovené pravnimi pfedpisy.
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83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

Zakonnou dan z nabyti nemovitych véci hradi Kupujici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smiouva a prava a povinnosti vzniklé na jejim zakladé nebo v souvislosti s ni se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky.
Tato Smiouva je zavazna pro pfislusné pravni nastupce smluvnich stran této Smlouvy

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi dle ust. § 504
zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, pfipadné davérné informace a
souhlasi s jejim zverejnénim v plném rozsahu v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkdch Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smiuv (zakon o registru smluv), pfipadné i s jejim jmym zverejnénim napf. na mternetovych
strankach, ufedni desce apod. . : - .

Zamér Prodavajiciho odprodat Nemovitost dle této Smlouvy byl zdkonem stanovenym
zpUsobem zvefejnén dle usneseni zastupitelstva Prodavajicino €. PP1/2019 ze dne 26.2.2019
ve dnech od 26.2.2019 do 18.4.2019 na Gfedni desce Prodavajiciho a na elektronické uredni
desce Prodavajiciho. Tato Smiouva byla sepsana v souladu s usnesenim zastupitelstva
Prodavajiciho €. 62/2019/4 ze dne 22.5.2019.

Tato Smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu ke dni
jejino podpisu a nahrazuje vSechny predchozi smlouvy a ujednani. Tuto Smiouvu lze
upravovat, dopliiovat a nahrazovat pouze pisemnym dodatkem opatfenym podpisy
smluvnich stran.

Veskera sdéleni na zakladé této Smlouvy budou pisemna a nebude-li ur€eno jinak, budou se
provadét formou dopisu v ¢eském jazyce. Sdéleni nebo dokumenty vyhotovované nebo
doru¢ované jednou osobou jiné osobé v souladu s touto Smlouvou budou vyhotovované
nebo dorucované této jiné osobé na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo jinak, jak
je uvedeno niZe (ledaZe tato jind osoba pisemné s 15-ti dennim pfedstihem oznami druhé
strané jinou adresu), a budou se povaZovat za ucinéné nebo dorucené okamZikem doruceni
adresatovi nebo okamZikem odepreni pfevzeti adresatem, v pochybnostech pak 3. dnem po
odeslani pisemnosti formou doporucené postovni zasilky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech s Ufedné ovéfenymi podpisy z ¢ehoz
jedno wyhotoveni bude pouZito pro ucely zdpisu prevodu vlastnického prava
k Nemovitostem na Kupujiciho.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Gfinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

NA DUKAZ TOHO, e smiuvni strany s obsahem této Smiouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vainé vile prosté tisné, zejména tisné financni, v den nize uvedeny.

Ve Velkém Pfito¢né dne 1. 7. 2019 Ve Velkém Pfito¢né dne 1. 7. 2019

OBEC VELKE PRITOCNO

O Q 273 51 okr. Kladno bk @

bec Velké PFitdtno (/) SAB Development a.s. N

David Adamec, statutarni reditel
jako Kupujici
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Podle ovéfovaci knihy O ecrpo uradu Velké Pfitoéno

pof. €. legalizace” W .........
viastnoruéné podepsal”’- ?

L Lpliz. 52

jméno/a, pfiimeni, datum a’misto

adresa mista trvalého

......................................

omnadeni d;k}adu, na z&ldadé;dere’ho hyly zjiétény osobni Gdaje,
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O Brovenis s ook St epénka Holetkova
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9! ovetujici osoby, Stépanka Holetkova
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Ptiloha €. 1 - Vypis z LV

Pfiloha €. 2 — Studie A69

P¥iloha ¢. 3 — Nabidka Kupujiciho, na zékiadé které s nim byla Prodavajicim uzaviena tato smiouva
Ptiloha &. 4 — Vzorové znéni piné moci pro Kupujiciho
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2019 13:35:02

Whodoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Dkres: CZ20203 Kladno Obec: 533033 Velké Pfitoéno

ﬁht.ﬁzemi' 779377 Velké P¥itoéno List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou élselnych radach (St = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identlflkator POdll

lastnické prédvo
Obec Velké Prito&no, Vitézna 16, 27351 Velké Piitoéno 00235091

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
254/1 96721 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl ﬁééné Efg;; éIBdEIEi‘Gé_5§55§écH_ﬁéﬁbv1t5é£1_§ cégél_é - Bez iépié;m‘ ) T T
C Vecna prava zatezu]1c1 nemov1tost1 v Casti B vceth;-souv1sejlc1ch‘ﬁagaa.-;“Eéz zapisu h
D Poznamky a da131 obdobne udaje - o ' ) ' -
Typ V_Zt_ah_l_l _ . i
o Zména vymér obnovou operéatu
Povinnost k
Parcela: 254/1
o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 254/1
piomby a upozornéni - Bez zépisw ) oTT
E °  Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu T T T T TTT o ToTo o T —
Listina
o Vznik préva ze zékona zakon &. 172/1991.
POLVZ:7/2000 2-11300007/2000-203 ,
Pro: Obec Velké Piitodno, Vitézna 16, 27351 Velké Pfitoéno RC/1C0: 00235091
F  Vztah bonltovanych ptdné ekologlckych Jednotek (BPEJf—i parcelam o
Parcela BPEJ ) ~ Vyméra[m2]
254/1 41901 8612
' 42501 62630
42511 21958
42514 3521

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2019 13:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533033 Velké Piitoé&no

List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.dzemi: 779377 Velké P#itoéno

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovi§té Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 01.07.2019 13:56:06
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 2
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(2)

1.2

2.2

2.3

1)

DODATEK €. 1 KE KUPNI SMLOUVE ZE DNE 1. 7. 2019

l

'-'O'bec Velké PFitoéno, se sidlem na adrese Vitézna 16, Velké Pfito¢no 273 51, Ceska

republika, IC; 002 35 091, obec vokrese Kladno, zastoupena starostou obce Janem
Burgerem (dale jen ,Prodavajici“); a

SAB Development a.s., se sidlem na adrese BohuSovicka 230/12, 190 00 Praha 9, Ceska
republika, IC: 276 03 580, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B vlozka 11135 (dale jen ,Kupujici“);

(Prodavajici a Kupujici dale vtomto dodatku spolecné také jako ,smluvni strany” a kazdy
jednotlivé jako ,smliuvni strana“)

UJEDNALY NASLEDUJICI ZNENi DODATKU €. 1 KE KUPNI SMLOUVE ZE DNE 1. 7. 2019:

UVODNIi USTANOVENI

Prodavajici a Kupujici spolu uzavfeli dne 1. 7. 2019 kupni smlouvu (dale jen ,Kupni
smlouva“), kterou Prodavajici proddva Kupujicimu nasledujici nemovitou véc:

»

(a) pozemek parc. € 254/1 o vyméfe 96 721 m? orna puda, zplsob ochrany
zemédélsky ptdni fond;

ktera se nachdzi v katastralnim Gzemi Velké P¥itoéno [779377], zapsana na listu vlastnictvi
¢. 10001, ktery je veden Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Kladno, pro katastralni tzemi Velké Pfitoéno, véetné veskerych soucasti a pfislusenstvi a
Kupuijici tuto pfevadénou nemovitost véetné veskerych soucdsti a piisludenstvi kupuje a
zavazuje se za Nemovitost za podminek této Smlouvy uhradit Prodavajicimu kupni cenu ve
wysi 520,- K& za 1 m?, tj. kupni cenu ve vysi celkem 50.294.920,- K¢.

Po zvadieni komplikované situace v poslednim zhruba roce a pil zplsobené pandemii
koronaviru a nouzovym stavem vyhlasenym vladou CR a prodlouzenim pfisludnych Fizeni se
smiuvni strany dohodly na uzavieni tohoto dodatku (dale jen ,,Dodatek”).

PREDMET DODATKU

Smluvni strany se dohodly na prodlouZeni doby platnosti Kupni smlouvy s tim, Ze Kupni
smlouva zGstava po 1. 7. 2021 nadale v platnosti a G&innosti.

€l. 2. odst. 2.1. Kupni smlouvy se upravuje a méni nasledovné: ,Cast Kupni ceny ve vy$i 20
%, tj. Castka-ve vysi celkem 10.058.984,- K¢ (dale jen ,Prvni &st Kupni ceny”) bude
Kupujicim uhrazena do 60 dni od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni
bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet Prodévajiciho ¢. 388119349/0800 (dale jen
»Bankovni tcet Prodavajiciho”). Zbyvajici Cast Kupni ceny, tj. Castka ve vy3i 40.235.936,- K¢
(déle jen ,Druha €ast Kupni ceny”) bude Kupujicim uhrazena do 60 dni ode dne nabyti
pravni moci Gzemniho rozhodnuti, kterym se povoluje umisténi byt casti Zastavby na
Nemovitosti (dale jen ,Uzemni rozhodnuti“) s tim, Ze prvni polovina Druhé &asti Kupni ceny
viak bude uhrazena nejpozdéji do 2 let od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni a
druha polovina Druhé &asti Kupni ceny bude uhrazena nejpozdéji do 1. 7. 2022, a to
bezhotovostnim pfevodem na Bankovni ti¢et Prodavajiciho. Jestlize nedojde k thradé Prvni
¢asti Kupni ceny do 60 dntl od podpisu Smlouvy o smlouvé budouci kupni, je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit.”

Cl. 2 odst. 2.4 Kupni smlouvy se upravuje a méni nasledovné: ,Pokud nedojde ke splnéni
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podminek k vydani Listin uvedenych v ¢lanku 2.3 této Smlouvy nejpozdéji do 1. 7. 2022
(déle jen ,Lhata“), a nebo pokud Advokat neobdrzi original, nebo Gfedné ovéfenou kopii,
souhlasného prohlaseni Prodavajiciho a Kupujiciho s Gifedné ovéfenymi podpisy s pokynem
nalozit s Listinami jinak, pak tato Smlouva a Smlouva o smlouvé budouci kupni pozbyvaji
platnosti a ucinnosti od samého pocatku (s vyjimkou ustanoveni ¢l. 2. odst. 2.5 Smlouvy o
smlouvé budouci kupni) a Advokat zajisti skartaci Listin a vyda o tom Prodavajicimu a
Kupujicimu pisemné potvrzeni.”
2.4 Ostatni ujednani Kupni smlouvy zlstavaji beze zmény.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1 Tento Dodatek a prava a povinnosti vzniklé na jejim zadkladé nebo v souvislosti s ni se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky.

3.2  Zamér Prodavajiciho uzavfit tento Dodatek byl zdkonem stanovenym zplsobem zvefejnén
dle usneseni zastupitelstva Prodavajiciho ¢. 236/2021/14 ze dne 23.6.2021 ve dnech od
24. 6. 2021 do 12. 7. 2021 na ufedni desce Prodavajiciho a na elektronické ufedni desce
Prodavajiciho. Tento Dodatek byl sepsan v souladu s usnesenim zastupitelstva
Prodavajiciho ¢.245/2021/15 ze dne 20.9.2021.

3.3 Tento Dodatek se stava nedilnou souédsti Kupni smlouvy a bude pfipojen ke Kupni

smlouvé. :

3.4 Tento Dodatek nabyvéd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a je
Géinny zpétné ke dni 1. 7. 2021 (s ohledem na formalni néleZitosti nebylo moiné tento
Dodatek uzavfit pfed uvedenym datem a je tedy tieba stanovit jeho ucinnost zpétné, s ¢imz
obé strany vyslovné souhlasi, nebot to i odpovida obsahu zverejnéného zaméru o uzavreni
tohoto Dodatku).

NA DUKAZ TOHO, e smluvni strany s obsahem tohoto Dodatku souhlasi, rozumi ji a zavazuji se
k jejimu plnéni, pFipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich
svobodné a vainé vile prosté tisné, zejména tisné financni, v den nize uvedeny.

Ve Velkém Pfitocné dne 27.9.2021 Ve Velkém PFito¢né dne 27.9.2021
OBEC VELKE PRITOCNO

273 51 okr. Kladno / C
xbec Velké Pr::)oéno V’ SAB Development a.s. kx
n Bu osta David Adamec, statutarni reditel

jako Prodavajici jako Kupujici
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 235050554011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 12.04.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.



27603580

Rozvaha pro podnikatele, v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)
bézné icetni obdobi l:égg:le
ATV brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 58476 0] 58476 55274
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 0 0 0 0
B. Stala aktiva 50295 0] 50295 50295
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
B.I.2. Ocenitelnd prava 0 0 0 0
B.I.2.1. Software 0 0 0 0
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
B.L.3. Goodwill 0 0 0 0
B.1.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
B.L5. majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0

majetek
B.I5.1. Elc;il;zgclr(luté zalohy na dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 50295 0] 50295 50295
B.IL1. Pozemky a stavby 50295 0] 50295 50295
B.ILI1.1. Pozemky 50295 0] 50295 50295
B.IL.1.2. Stavby 0 0 0 0
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 0 0
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porost 0 0 0 0
B.I1.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.ILS. majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny 0 0 0 0

majetek
BIL5.1 El(;?l;zgclt(lute zéalohy na dlouhodoby hmotny 0 0 0 0
B.IL5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0




béZné ucetni obdobi

minulé

AKTIVA cetni
brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4
B.IIL2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici 0 0 0 0
osoba
B.IIL.3 Podily - podstatny vliv 0 0 0 0
B.I11.4. Zapujcky a aveéry - podstatny vliv 0 0 0 0
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0
B.IIL.6. Zapijcky a avery - ostatni 0 0 0 0
B.IIL.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL.7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
B.IIL7.2. Elc;il;zgclr(lute zalohy na dlouhodoby finanéni 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 1220 0 1220 413
C.L Zasoby 0 0 0 0
C.I1. Material 0 0 0 0
C.l.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 0 0 0 0
C.l3 Vyrobky a zbozi 0 0 0 0
C.I.3.1. Vyrobky 0 0 0 0
C.13.2. Zbozi 0 0 0 0
C.I4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0
C.Is. Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 0
C.IL Pohledavky 497 0 497 387
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
C.IL1.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 0 0 0 0
C.IL1.2. Pohledéavky - ovladand nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IL.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
C.IL.1.4. Odlozena danova pohledavka 0 0 0 0
C.IL15. Pohledavky - ostatni 0 0 0 0
C.IL.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 0 0 0 0
C.IL1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 0
C.IL1.5.3. Dohadné ucty aktivni 0 0 0 0
C.IL.1.5.4. Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 497 0 497 387
C.IL.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 0 0 0 0
C.I1.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IL.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 0 0 0 0
C.lL.24. Pohledavky - ostatni 497 0 497 387
C.IL.2.4.1. Pohledéavky za spole¢niky 0 0 0 0
C.lL.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 0 0 0 0
C.I1.2.423. Stat - danové pohledavky 497 0 497 46
ClL.2.44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 0 0 0 341
C.I1.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 0 0 0 0




béZné ucetni obdobi

minulé

AKTIVA cetni
brutto | korekce | netto obdobi
netto
1 2 3 4

C.IL.2.4.6. Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.IL3. Casové rozliseni aktiv 0 0 0 0
C.IL3.1. Néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
C.IL3.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
C.I1.3.3. Piijmy pfistich obdobi 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
C.III.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
C.IIIL.2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0
C.IV. Penézni prosttedky 723 0 723 26
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 2 0 2 2
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 721 0 721 24
D. Casové rozliseni aktiv 6961 0 6961 4566
D.1. Naklady ptistich obdobi 6961 0 6961 4566
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 0 0 0 0
D.3. Ptijmy pfistich obdobi 0 0 0 0




béZné ucetni

minulé aéetni

PASIVA obdobi obdobi
1 2

PASIVA CELKEM 58476 55274
A. Vlastni kapital 1497 1502
AL Zakladni kapital 2000 2000
All. Zakladni kapital 2000 2000
AL2. Vlastni podily (-) 0 0
A.L3. Zmény zakladniho kapitalu 0 0
AL AZio a kapitalové fondy 0 0
AILL. Azio 0 0
AIL2. Kapitalové fondy 0 0
AIL2.1. Ostatni kapitalové fondy 0 0
All2.2. Oceinovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 0 0

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pieménach obchodnich
AL2.3. Korporaci (+) yep prip 0 0
A.Il.2 4. Rozdily z ptemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0
ATL2S. ﬁ(f)dily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 0 0
AL Fondy ze zisku 0 0
ALIILL1. Ostatni rezervni fondy 0 0
ALIIL2. Statutarni a ostatni fondy 0 0
A.IV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -499 -499
ATV I(\Jlre/f;)zdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 499 499
A.IV.2. Jiny vysledek hospodatfeni minulych let (+/-) 0 0
AV Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi (+/-) -4 1
A.VL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
B.+C. Cizi zdroje 56979 53772
B. Rezervy 0 0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zadvazky 0 0
B.2. Rezerva na dan z ptijmt 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich ptedpisii 0 0
B.4. Ostatni rezervy 0 0
C. Zavazky 56979 53772
C.L Dlouhodobé zavazky 0 0
C.I1. Vydané dluhopisy 0 0
C.I1.1. Vyménitelné dluhopisy 0 0
C.I1.2. Ostatni dluhopisy 0 0
C.l2. Zavazky k uvérovym institucim 0 0
C.L3. Dlouhodobé pftijaté zalohy 0 0
C.14. Zéavazky z obchodnich vztahti 0 0
C.Is. Dlouhodobé sménky k thradé 0 0
C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0




bézZné ucetni

minulé acéetni

PASIVA obdobi obdobi
1 2
C.17. Zavazky - podstatny vliv 0 0
C.L8. Odlozeny dainovy zavazek 0 0
C.I.9. Zavazky - ostatni 0 0
C.I19.1. Zavazky ke spolecnikiim 0 0
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivni 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 0 0
C.IL Kratkodobé zavazky 56979 53772
C.IL1. Vydané dluhopisy 0 0
C.IL1.1. Vymeénitelné dluhopisy 0 0
C.IL1.2. Ostatni dluhopisy 0 0
C.IL.2. Zavazky k avérovym institucim 0 0
C.IL.3. Kratkodobé¢ piijaté zalohy 0 0
C.I14. Zavazky z obchodnich vztaht 493 20
C.IL5. Kratkodobé sménky k tthradé 0 0
C.IL6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
C.IL7. Zavazky - podstatny vliv 0 0
C.IL8. Zavazky ostatni 56486 53752
C.IL8.1. Zavazky ke spolecniklim 56486 53752
C.IL.8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 0 0
C.IL.8.3. Zéavazky k zaméstnanctim 0 0
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho
C.IL8.4. oS o P 0 0
C.IL8.5. Stat - danové zavazky a dotace 0 0
C.IL8.6. Dohadné ¢ty pasivni 0 0
C.IL.8.7. Jiné zavazky 0 0
C.IIL Casové rozliseni pasiv 0 0
C.IIIL.1. Vydaje ptistich obdobi 0 0
C.I1.2. Vynosy pftiStich obdobi 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 0 0
D.1. Vydaje ptistich obdobi 0 0
D.2. Vynosy piistich obdobi 0 0




|IC:
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Vykaz zisku a ztraty pro podnikatele - druhové ¢lenéni,

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)
Nézev polozky bézné ﬁée,tni minulé liéretni
obdobi obdobi
1 2

L. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0 0
II. Trzby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonova spotieba 0 0
A.l Naklady vynalozené na prodané zbozi 0 0
A2 Spotieba materialu a energie 0 0
A3 Sluzby 0 0
B. Zm¢éna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0
C. Aktivace (-) 0 0
D. Osobni naklady 0 0
D.1. Mzdové naklady 0 0

Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a
D.2 7 0 0

ostatni naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0 0
D.2.2. Ostatni ndklady 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
E1 Up‘ravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 0 0

o majetku

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
E.11 majetku - trvalé 0 0

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
E.12. majetku - doCasné 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 0 0
I1I. Ostatni provozni vynosy 3 0
II.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 0 0
I1.2. Trzby z prodaného materialu 0 0
I11.3. Jiné provozni vynosy 3 0
F. Ostatni provozni naklady 7 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0
F.2. Prodany material 0 0
F.3. Dané a poplatky 7 0

Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich
F.4. . 0 0

obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 0 0
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) -4 0




bézZné ucetni

minulé acéetni

Nazev polozky obdobi obdobi
1 2
IV. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 0 0
IV.1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podilt 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku -
V.1. 1 1 0 0
ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho
V.2. majetku 0 0
H Nélflady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim 0 0
' majetkem
VL Vynosové uroky a podobné vynosy 0 0
Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo
VIL.1. ey 0 0
ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 0 0
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo
J.1. 1 er s 0 0
ovladajici osoba
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 0 0
VIL Ostatni finan¢ni vynosy 0 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 0 0
* Financni vysledek hospodateni (+/-) 0 0
roE Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) -4 0
L. Daii z ptijmt 0 0
L.1. Dan z piijmu splatna 0 0
L.2. Dan z pfijmt odloZena (+/-) 0 0
ok Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -4 0
M. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim (+/-) 0 0
oAk Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi (+/-) -4 0
% Cisty obrat za Gidetni obdobi = I. + II. + IIL. + IV. + V. + 3 0

VI. + VIL




SAB development, a.s.

Naklady NP - za SAB k 31.12.2023

'Zdroj dokladui Denik Archiv Cislo dokladu do
Typ konta Analytiky Obdobi od do
Cizi ména Datum pfipadu od do
Uget od 381000 do 381000 Stredisko od
Sbornik od do
Tridéni Obdobi

381000 Naklady pristich obdobi Poéateéni stav 0,00
Doklad Obdobi Castka MD Castka D Poznamka Organizace  Par. znak
D-990-0051-0002 1.1.2023 300 000,00 projekt.prace za 4.q. AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0052-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace za 1.q.2022 A69 - architektis PRITOCNO
D-990-0053-0002 1.1.2023 16 505,00 uzavérka 2021 moa PRITOCNO
D-990-0054-0002 1.1.2023 15 590,00 pravni sl. ECOVIS jezek,2 PRITOCNO
D-990-0055-0002 1.1.2023 8 840,00 pravni sl. ECOVIS jezek, 2 PRITOCNO
D-990-0056-0002 1.1.2023 21 500,00 pravni sl. Advokatni kance PRITOCNO
D-990-0057-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0058-0002 1.1.2023 200 000,00 konzulta¢ni ¢innost VITEL Consulting PRITOCNO
D-990-0059-0002 1.1.2023 48 300,00 PD inz.sité Bigist& Vaclav Bc  PRITOCNO
D-990-0060-0002 1.1.2023 48 300,00 PD inz.sité Kozak Evzen, Ing  PRITOCNO
D-990-0061-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace PRITOCNO
D-990-0062-0002 1.1.2023 91 000,00 méfeni hluku Meritum Kladno-  PRITOCNO
D-990-0063-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace 1.q. AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0064-0002 1.1.2023 5 850,00 pravni sl. ECOVIS jezek, 2 PRITOCNO
D-990-0065-0002 1.1.2023 15 830,00 ucto 2020 moa PRITOCNO
D-990-0066-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace za 3.q.21 AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0067-0002 1.1.2023 300 000,00 architekt.studie AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0068-0002 1.1.2023 300 000,00 arch.studie AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0069-0002 1.1.2023 74 500,00 geodet.sl. Proxima Partner PRITOCNO
D-990-0070-0002 1.1.2023 300 000,00 projektové prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0071-0002 1.1.2023 300 000,00 projekt.prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0072-0002 1.1.2023 15 080,00 pravni sl. ECOVIS jezek, 2 PRITOCNO
D-990-0073-0002 1.1.2023 300 000,00 projekt.prace za 3.9. AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0074-0002 1.1.2023 48 398,81 arch.studie Pfito¢no AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0075-0002 1.1.2023 300 000,00 arch.studie Pfito¢no AB9 - architektis PRITOCNO
D-990-0076-0002 1.1.2023 310 000,00 inz.prazkum-geol. a radon Meritum Kladno.  PRITOCNO
D-990-0077-0002 1.1.2023 28 000,00 studie-pfipojeni VAK - Pfitoéno ~ Cerny Jaroslav i PRITOCNO
D-990-0078-0002 1.1.2023 18 088,35 naklady / 381 - Pfito¢no PRITOCNO
D-100-0001-0002 17.1.2023 282 000,00 projektové prace Nové Pritognos. PRITOCNO
D-100-0002-0003 17.1.2023 272 100,00 projektové prace 4.q. 2022 AB9 - architektis PRITOCNO
D-100-0003-0002 10.3.2023 50 000,00 geodetické prace UNISERVIS HA¢  PRITOCNO
D-100-0004-0003 31.3.2023 242 400,00 projektové prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-100-0005-0002 6.4.2023 16 100,00 Ucetnictvi 04/23 moa PRITOCNO
D-100-0007-0002 1.6.2023 99 000,00 ptiprava Uzemi Meritum Kladno.  PRITOCNO
D-100-0008-0002 26.7.2023 8 900,00 ucto do 06/23 moa PRITOCNO
D-100-0010-0002 16.8.2023 260 400,00 projekt.prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-100-0009-0002 21.8.2023 20 000,00 energetické hodnoceni Jahelka Pavel In  PRITOCNO
D-100-0012-0003 10.10.2023 47 500,00 studie Filipendula s.ro. PRITOCNO
D-100-0013-0003 10.10.2023 36 300,00 hluk.studie Sonic Systems ¢ PRITOCNO
D-100-0011-0003 12.10.2023 255 900,00 projekt.prace AB9 - architektis PRITOCNO
D-100-0014-0002 10.11.2023 390 000,00 zajisténi EIA Proxima Partner PRITOCNO
D-301-0007-0005 30.11.2023 28 000,00 RB 7-odnéti ZPF ?7?? PRITOCNO
D-100-0015-0002 13.12.2023 407 200,00 proj.dok. DUR CR Projects.r.o.  PRITOCNO
D-500-0001-0003 31.12.2023 20 398,50 storno PRITOCNO
Celkem za ucet 381000 Suma MD Suma Dal Zustatek Pocet dokladu 44
v Ké 6 981 582,16 20 398,50 6 961 183,66
Celkem za sestavu Suma MD Suma Dal Zuastatek Pocet dokladu 44
v Ké 6 981 582,16 20 398,50 6 961 183,66
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