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1 UvoD

1.1 Duvody pro pofizeni Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu

Uzemni plan Velké Pfito¢no (déle téz ,UP“, ,Gzemni plan®):

e byl vydan usnesenim zastupitelstva obce (dale téz ,Z0“) ¢. 266/2018/26, ucinnosti nabyl 28. 6.
2018 (dale UP);

e zména ¢. 1 UP (dale 1) byla vydéna usnesenim zastupitelstva obce ¢. 63/2019/4, G&innosti nabyla
22.5. 2019,

e zména C. 2 (dale Z2) byla vydana usnesenim zastupitelstva obce ¢. 176/2020/11, ucinnosti nabyla
19. 9. 2020,

e Uplné znéni UP po zméndéch &. 1-2 (dale také UZ UP1, UZ UP2) bylo doruéeno vefejnou vyhlaskou,
vyvésenou 3. 9. 2020, nabyti Gcinnosti 19. 9. 2020.

Stavebni zdkon! v ust. § 55 odst. 1 ukladéd pofizovateli pFedloZit zastupitelstvu obce nejpozdéji do

4 |let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatnovani

tzemniho planu v uplynulém obdobi (dale té% , Zprava“, ,ZoUUP“).

Pro obec Velké Pfitocno je dle stavebniho zdkona pofizovatelem urfad Uzemniho planovani Kladno

(dale téz ,UUP“). Vzhledem k tomu, e UUP zastupitelstvu obce do 4 let po vydani Gzemniho planu

Zpravu nepredlozil, zastupitelstvo obce Usnesenim ¢. 4/2023/12 ze zasedani €. 3, konaného dne 13.

12. 2023 schvdlilo v bodé 7. I. 3. zpracovani zpravy o uplatiiovani iUzemniho planu Velké Pfito¢no

v uplynulém obdobi a jeji projednani dle ustanoveni § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb. - Stavebni zdkon s

tim, Ze pofizovatelem? bude Obecni GFad Velké Pfitocno na zékladé splnéni kvalifikaénich poZadavkd

pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti®, a Ze Uzemné planovaci ¢innost pfi pofizeni Zpravy a pfi

pofizeni Uzemniho planu Velké Pfito¢no bude zajisténa na zdkladé smlouvy s ing. Petrem Topinkou.

1.2 Obsah Zpravy

Obsah Zprdvy stanovuje § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,* a proto odpovida &lenéni Zpravy bodim dle
uvedené vyhlasky.
V priloze €. 1 Zpravy (kpt. 10)_je uveden Pfehled podklad(l pro zpracovani navrhu Zpravy.

2 VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

2.1 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, predpokladany nartist poctu obyvatel

U¢inny Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje Gzemi obce (déle téZ , koncepce rozvoje”), ktera zlistala
zachovdna i po jeho pozdéj$ich zménach. K rozvoji bydlenti je ve vyroku UP uvedeno na str. 7 a 8, 7e

v Uzemnim planu , ... ddle byly definovdny nové zastavitelné plochy a to tak, aby v obci byl zachovdn
jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj pfirtistku byti se navrhuje prevaZujici formou
individudlni vystavby rodinnych domi“.

1Z4akon €. 183/2006 Sh., ve znéni pozd@jsich predpist (déle téZ ,Sz“, , stavebni zakon”) G¢inny v dobé
zpracovani Zpravy

2 Viz SZ ust. § 2 odst. 2

3VizSZ ust. § 24

4 Viz vyhlagka €. 500/2006 Sb., Vyhldska o tzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a o
zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, ucinnych k datu zpracovani Zpravy
—dale téz ,vyhl. UAP, UPD“
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Ve vyroku UP, v urbanistické koncepci, odst. C.1 Re$eni koncepce, je mj. uvedeno (str. 9):

o Rozvoj bydleni v obci se navrhuje jak formou dostavby rodinnych domkid na volnych
pozemcich uvniti tzemi, tak v mistech navazujicich na stdvajici zdstavbu a ddle se navrhuje rozsireni
zastavitelného uzemi na zdpadé uzemi obce.

o Soucasné uspordddni dopravy v obci je pro ndvrh nového uzemniho pldnu vychozi. Pro
obsluhu navrhovanych zastavitelnych ploch se odvozuje novd navazujici sit mistnich obsluZnych
komunikaci.

Koncepce soucasné technické infrastruktury je platnd i pro ndvrh uzemniho pldnu, tj. zdsobeni vodou z
vefejného vodovodu i zdsobeni plynem. V obci je realizovdna novd oddilnd kanalizacni sit.
Navrhovand zastavitelnd Uzemi mimo lokalitu Z28 budou napojena na soucasny systém
infrastruktury. U plochy Z28 se bude resit odkanalizovdni samostatné.

D3. KANALIZACE

(zdroj PRVKUK Stredocesky kraj)

Odvedeni splaskovych vod z obce Velké Pritocno a Dolany do nové vybudované Cistirny odpadnich vod
v k. U. Dolany, kapacita 1500 EO s vypousténim vycisténé vody do Zdkolanského potoka. Celkovad
délka kanalizace 6666,5m, z toho gravitacni 5905,5m, kanalizace tlakovd 140 m, vytlaky 621 m, 1
Cerpaci stanice. Realizaci stavby jsou zcela naplnény potfeby obce. Destové vody jsou z Cdsti obce
odvddény destovou kanalizaci a z ¢dsti systémem pfikopd, struh a propustki do mistni vodotece.
Navrhované zastavitelné lokality jsou napojitelné na tuto infrastrukturu. U rozvojové plochy Z 28 pro
cca 190 obyvatel bude odkanalizovdni feseno samostatné.

Zménou €. 2 UP doslo ke zmé&né oznaéeni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (RZV) s indexem BV

| BV - BYDLEN| V-RODINNYCH DOMECH/ VENKOVSKE |

V Odiivodnéni Z2 UP je k této Gpravé uvedeno na str. 20:

ad (2) Zména C. 2 rusi ¢dst ndzvu vyuZiti BV a uvddi ji tak do souladu s novym metodickym pokynem
MMR ,,Standard vybranych cdsti iuzemniho planu” ze dne 24.10.2019, ktery zavddi jednotny
standart vystupt a definuje datovy model.

Pozn.: je zfejmé, Ze Ucelem této Upravy nebylo vyloucit/omezit umistovani RD v této plose.
Ve vyroku UP, plné znéni po 22 UP, &ast C2 Vymezeni zastavitelnych ploch a koridor(, je na str. 7
uvedeno:

ROZDELENI PLOCH DLE UCELU VYUZITI:
BV = BYDLENT VENKOVSKE ....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeseenens CELKEM 3,04 ha
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE .......oooseeeereseereresereerseeserseesensnn, CELKEM 15,16 ha

Pozn. jedna se o zastavitelné plochy Z01 aZz Z06, Z12 a Z28.

V OdGvodnéni UP, v kap H KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI je uvedeno na str. 55:

Stavajici vyuZiti zastavéného tzemi Ize povaZovat za primérené dosavadnimu vyvoji obce a Ize

z néj odvodit potvrzeni potieby novych zastavitelnych ploch pro bydleni pro dosaZeni

vyhledové velikosti 1 300 trvale bydlicich obyvatel.

NavrZené zastavitelné plochy pro bydleni o vymére 18,20 ha, umoZrujici vystavbu rodinnych domkd
pro cca 319 obyvatel, odpovidaji vypoctem stanovené potiebé pri pfirtistku obyvatel celkové na cca
1300 obyvatel. Viz kapitola N

V OdGvodnéni UP, kap. N je uvedeno (viz str. 61, 62) uvedeno:

Odborny odhad celkové potreby zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvrhu nového

uzemniho planu:

Demografie obyvatel ve sledovanych letech 2002—-2016 (zdroj: webové stranky obce v
dohledatelnych sledovanych obdobich, CSU, UAP Kladno):

31.12. rok: 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2013 2015 2016 2017
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pocet ob. 811 828 818 850 930 911 953 981 1023 1069
Od roku 2006 do konce roku 2017 tj. za obdobi 12 let se zvysil pocet o 258 obyvatel. Pro
orientacni prepocet na pocet domdcnosti se jednd o 123 rodinnych domkd, pri priimérné
statistické obloZnosti 2,1 obyvatele na 1 RD. Pocet obyvatel se tedy od roku 2006 statisticky
vyznamné zvysil.

Ndvrh uzemniho pldnu zohledriuje to, Ze se nejednd se o béznou stredoceskou obec ve volném
uzemi s prirozenym vyvojem obyvatel, ale o obec s vyjimecnym postavenim v kraji. Je jim 20 km
vzddlend a dobre dopravné dostupnd Praha a ddle tésné sousedstvi a urbdnni provdzanost se
sedmdesadtitisicovym méstem Kladno. Z tohoto divodu se obec Velké Pritocno potykd s téemito
druhy vlivi na nové zastavitelné plochy rodinného bydleni. Jde o:

1) prirozeny vyvoj obyvatel v uzemi a poZadavky zdjemct z rad dalsi generace pivodniho
obyvatelstva

2) poZadavky, vyplyvajici z nechténého souziti

3) vétsi pocet zdjemcd, vyplyvajici z vyjimecnosti prfiméstské polohy k méstu Kladno,
snadné dostupnosti obce vi&i Praze a dobrého prostfedi® tzemi

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni podle §55 odst.3 stavebniho zdkona

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni, vychdzi z ndristu poctu obyvatel
za minulé obdobi (roky 2005 — 2016) kdy se za 10 let se zvysil pocet o 212 obyvatel. Tomuto

poctu odpovidd potreba (pri obloZnosti 2.1 obyvatel na domdcnost) 101 novych cenzovych
domdcnosti.

PoZadavky vyplyvajici z odhadu z linedrniho demografického navyseni poctu domdcnosti na

Lo [0 ] (ol s I N0 = ! ] OSSPSR 101 b.j
PoZadavky z fad zajemcil 0bYVAte] ODCE...............ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeecieeeeieeeeieeeeveeeaien 20 b.j.
PoZadavky vyplyvajici z N@ChtENENO SOUZItH......c.ceeeuesueeeeiiaeiieeiieeeeeeee e 20 b.j.
PoZadavky zdjemcu, vyplyvajici z polohy obce, priléhajici

k sedmdesdtitisicovému méstu Kladno a z polohy 20 km vzddlené Prahy.......................... 10 b.j.
(0= =1 1 USSP 151 b.j

pro 317 obyvatel

A/ Vypocet ze shora uvedenych sociologickych udaijii:
151 b.j. x cca (1000 m2 + 200 m2 na komunikace) / 1 parcelu = 181 200 m2

B/ Vypocet dle zastavitelnych lokalit v ndvrhu tzemniho pldnu:

Zastavitelné lokality, navrhované v tzemnim pldnu pro bydleni s vyuZitim BV a SV maji

celkovou vyméru cca 18,20 ha tj. 182 000 m2.

Koordinace vyuZivani uzemi obce Velké Pritocno vyplyvd z jeji geografické polohy. Odhad potieb
ploch pro bydleni byl podloZen poZadavky zastupitelstva obce, jejich dilcimi prizkumy mezi
obyvateli a znalosti mistnich poméru. Ddle velkym zdjmem obcanu jak ze strany mistnich obyvatel,
tak zdjemci obyvatel mésta Kladna o bydleni v pfiméstské oblasti. Svou vyznamnou roli hraje také
blizkost Prahy a dobré dopravni spojeni. V neposledni fadé také pristup k obcanské vybavenosti
zdkladni i nadrazené a k pracovnim prileZitostem a jejich snadné dopravni dostupnosti.
PoZadavky na rozsah ploch pro rodinné bydleni zastupitelstvo obce vyhodnotilo ve smyslu § 171
stavebniho zdkona. Obec splriuje vsechny predpoklady pro kvalitni bydleni obyvatel v klidném
hodnotném a zdroven priméstském uzemi. V koncepci nového tuzemniho pldnu byla akceptovdana
potreba prehodnoceni a opétovné zarazeni zastavitelnych ploch z ptvodniho uzemniho planu.
NavrZeni novych potrebnych zastavitelnych ploch a celkové pfehodnoceni rozvoje tizemi vychadzi
ze zdasad urbanizace venkovského prostredi s rozvolnénou zdstavbou i z respektovdni trendd
rozvoje obce, pfiléhajici k sedmdesdtitisicovému méstu Kladnu.

5 Tvrzeni je v rozporu s UAP ORP
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Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni:

- Potreba ploch pro bydleni v rodinnych domech dle vypoltu A/ je.............ccu...... 181200 m2
tj. plocha pro 151 RD pro 317 obyvatel
- V ndvrhu UP je vymezeno pro bydleni v zastavitelnych lokalitdch dle B/............. 182 000 m2

tj. 152 RD pro cca 319 obyvatel

ZAVER:

Dle shora uvedenych udaji, demografickych a sociologickych predpokladi a vypocti cini celkovad
potreba ploch pro rodinné bydleni v ndvrhovém obdobi ve vysi 181 200 m2. Celkové vymezené
zastavitelné plochy v novém uzemnim pldnu Velké Pritocno ve vymére 182 000 m2 odpovidaji
potrebné plose pro rozvoj obce dle demografického predpokladu. NavrZzené zastavitelné plochy ¢ini
40,7 % soucasné zastavéného uzemi obce, které md rozlohu 44,68 ha.

SHRNUTI: Uzemni plan vkoncepci rozvoje Uzemi predpokladd rozvoj bydleni v zastavitelnych
plochach 701, 702, 703, 204, Z05, 706 (dale téz lokalita 1), Z12 (lokalita 2) a Z28 (lokalita 3) o celkové
rozloze 18,2 ha s tim, Ze jsou uréeny pro 152 RD s cca 319 obyvateli® p¥i pfedpoklddané obloZnosti 2,1
ob/domdcnost, co? je nepravdépodobny predpoklad. Dle udaja €SU pro rok 2001 (SLBD) pripadalo
v RD 2,69 osob/bj, primérné v CR v roce 2021 2,3 osob/1 obydleny byt’.

Dle vyroku UP byly nové zastavitelné plochy definovany s tim, aby byl v obci zachovén jeji rozvolnény
venkovsky charakter. Rozvoj prirtstku byt se navrhuje prevazujici formou individudlni vystavby
rodinnych doma.

Vroce 2018, kdy UP nabyl Géinnosti, méla obec cca 1026 obyvatel, k 1.1.2023 méa obec 1070
obyvatel, dle UP by mél po vyuZiti zastavitelnych ploch byt pocet obyvatel obce 1026 + 319, tj. cca
1450 obyvatel.

V priibéhu ¢tyt let od nabyti G¢innosti UP doslo k narfistu poc¢tu obyvatel o 44 obyvatel.

2.2 Podminky pro vystavbu v zastavitelnych plochach bydleni

2.2.1 Regulativy pro vyuziti ploch v lokalitach nové bytové vystavby

Uzemni plan stanovil pro zastavitelné plochy bydleni podminky pro jejich vyuZiti (déle té?

,regulativy”):

e SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE® pro zastavitelné plochy lokality 1 a lokality 3.
V plochach SV jsou v pfipustném vyuziti uvedeny pro bydleni rodinné domy (RD) a bytové domy
(BD). Pro RD Ize vymezovat stavebni pozemky o vymére 450—600 m2 a o vymére nad 600 m2. Pro
BD neni vyméra pozemku stanovena. V podminkach vyuzZiti a prostorového usporadani je mj.
uvedeno:

zdstavba pozemnimi objekty bude piné respektovat urbanistickou strukturu okolni zdstavby a
vysku sousednich objektt

e BV - BYDLENiIi VENKOVSKE® pro zastavitelnou plochu Z12 (lokalita 2), pro bydleni jsou
pkipustné RD, pro které Ize vymezovat stavebni pozemky o rozloze 450-600 m2, 600-900 m2, a
nad 900 m2.

Shrnuti.

6 Pouzita nerealnd obloznost dle €SU; uvedend hodnota je dokonce pod republikovym priimérem

7 https://scitani.gov.cz/pocet-osob-v-bytettnull

8 Viz vyrok UP, Gplné znéni str. 19, 20
9 Viz vyrok UP, Gplné znéni str. 18, 19
10viz vyklad kpt. 2.2.1 ¢) str. 8
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a) Regulativy UP v plochach SV a BV umoziiuji vymezit pro RD stavebni pozemky vyrazné mensi nez
1000 m2, neZ uvadi koncepce rozvoje.

b) Regulativy UP v plochach SV a BV nestanovuji pocet bj. v RD. Pi absenci této Upravy v UP se
uplatriuje Uprava dle vyhl. OPVUY, dle ni% rodinny déim ,, ... miZe mit nejvyse tfi samostatné
byty“.. Dle takto nastavenych regulativii UP mGZe byt v zastavitelnych plochach umisténo bydleni
pro nékolikandsobné vice ne# 319 obyvatel, které predpoklddd koncepce rozvoje UP (viz té7
Ptiloha €.2 Zpravy kpt. 11).

c) Regulativy jsou nejednoznacné, umoznuji rizné vyklady textu. Pfi stavajicim znéni je v ploSe SV i
BV uvedeno obecné hlavni vyuziti ,plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu predmétného
uzemi*?“. Pro plochu SV je v pfipustném vyufZiti uvedeno ,rodinné domy, bytové domy”. Tento
text nevylu€uje umistit v této plose vyhradné bytové domy, zadny RD. Tento vyklad byl vyuzit pro
zpracovani Uzemni studie pro lokalitu 1 — viz text nize.

2.2.2 Podminky vyuziti lokalit - zpracovani tuzemni studie
e LOKALITA 1 -203, 204, 205, 206, Z11

Ve vykresu zékladniho ¢&lenéni Uzemi UP jsou uvedené zastavitelné plochy vyznageny jako sou&ast
lokality podminéné zpracovanim Uzemni studie:

| STABILIZOVANE ZMENY REZERVY |

| REE=HR | LOKALITA PODMINENA ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V rozporu stim neni zpracovani Gzemni studie (US) v textu vyroku UP uloZeno, tento pozadavek
nebyl doplnén ani Zaddnou nasledujici zménou UP. V textu vyroku Uplného znéni UP po zméné &. 2 je
na str. 23 uvedeno:

V feseni tzemniho pldnu Velké Pritocno jsou definovdny tyto lokality, v nichZ je podminéno zpracovadni
uzemni studie:

US1-728/SVaUS2-212/BV

Davody a cil US pro lokalitu 1 nejsou v UP uvedeny, neni ziejmé na zakladé jakého zadani byla US

zpracovana. Dle evidence Gzemné planovaci ¢innosti (EUPC)® byl pofizovatelem US Magistrat mésta

Kladna.

Dle této US™ maiji byt zastavitelné plochy 203, Z04, Z05, Z06_ vyuZity pouze pro umisténi bytovych

domu, coz neodpovida tomu, Ze:

v’ zastavitelné plochy jsou v UP definovény s poZadavkem, aby byl v obci zachovan jeji rozvolnény
venkovsky charakter;

v pro plochy s vyuZitim SV je v podmince vyuZiti a prostorového uspofadani uvedeno: ,zdstavba
pozemnimi objekty bude piné respektovat urbanistickou strukturu okolni zdstavby ...“

US pro lokalitu 1 navrhuje odli$nou dopravni strukturu, ne je stanoveno v UP. V ném je vymezena

zastavitelna plocha Z11, ve vykresu zdkladniho ¢lenéni oznacena jako VD10 — Z11, vefejné prospésna

stavba VD dopravni infrastruktura, vyuZiti dle UP, véetné zmény ¢.1 je stanoveno DS - dopravni

infrastruktura, po zméné ¢. 2 je stanoveno jako PP - vefejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych

ploch. V UZ UP po Z2 UP neni tato zména vyuZiti DS na PP vysvétlena.

Ze zaméru investora na vystavbu v lokalité 1 - NOVE PRITOCNO® na &asti plochy Z03, Z05 a na celé
plose Z04 a 206 Ize dovodit vystavbu 289 bj. vyhradné v bytovych domech. To predstavuje narUst

11 Viz vyhlagka €. 501/2006 Sb. Vyhldska o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, dale té7 ,vyhl. OPVU“

12 helze vylougit umisténi bytovych domu v plose BV, protoZe hlavni vyufZiti je pro bydleni — tedy pro bytové
domy a rodinné domy

13 https://eupc.uur.cz/reglist?id=28179
14 viz té7 PRILOHA C.1 - Piehled podkladii pro zpracovani navrhu Zprévy, podklad 6.1.
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po¢tu obyvatel Velkého Pfitoéna o 772 obyvatel (pfi obloZnosti 2,67 ob/bj — udaj CSU). Dle
dokumentace DUR (viz podklad 7.3) se jednd o 813 ekvivalentnich obyvatel.

PFi vyuZiti plochy celé lokality 1 pro vystavbu bytovych dom( dle US a dle zdméru investora se jednd
o0 narlst 1306 obyvatel (viz té7 PRILOHA €. 2 Zpravy kpt. 11). UP ale predpoklada v koncepci rozvoje
pfi vyuZiti vSech zastavitelnych ploch bydleni celkovy narist +319 obyvatel.

e LOKALITA 2 -27Z12/BV - US2

Dle vyroku UP (viz str. 30) je vyuZiti této lokality podminéno zpracovanim Gzemni studie US2 —
Z12/BV. V UP byla stanovena lh(ta pro pofizeni Gzemni studie do 4 let od nabyti U¢innosti Uzemniho
planu. UP nabyl G¢innosti dne 28. 6. 2018, tato podminka pozbyla platnosti dne 28.6.2022.

e LOKALITA 3 —228/SV - US1

Dle vyroku UP (viz str. 30) je vyuZiti této lokality podminéno zpracovanim Gzemni studie US1-—
Z28/SV. V UP byla stanovena lhita pro pofizeni Gzemni studie do 4 let od nabyti U¢innosti Gzemniho
planu. UP nabyl G¢innosti dne 28. 6. 2018, tato podminka pozbyla platnosti dne 28.6.2022.

V odGvodnéni UP je na str. 56 uvedeno:

Dle zékona €.100/2001 Sb. o posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi ...poZaduje zpracovdni vyhodnoceni
UP Velké Pritocno z hlediska vlivii na Zivotni prostedi (SEA)...

Vyhodnoceni: Soucdsti ndvrhu tzemniho pldnu obce je Dokumentace posouzeni vlivi na Zivotni
prostredi (SEA).

PFilohou OdGvodnéni UP je dokumentace VYHODNOCEN{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, listopad 2011. V kap. 11 ZAVERY A DOPORUCENI je na str. 83 uvedeno:

Vyddni souhlasného stanoviska je podminéno splnénym ndsledujicich opatieni u jednotlivych typ(
funkcniho vyuZiti tzemi — jednotlivé podminky viz str. 76 — 80 Vyhodnoceni.

(Pozn. Problematiku téz popisuje vyjadieni obce k Oznameni zdméru.. - viz pfiloha ¢.3 Zpravy kpt.12)

V souvislosti s plochou Z28 je v SEA na str. 76,77 uvedeno:

Podminky vyuZiti a prostorového usporaddni

Srdzkové vody z pozemk( u rodinnych dom( budou zasakovdny na pozemcich, tj. v mistech vzniku.
Srdazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch a z ploch verejnych prostranstvi a dalSich
ploch/staveb dle zpiisobu vyuZiti v ramci plochy Z 28 budou pfednostné zasakovdny. Prebytecné
vody (tj. vody, jeZ nebude mozné zasdknout) budou zadrZeny v ramci této plochy a ndsledné fizené
vypoustény tak, aby nedoslo k ndristu Spickovych (extrémnich pritoku) v Zakolanském potoce.
Likvidace splaskovych vod jimdnim v bezodtokych jimkdch neni pripustnd.

Na 15% vymeéry plochy Z 28 bude vymezena zelen verejnd a krajinnd.

Podminky provéreni zmén uzemni studii

Za ucelem provéreni zmény na plose Z 28 bude pofizena tzemni studie. Uzemni studie provéfi:

- nakladdni se srazkovymi vodami tak, aby nedoslo k vyznamnému navyseni povrchového odtoku
z uzemi, ktery by se negativné projevil na prutocich v Zdkolanském potoce,

- situovdni zelené verejné a krajinné na min. 15% vyméry dotcené plochy,

- koncepci nakldaddni s odpadnimi vodami, pficemZ neni pfipustné jimdni odpadnich vod v jimkdch,
- prostorové uspordaddni s ohledem na ochranu krajinného rdzu.

Podminky poradi zmén v uzemi

Podminkou pro vyuZiti tohoto uzemi je vymezeni a zaloZeni vodni plochy o min. vymére 5 000 m2 a to
v ramci plochy Z 28, popr. bude-li to z technickych nebo vodohospoddrskych nebo hydrogeologickych
duvodi nemozné jeji vymezeni v blizkosti plochy Z 28.

15 https://www.novepritocno.cz/lokalita
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Podminkou pro vyuZiti plochy Z 28 pro vystavbu rodinnych domu je vybudovdni splaskové kanalizace
pro odvod odpadnich vod na &istirnu (umisténi COV neni specifikovdno).

Podminkou pro vyuZiti plochy Z 28 je vybudovdni chodniku a cyklostezky, propojujici tuto plochu

s Velkym Pritocnem (po kriZovatku ulic Billundskd a KoZovska).

SHRNUTI - Pfi potizeni Gzemniho planu je nutné zohlednit pozadavky uvedené v SEA, ze kterych
vyplyva pozadavek na provéreni moznosti vyuZiti zastavitelné plochy Z228.

2.3 Zameéry na vystavbu v zastavitelnych plochach bydleni

V piiloze ¢. 2 Prehled poétu obyvatel v lokalitach zastavitelnych ploch UP uréenych pro bydleni jsou
uvedeny pocty obyvatel pti riznych moznostech vyuziti podminek pro plochy BV a SV, pfi zohlednéni
zndmych zamér( investor(l v zastavitelnych plochach. Z pfilohy vyplyva, Ze regulativy pro
zastavitelné plochy bydleni umozZiuji narist obce o dalsich

*  minimalné + 1789 obyvatel, pfi 1bj./RD'®
=  maximalné + 2756 obyvatel, pti 3bj./RD

a to v pripadé, ze v celé lokalité budou bytové domy — v souladu s regulativem a studii Nové Pfitocno.
Zamér vystavby pouze bytovych dom( v lokalité 1 (v celé ZP 04 a Z06, a na 44% ZP 03 a 05), Ize
oznacit za rozpor s koncepci rozvoje UP (v&. koncepce vef. infrastruktury), dle které ma byt zachovan
rozvolnény venkovsky charakter zastavby stim, Ze rozvoj prirlistku byt se navrhuje prevazujici
formou individudlni vystavby rodinnych domd.

2.4 Koncepce verejné infrastruktury

Vzhledem k tomu, e koncepce rozvoje UP predpokladda nardst o cca + 319 obyvatel ve 152 RD, je v
koncepci vefejné infrastruktury (viz kap. D vyroku UP) fe$ena pouze dopravni a technicka
infrastruktura. Obcanské vybaveni (déle téz ,,0V“) a rozvoj jednotlivych zafizeni OV nejsou v UP
fedeny, pouze jsou vyznacéeny jako plochy zahrnuijici stavajici pozemky ZS a MS a obecniho ufadu.

3  ZAVER POSOUZENI UPLATNOVANI UP

Zasadnim problémem uplatiovani UP je, 7e s koncepci rozvoje, ktera predpoklada narlst obyvatel o
+ cca 320 ob, jsou v nesouladu regulativy ploch bydleni, které umoznuji vystavbu pro narlist poctu
obyvatel vrozmezi od +1789 ob., max. aZ + 2756 ob., tj. téméfr trojndsobné zvétSeni obce.
(Nejednoznacnost regulativu mizZe toto zvétSeni jesté zvysit.)

V Uzemnim planu nejsou obsaZeny podminky, které by obci umoZiovaly usmérnit vystavbu v
plochach bydleni tak, aby bylo moZné zajistit nejdfive adaptaci verejné infrastruktury na situaci
vyvolanou zdméry bytové vystavby, napf. na zdkladé planovacich smluv obce s investory nebo
podminkou, Ze bytova vystavba bude mozind aZ po vybudovani potfebné verejné infrastruktury, tj.
stanovenim etapizace vystavby.

Soucasna situace uplatfiovani uzemniho planu je v rozporu s vefejnym zajmem obce, kterym je dle
ust. § 2 odst. 1 zdkona o obcich!” péce o vdestranny rozvoj svého Gzemi a o potfeby svych ob&an(.
Soucasna praxe uplatfiovani UP, zfejma z dostupnych zdmérd na vystavbu v zastavitelnych plochach
urcenych pro bydleni, svédc¢i naopak ve prospéch maximalniho nardstu budouci bytové vystavby.

Znamé zaméry na vystavbu kladou zcela nové poZadavky na stdvajici verejnou infrastrukturu a nejsou
proto v souladu s koncepci vefejné infrastruktury stanovené v UP pro nar(st obce o cca 320 obyvatel.

16 pfi obloznosti 2,67 ob/bj., coZ je soutasnda obloZnost bytl ve Velkém P¥itoéné

17 Viz zdkon ¢&. 128/2000 Sb., Zdkon o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpist
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Zjisténé uplatniovani tzemniho planu vyZaduje zejména nasledujici:

l. provéfit Upravu regulativQl resp. zménu regulativu vymezenych zastavitelnych ploch urcéenych
pro bydleni pfi zachovani jejich rozlohy vymezené v ucinném uUzemnim planu. Pfitom
provéfovana Uprava regulativl vylouci extrémni narlst poétu obyvatel, ktery je v rozporu
s vefejnym zajmem obce pecovat o vSestranny rozvoj svého Gzemi a o potreby svych obcan( a
se zdjmem zachovat rozvolnény venkovsky charakter obce stim, Ze prirlstek bytd bude
prevazujici formou individuaini vystavby rodinnych domd;

Il. provérit feseni odkanalizovani splaskovych i destovych vod z nové vystavby;

Ill.  provérit Feseni odtoku destovych vod z ploch nové vystavby v zastavitelnych plochach 728;

IV.  provéfit feSeni odtoku destovych vod zcelé severni oblasti — plochy SV Z01-Z06 a VD
o rozloze 11,3 ha. Dle DUR 10/2020 — ,PFiprava Uzemi pro vystavbu BD na pozemcich p.¢.
121/4, 5, 82 vk.a. Velké Pfito¢no“ ma byt svodné potrubi pro likvidaci srazkovych vod
z budoucich objektl zalsténo do ,,poldru“ na p. ¢. 121/7 v k. 4. V. Pfito¢no — plocha K15. Tento
pozemek ale neni v UP vymezen jako plocha poldru, nybr? jako plocha ZO - zeleri ochranna a
izolaéni. V UP neni krom toho vyfe$en odtok vod z tohoto pozemku;

V. provéfit moznosti likvidace splaskovych vod (ve stavajici COV nebo mozZnosti zvyseni jeji
kapacity, ptip. potfebu nové COV a vymezeni plochy pro jeji umisténi);

VI.  provéfit moznost navysSeni stavajicich kapacit ob¢anského vybaveni, zejména pro vzdélavani a
vychovu; provéreni potfeb OV v souladu s narlstem obyvatel (napf. socidlni sluzby, sport,
atd.);

VIl. provéfit feSeni dopravni obsluhy nové vystavby, jeji napojeni na nadfazenou dopravni

strukturu zplsobem, ktery nezvy$i provoz motorovych vozidel na stavajicich mistnich
komunikacich ve stavajici zastavbé;

VIIl. provérit reseni koncepce bezpecnych tras pro chodce a cyklisty v¢. prichodnosti krajinou;

IX.  provérit navyseni ploch verejnych parkl a verejnych prostranstvi vzhledem k cilovému poctu
obyvatel a Sirsim Uzemnim vztahlm;

X. stanovit poradi vystavby (etapizaci) tak, aby nemohlo dochazet k bytové vystavé bez zajisténi
dostupnosti dostate¢nych kapacit vefejné infrastruktury;

Xl.  provéfit moznost uzavieni planovacich smluv, které zajisti spoluticast investorl na vybaveni
obce vefejnou infrastrukturu, vyvolanou novou vystavbu pro bydleni;

Xll.  provéfit vliv budouci nové dopravni struktury (1/61, aglomeraéni okruh, drdha, rozvoj letisté) a
navrh feseni, ktera budou minimalizovat jeji negativni vlivy na obyvatele (zejména hluk, emise,
prichodnost krajinou).

PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAIJICi Z UZEMNE

ANALYTICKYCH PODKLADU

Zjisténi vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd Gzemi obce s roziitenou plisobnosti Kladno
(posledni 5. aktualizace k datu 11/2020 - dale té7 ,UAPo“) byla ¢4ste¢né zohlednéna pii pofizeni
2.zmény UP, kterd nabyla Ucinnosti 9.9.2020. Vzhledem k tomu je nezbytné provéfit, zda byla
zohlednéna zjisténi UAP zvefejnénych po vyddni 2. zmény UP a déle zohlednit zjisténi obsazend v
dalsi 6. aktualizaci UAP ORP Kladno.

Z dostupné 5. aktualizace UAP vyplyvaji nasledujici zjisténi, kterd by mély byt v pofizovaném
Uuzemnim planu zohlednéna:

l. PROBLEMY:

18 Vsakovaci poméry jsou v lokalité nepfiznivé z divodu pFitomnosti jilovitych, mélo propustnych zemin, jejich
koeficient vsaku se pohybuje fadové kolem 1077 m/s. (geotechnicky hydrogeologicky a radonovy prazkum
spol. GEOTREND s.r.0.) 10/2020, str.3,4,5, kpt. B.1 e), h) a k) odst. 8.
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e Uzemi obce je soucasti krajiny s maximalnim narusenim pfirodnich struktur,

o zjisténé negativni vlivy silni¢ni dopravy na obytnou zastavbu v obcich s prochazejici silnici |. a
II. tFidy a negativnim hygienickym vlivem na bydleni (v Gzemi z(stava nadfazena silnicni sit,
zejm. silnice 1/61).

Il.  VYBRANE PRILEZITOSTI z analyzy UAP pro obec Velké P¥ito¢no:

o navrh drobnych vodnich ploch, mokradi apod. plnicich funkci retence v krajiné - navrh
regenerace vodnich tokld zplsobem pfirodé blizkym, rozlivové loucky

e podél Dolanského potoka je moznost ¢aste¢né obnovy Gdolni nivy (viz USK ORP KL)

e zachovani hodnot pro bydleni, realizace silni¢niho privadéce z navrhované prelozky silnice
I/61 a rozvoj vyrobni a komeréni sféry na plochach vymezenych v izemnim planu (pracovni
prileZitosti nejsou feseny z dlivodu srlistu obce s méstem Kladno)

e obcanska vybavenost na odpovidajici Urovni obce s 1 tisicem obyvatel; feseni plochy v obci s
moznosti realizace bydleni pro seniory

e rozvijeni systému cyklostezek, in-line stezek atd., navrhovat prostupnost krajiny;
odstranovat zdvady v prlichodnosti krajiny

VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACIi DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

5.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu se ZUR SK

Pozadavky U&inného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale téZ ,ZUR SK“) byly
zohlednény v UP &asteéné vzhledem ktomu, Ze posledni aktualizace ZUR SK nabyla Géinnosti
4.1.2024.

Pro zajisténi souladu UP Velké Pfito¢no se ZUR je vyznamné zejména zohlednéni nésledujicich

pozadavks ZUR (vybrané priority Gzemniho planovani kraje), které nejsou v UP dostate¢né podrobné

provéreny a navrzeny:

l. Vytvéret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

e napojeni Kladna na D6 a D7,

e zlepSeni Zelezni¢niho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno. S tim souvisi potfeba
vymezit zachytné parkovisté pro auta a kola u budouci zastavky drahy a potfeba bezpecné
cesty pro chodce a cyklisty. ZUR SK stanovuji tyto ukoly pro Gzemni planovani: zajistit v
uzemnich pldnech obci plochy pro pfestupni termindly na kolejovou hromadnou dopravu,
pfipadné autobusovou, vc. zdchytnych parkovist P+R a B+R
Il. ZUR SK mj. stanovuje zasadu ,chrdnit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZriujici
propojeni s tzemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést”. V ptipadé UP je tteba
konkrétniho vymezeni cest v krajiné prostupujici Uzemi smérem na KoZovou Horu, do Uzemi
BaZantnice a podél Zakolanského (Dolanského) potoka podél RBK 1139 USES.

. zZUR veél. (230) vymezuje fadu vefejné prospéinych staveb (VPS), v UP jsou stabilizované
nasledujici:
e VPS D209 koridor Zelezni¢ni traté ¢.120: usek Ruzyné - Kladno (Dubi), prelozky a
zdvoukolejnéni traté; koridor je v UP zapracované s tim, e byl zdZen dle vydaného UR.
e VPS DO52 - Koridor aglomeraéniho okruhu: usek 1/61 Unhost (D6) — Hiebed, prelozka (+3 x
MUK),
IV.  ZUR vél. (237) vymezuje plochy a koridory USES jako vefejné prospé$na opatieni (VPO), v UP
jsou stabilizované nasleduijici:
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V.

5.2

e Zapracovat vefejné prosp&sna opatfeni ze ZUR SK — upfesnény regionalni biokoridor RK
1139 podél Zakolanského (Dolanského) potoka.
Pozn.: pfi zpracovani UP je zapottebi zohlednit metodiku MZP — napf. vymezit hodnotnou
zelen v krajiné jako interakéni prvek.

Zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:
e Vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového

provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych Gzemich. Podminky nejsou v UP
provéfeny a navrzeny v potfebném detailu.

e Plochy novych obytnych zén nejsou vybaveny dostateénou vefejnou infrastrukturou,
obcéanskou vybavenosti zejména ve Skolstvi, sociadlni oblasti, sluzbach. V dzemnich planech
je potfeba vymezovat plochy pro ob¢anskou vybavenost s moznosti vyuziti pro seniory, jako
penziony pro dlchodce, domovy seniorl apod.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s PUR

Obec je zarazena do Metropolitni rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Po nabyti G¢innosti posledni zmény UP doslo k aktualizacim PUR €. 4.5. a 6. MMR vydalo POMUCKU
K UPLATNOVANI REPUBLIKOVYCH PRIORIT POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (ve znéni
zdvazném od 1. 9. 2023) dale téz ,,Pomucka“.

Pro zaji$téni souladu UP Velké P¥itoéné s PUR je vyznamné zejména zohlednéni nésledujicich priorit

PUR:

¢l. (24) PUR, dle kterého ,,...MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit.” [zvyraznéno].

Ve Vysvétleni pojm0 a komentafi je k tomu na str. 36 PomUcky vyslovné uvedeno (citace):
»Slova ,,primo podminit” je tfeba chdpat tak, Ze veskeré plochy nové vystavby v uzemnim pldanu
mohou byt vymezeny pouze tehdy, pokud je v odivodnéni prokdzdno, Ze je pro né zajistena
dostatecnd verejnd infrastruktura. Bud’ je tedy v odivodnéni prokdzdno, Ze veSkerd stavajici
vefejnd infrastruktura je dostatecnd, nebo pokud se prokdZe, Ze je v urlitém rozsahu
nedostatecnd, musi se zdroveri s novou vystavbou vymezit v uzemnim pldanu i pfislusné plochy
pro dobudovdni této chybéjici vefejné infrastruktury. V rozsahu, vjakém by vyulZiti
zastavitelnych ploch pro novou vystavbu v pfipadé chybéjici vefejné infrastruktury vedlo ke
vzniku situaci, kdy by nebyly dodrZeny poZadavky prdvnich predpisi nebo vznikly zdvazné
urbanistické zdvady, musi byt stavby v téchto plochdch vyZadujici vefejnou infrastrukturu
zarazeny do podminéné pripustného vyuZiti s podminkou, Ze potfebnd verejnd infrastruktura
bude vybudovdna pred povolenim téchto staveb nebo alespori pfed zapocetim jejich uZivdni.
Potrebnou infrastrukturu je treba soucasné v uzemnim planu slovné urcit. Uvedend
problematika muZe byt v uzemnim pldnu rFesena také s vyuZitim etapizace nebo s vyuZitim
podminky vyddni requlaéniho planu [vyhldska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7, ¢dst 1., odst. 2 pism.
e); zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 19 odst. 1 pism. f), § 43 odst. 2 a § 66 odst. 3 pism. f)].“

V UP je tfeba na zdkladé potfeb zastavitelnych ploch disledné stanovit zejména dopady na
verejnou infrastrukturu na zakladé podrobné progndzy bilance demografického ristu. Bilance
a dopady nejsou v G¢inném UP zohlednény.

¢l. (28) PUR:

»(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tizemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. [zvyraznéno].
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.”
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6

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENiIi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle uvedeného ustanoveni lze zménou Uzemniho planu vymezit dalsi zastavitelné plochy ,,... pouze na
zdkladé prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch“. Takovato potfeba nebyla
prokdzana a nejsou proto dlvody vymezovat nové zastavitelné plochy. V Uzemnim planu budou
stabilizovany rozlohy zastavitelnych ploch vymezenych v G¢inném UP ve znéni jeho pozdé&jsich zmén.

Obec nepoZaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch, a chce tempo rlstu minimalizovat z dGvodu
ochrany verejného zajmu obce pecovat o vsestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych obcan(.
Dalsi nardst poctu obyvatel bude podminén odpovidajicim narlistem verejné infrastruktury, véetné
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi zfizovanych ve verejném zajmu.

8

VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi VYPLYVAJICICH z
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Platny UP byl v procesu pofizovani vyhodnocovan z hlediska jeho vlivii na udritelny rozvoj v r.
2011. Nebyl vyhodnocen vliv planovaného koridoru CNU a CNZ (ozn. ve vykrese hlavnim UZ
UP) na Zivotni prostiedi zastavitelnych ploch pro bydleni, zejména zatizeni okoli hlukem a
emisemi z dopravy (automobilova, Zelezni¢ni a leteckd). Koridory silnic se umistuji mezi
zastavbu V. Pfitocna, Dolan a Peklova s predpokldadanou intenzitou dopravy 21,5 tisic
vozidel/den?®. Neni zohlednén vliv dopravnich koridor( na krajinny raz v této dosud relativné
tiché krajiné charakteristické dominantni zemédélskou funkci, kvalitnim ZPF a dalekymi
vyhledy s velmi malym mnoZstvim drobné doprovodné zelené.

Registrovana Uzemni studie Sidelni zelené katastru Velké Pfito¢no vymezuje na Gzemi obce 3
nové plochy zelené (parky a krajinna zelen), jejichz ucel a zohlednéni je zapotrebi provéfit:

a) park u lokality 3 - Z28 je v sousedstvi lesa - viz téZ Priloha ¢.3 Zpravy - Vyjadreni obce k
oznameni zaméru v plose 7228 ,Velké Pfito¢no — rodinné domy“ dle zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi;

b) park u lokality 2 - Nové Pfito¢no, jeho vyuZiti nezohlednuje zdmér na umisténi poldru a
odtoku z néj. Lokalita bude zasaZzena hlukem z dopravnich koridor(i a sousedstvim parku
bude vyrobné obsluznd zdna; chybi ndvaznost a feSeni bezpecné a bezbariérové
prostupnosti pro chodce a cyklisty do Bazantnice;

c) krajinna zelen u Dolanského potoka u Skoly - cast je potencidlni poto¢ni niva. Nutno
posoudit zda by se mélo jednat ¢astecné o pfirodni zeled u RBK nebo o plochu pro
sportovni aktivity u Skoly.

VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Ve vySe uvedeném textu Zpravy je uvedena fada ddvodl pro pofizeni nového Uzemniho
pldnu. Kromé vysledkl posouzeni uplatiovani UP je nutno zohlednit dédle uvedené
skutecnosti:

8.1 Zmeéna pravnich predpisu

Po vydéni UP a jeho nasledujicich zmén (zména €. 2 byla vydana 19.9.2020) doslo ke
zméné pravnich predpis:

19 daj z analyzy US PMR - narCst kapacit na silnicich po zkapacitnéni dalnic
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8.2

K 1. 1. 2023 nabyly Gcinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji
pozadavky na standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci, zejména Gzemnich plan(, tzv.
jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném
standardu je dana v § 20a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon).

0d 1.7.2024 je na Useku Uzemniho planovani Ucinny z.¢.283/2021 Sb., - stavebni zdkon (dale

téz,nSZ") a provadéci predpisy k nému.

e Vyznamnou zménou je nova Uprava planovaci smlouvy (nSZ §§ 130 — 132). Je moznd
Ucast stavebnika na verfejné infrastrukture, véetné obéanského vybaveni. Doposud byla
mozna stavebnikova Ucast pouze na verejné dopravni nebo technické infrastrukture nebo
na verejnych prostranstvich. Dle nSZ ust. § 81 odst. 3 ,,V dzemnim pldnu Ize vymezit
plochu nebo koridor, v némzZ je rozhodovdni v uzemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy”. V takovém pripadé tzemni plan stanovi zdkladni obsah pldnovaci smlouvy,
podminky a lhatu pro jeji uzavreni, kterd nesmi byt delsi neZ 6 let od nabyti ucinnosti
uzemniho pldnu. Marnym uplynutim stanovené Ilhuty pozbyvd uvedend podminka
platnosti.”

e Dle nSZ ust. § 82 odst. 3 ,Uzemni pldn miZe pro celé tzemi obce nebo pro jeho édst
obsahovat prvky regulacniho pldnu, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zaddni uzemniho
pldnu nebo v zaddni zmény uzemniho planu.”

Problémy zjiSténé v Uzemi vyzaduijici reSeni

Problémy jsou konkrétné popsany v kpt. 3 a 4 Zpravy;

Vzhledem k moZznym nejasnostem nebo pochybnostem, zda mohou byt soucasti uzemniho
planu podrobnéjsi podminky pro wvyuZiti ploch a pozemk(l a podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani, které nalezeji regulaénimu planu, je vhodné, aby zadani stanovilo, ze
novy UP bude pofizen tak, aby obsahoval pro obec dilezité podrobnosti nad ramec tzemniho
planu, tj. aby obsahoval prvky regula¢niho planu s ohledem na specifické podminky, pozadavky

a naroky na usporadani a vyuziti Gzemi obce. Jednd se zejména o ndsleduijici:

a) potfeba vymezeni ploch o mensi rozloze nez 2000 m2, coz je minimalni rozloha
poZadovana pro vymezeni ploch v Gzemnim planu®. Tento dlivod je ddn s ohledem na
specifické podminky, pozadavky a naroky na uspofadani a vyuziti Uzemi obce;

b) potfeba podrobnéji vymezit plochy a pozemky vybrané vefejné infrastruktury (zejména
dopravni infrastruktury), vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.
Jedna se zejména o zachytné parkovisté u planované zastavky drahy, cyklostezky a dalsi
komunikace v krajiné - a stim souvisejici vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatfeni;

c) potreba stanovit podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti vybranych pozemkd, napf.
ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkl a sousednich staveb,
pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kdétami v grafické casti, podlaznost, vysku,
objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou
byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami; tato vétsi podrobnost tzemniho
planu ovlivni koncepci a narlst poctu obyvatel Gcinného Uzemniho planu a je proto
dlvodem pro potizeni nového Uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

V UP je potfeba podrobnéji €lenit vyuZiti plochy, nez je uvedeno ve vyhl. & 501/2006 Sb., ust. §
4 az § 19, a stanovit podminky prostorového usporadani v€. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu a stanoveni etapizace s ohledem na ochranu vefrejného zajmu obce -
zejména kapacit verejné infrastruktury, ochranu venkovského charakteru soucasné zdstavby
obce a s ohledem na dopad nové zastavby na stdvajici dopravni strukturu.

20 Vjz ust. § 3 odst. 1 vyhl. UAP, UPD
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VI.

VII.

VIIL

V UP je potfeba reagovat na pripominky obce k ozndmeni zdméru Velké PFito€no - rodinné
domy (f. ATEM 10/2023), které shrnuji problémy samospravy s uplatriovanim verejného zajmu
v lokalité Z28. Hodnocenym zamérem je vystavba aredlu rodinnych doma 228, komunikaci a
inzenyrskych siti v zdpadni ¢asti obce Velké Pfitocno bez SirSich souvislosti. Pfipominky viz
pfiloha €.3 Zpravy kpt. 12.

V UP je potfeba reagovat na podminky uUzemniho opatieni o stavebni uzavéfe. Uzemni
opatfeni o stavebni uzavére zastupitelstvo obce vydalo opatfenim obecné povahy ¢.1/2024,
Usnesenim ¢.3/2024/7 ze zasedani ¢.7, konaného dne 10.7.2024 v bodé 5.1II, které nabylo
ucinnosti dne 22.8.2024.

Provéfit hranici ZU na jihu hranice obce u M. Pfitoéna, zda je v souladu s platnymi predpisy,
zejména § 58 SZ a zastavitelnosti z divodu vedeni hlavniho vodovodniho fadu a nedostatecné
dopravni obsluznosti.

Ze Studie sidelni zelené katastru Velké Pfito¢no vyplyvaji aktudlni problémy k Feeni v UP:
¢ navrhnout koncepci feSeni prostupnosti pres trasu rychlodrahy pro pési
¢ navrhnout koncepci feSeni propojeni do Dolan pfi realizaci koridoru 1/61

e navrhnout koncepci feseni pésiho bezbariérového propojeni smérem do BazZantnice bez
kolize s planovanym silni¢nim koridorem

¢ navrhnout koncepci feseni zelenych klin(i dle studie

Z Gzemni studie krajiny UP provéfi a upfesni obnovu rybnika a nezastavitelnost Gzemi
krajinného okrsku KO P11.

S ohledem na DUR umisténi stavby v ¢asti lokality Z3, Z4, Z5, Z6, provéfi a upfesni Uzemni plan
umisténi poldru v SV ¢asti zastavby v¢. odtoku destovych vod.

Pokud nejsou aktudlni limity Ministerstva obrany v aktudlnich UAP ORP Kladna, UPRP
zapracuje limity a zajmy MO CR do oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a
do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu:

a) OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zadkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi

b) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.
tridy

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

e vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zadkladnové
stanice...)

e vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

e vystavba objekt( tvoricich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)
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9 POKYNY PRO ZPRACOVANi NOVEHO UZEMNIHO PLANU S PRVKY

REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI UZEMNIHO PLANU

Nasledujici pokyny pro zpracovani navrhu UP s prvky regula¢niho planu (dale UPRP) jsou zpracovany

v rozsahu pozadavk( na zadani UP, RP, stanovenych ve vyhl. o UAP, UPD, piiloze €. 6, v €lenéni
shodném s touto pfilohou.

9.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Cilem zdakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je vefejny zajem obce pecovat o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potieby svych obcéant?l. Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, shodné s uginnym
Uzemnim planem, je zachovat rozvolnény venkovsky charakter obce a jeji zastavby. Z dlvodu
ochrany téchto hodnot budou v zastavitelnych plochach, vymezenych pro bydleni dé¢innym dzemnim
planem, stanoveny podminky pro rozvoj bydleni prevazujici formu vystavby rodinnych doma.

S ohledem na uvedené cile:

e budou navrzeny regulativy vyuziti ploch pro bydleni, popt. pro dalsi plochy navrhu

e bude zpracovana bilance predpokladaného narlstu poctu obyvatel obce v zastavitelnych
plochach pro bydleni

e bude zpracovana bilance narokd na rozvoj verejné infrastruktury, véetné obcanského vybaveni a
verejnych prostranstvi, vyvolanych narlstem poctu obyvatel obce v nové vystavbé pro bydleni

e budou vymezeny plochy pro takto vyvolany rozvoj vefejné infrastruktury.

9.1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, zamérena na prostorové usporadani zastavitelnych ploch,

vymezenych v platném UP, bude provérena tak, aby:

l. omezila pocet moznych obyvatel v ZP na minimum, odpovidajici charakteru sou¢asné obce —tj.
na vyuzivani RD na 1 bj.

Il. omezila na nejmensi moZnou miru stavby pro bytové domy

Ill.  provéfila a navrhla konkrétni velikost stavebnich pozemkd pro RD v souladu s charakterem
venkovského sidla v rozvojové oblasti

9.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

e Pozadavky na dopravu

UPRP provéFi kapacity a usporadani dopravy, zejména:

l. koncepci pési a cyklistické dopravy cilenou na smysluplné a bezpecné spojnice obcanského
vybaveni s budouci zastavbou ZP a zastavkou rychlodrahy. UP provéfi redlnost varianty v k. G.
Krocehlavy nebo bude navrhovat jinou stezku v dostatec¢né velikosti s ohledem na budouci
provoz a ndvaznost na centralni ¢ast zastavby Velkého Pfito¢na

Il. navrh obsluznych komunikaci v ZP (uspofadani a parametry v potifebné kapacité) — zejména
trasy ve vefejném zajmu

lll.  zachytné parkovisté pro automobily a cyklisty u zastavky budouci rychlodrahy

IV.  vymezi plochy pro bezpecné mistni pési cesty (zejména pro handicapované obyvatele a skolni
mladez) a cyklisty a pro bezpecnou prichodnost krajiny mimo silnice pro chodce a cyklisty

V. umisténi novych komunikaci véetné Uprav komunikaci stavajicich musi odpovidat pozadavkim
na zajisténi prijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému vcetné

21 Viz ust. § 2 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., Zdkon o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpish
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tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v ndvaznosti na nastupni plochy u objektd, kde
jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany

VI.  feSeni dopravni infrastruktury bude zaroven navrZeno jako podminka poradi zmén v Uzemi
(tzv. etapizace)

e PoZadavky na technickou infrastrukturu

l. UPRP provéFi potiebné vyhledové kapacity na likvidaci splaskéi a hospodafeni s de$tovymi
vodami

Il. vymezi potfebné plochy pro verejné prospésné stavby (napf. poldr, Gcelové cesty)

Ill.  navrh bude v rdmci SirSich Gzemnich vztah( pracovat se skutecnosti jak resit likvidaci splaskd
(pravdépodobné na Uzemi jiné obce) navic v souladu s rozvojem obci Dolany a Malé Pfitoc¢no.

IV.  UPRP provéfi zasobovani vodou k hasebnim t&el&im

V. feSeni technické infrastruktury bude zdroven navrZeno jako podminka poradi zmén v Uzemi
(tzv. etapizace)

e PoZadavky na obcanské vybaveni

l. UPRP provéfi potfebné vyhledové kapacity a umisténi ploch pro MS a Z5, kterd musi zohlednit
dojizdku z Dolan a M. PFito¢na. V soucasné dobé ma ZS kapacitu 80 7ak(.

Il. feSeni obcanského vybaveni (dale OV) a jeho pfipadnd navysenad kapacita bude zaroven
podminka pofadi zmén v Uzemi (tzv. etapizace).

Il. UP provéfi kapacity pro zabezpeceni obyvatelstva objekty pozarni ochrany a popf. vymezi
plochu pro zabezpeceni téchto potreb

IV. v souvislosti s bilanci kapacit bude provérena potfeba vymezeni ZP pro OV.

e PozZadavky na veiejna prostranstvi

UPRP provéfi potfebu vymezeni ploch pro verfejnd prostranstvi, zejména v souvislosti s vystavbou
v zastavitelnych plochdch uréenych pro bydleni a s ohledem na jejich ndvaznost na stavajici zastavbu
a na reseni pro bezpecny pohyb chodcl a cyklist.

e PoZadavky na hygienu prostiredi pfi zméné charakteru dzemi

Realizace zdméru silni¢nich koridor( zméni charakter zemédélské krajiny a zatizi ji hlukem a emisemi
z dopravy. UPRP bude proto provérovat tizemni a regulaéni dopady na ZP s ohledem na aktualni
progndzu intenzity dopravy na obou koridorech.

e Pozadavky na pozarni ochranu

UP provéfi podminky pro zajisténi civilni ochrany, zejména plochy (i vicetcelové) odpovidajici
potfebam obce.

9.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

l. Dle studie USK budou uplatfiovany zpfesnéné pozadavky na zapracovani podminek pro piisl.

krajinné okrsky. Zarover bude uplatnéna metodika MZP 3/2017 a vymezeny interakéni prvky
jako soucast USES.

Il. UPRP provéfi koncepci prostupnosti krajiny pro chodce a cyklisty mimo silnice a stezky budou
vymezeny i v grafické ¢asti a zarazeny dle provéreni do VPS.
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. Dle US Sidelni zelené katastru Velké Pfitoéno budou upfesnény navrhy zelené ve vymezeni,
vyuziti a zafazeni do verejné prospésnosti.
IV.  Dle USK bude provéfena obnova rybnika v jihovychodni €asti obce

9.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv

V Uzemnim planu bude provérena ucelnost ploch a koridor(i Gzemnich rezerv vymezenych v i¢inném
UP. Na zakladé tohoto provéreni bude navrzeno jejich nové vymezeni ptip. jejich zruseni nebo
vymezeni dalSich uzemnich rezerv.

9.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

l. UPRP provéfi dopravni plochy (cyklistické stezky, p&3i cesty a zachytné parkoviété) z pohledu
verejné prospésnosti.

Il. UPRP provéfi a upfesni plochy zelené navriené v US Sidelni zelené katastru Velké PFito¢no

z pohledu verejné prospésSnosti, zejména navriené plochy krajinné zelené a sidelni zelené
v hlavni funkci.

ll.  UPRP po provéteni zachova plochy pro VPS z platné UPD.

re

9.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

UPRP posoudi obnoveni podminky zhotoveni US v ZP a popt. dalsich podminek stanovenych v RZV,
které vyZaduji podrobnéjsi fe$eni nad mozny ramec UPRP.

9.5 Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Neni pozadovano zpracovani variant feseni navrhu izemniho planu.

9.6 Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje

V Uzemnim planu bude zohlednén pozadavek PUR, uvedeny v ¢l. 24, dle kterého ,,...MoZnosti nové
vystavby je tieba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.”“. Bude pritom zohlednén
vyklad uvedeny v textu POMUCKA K UPLATNOVANI REPUBLIKOVYCH PRIORIT POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE CESKE REPUBLIKY, ktery vydalo MMR. Podrobnéji viz vy$e uvedend ¢ast Zpravy 5.2.
Vyhodnoceni souladu tzemniho pldnu s PUR.

9.7 Dalsi pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu
I.  V uzemnim planu budou zohlednény pozadavky uvedené ve vySe uvedeném textu Zprdvy,
zejména
e v &asti 3. Zavér posouzeni uplatriovani UP, ve které jsou uvedeny problémy, jejich? Feseni je
tfeba provéfit.
e V (asti 8 Vyhodnoceni potfeby pofizeni nového Uzemniho planu

II. V Uzemnim planu bude provérena ucelnost vymezeni ploch, v nichZ bude rozhodovani v tzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Tento poZadavek vyplyva z ust. § 81 odst. 3 nSZ, ktery
je na useku uzemniho planovani ucinny od 1.7.2024.
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9.8

9.9

Uzemni plan nebo v piipadé potieby jeho vymezend &ast bude pofizen s prvky regulaéniho planu.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu s prvky regulacniho

planu a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresia a
poctu vyhotoveni

Dle pfisludnych ustanoveni SZ a vyhl. UAP, UPD je pro zpracovani navrhu UPRP nutné splnit
pozadavky jednotného standardu UPD.

Graficka ¢ast bude obsahovat samostatny vykres koncepce usporadani krajiny v€. ploch zmén
v krajin& a USES v¢&. interakénich prvka.

Graficka ¢ast bude obsahovat koncepci verejné infrastruktury.

Dle potieby bude UPRP obsahovat vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace), ktery bude
zobrazovat v textu vyroku navrzené podminky.

Pocet vyhotoveni tisténé a elektronické podobé:

- ndvrh pro spole¢né jednani — 3x

- ndvrh pro verejné projednani - 2x

- upraveny navrh pro vydani - 4x

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi UP na udrZitelny rozvoj
uzemi

Orgéan posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pFislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sbh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), na
zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona a kritérii uvedenych v pftiloze ¢. 8 zdkona k predloZené zpravé o
uplatiovani dzemniho planu, svym stanoviskem ze dne 28.5.2024, pod ¢.j.: 059025/2024/KUSK a
sp.zn.: SZ_059025/2024/KUSK, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni izemniho planu Velké Pfitocno
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Platny UP byl posuzovén na vlivy p - viz podklad 10.2.8. v piiloze €.1 Zpravy.

9.10 Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje SK
Ze Zprdavy nevyplynuly Zadné pozadavky nebo podnéty na aktualizaci ZUR SK.

9.11 Zkratky a pojmy

bj. bytova jednotka, byt

BD bytovy dim

DUR dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti

EO ekvivalentni obyvatelé (trvale bydlici a v misté pracujici)

OA osobni automobily

OB1 rozvojova oblast Prahy (vymezena v ZUR SK a PUR)

obloZnost pocet obyvatel na 1 bj. (téZ ,zalidnénost”)

ORP obec s rozsitenou plsobnosti, lzemni obvod této obce

ov obcanské vybaveni

PUR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

regulativ podminky vyuZiti stanovené pro RZV

RzV Rozdilny zplsob vyuziti

SEA Pfiloha odGvodnéni ué¢inného tzemniho pldnu - VYHODNOCEN VLIVO UZEMNIHO
PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI, listopad 2011
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SK Sttedocesky kraj

SZ zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, ucinny v dobé zpracovani Zpravy

nSZ zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, G¢inny na Useku Gzemniho planovéni od 1.7.2024,
v dobé pofrizovani nového uzemniho planu

UAP Uzemné analytické podklady ORP

UpPD Uzemné planovaci dokumentace

UPRP tuzemni plan s prvky regulaéniho planu

UR Gzemni rozhodnuti

UR Gzemni Fizeni

Us Gzemni studie

UsK Uzemni studie krajiny pro spravni obvod ORP Kladno

VKP vyznamny krajinny prvek

VPS verejné prospésna stavba

vyhl. UAP, vyhlaska €. 500/2006 Sb., Vyhldska o tizemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci

UPD dokumentaci a o zptsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
ptredpist, ucinnych k datu zpracovani Zpravy

vyhl. OPVU vyhlaska €. 501/2006 Sb. Vyhldska o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tizemi, ve znéni
pozdéjsich predpist, ucinnych k datu zpracovani Zpravy

ZP zastavitelna plocha, pouzivan je i termin rozvojova plocha nebo rozvojové uzemi

ZU Zastavéné Gzemi—SZ § 58

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci

10 PRIiLOHA €.1 - PREHLED PODKLADU PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZPRAVY

10.1 ZAVAZNE DOKUMENTACE

l. Politika Uzemniho rozvoje ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale té% ,,PUR &.7, G€inné znéni)
Il. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci. 11. aktualizace
a uplné znéni ZUR SK nabyly Géinnosti dne 4. 1. 2024

Uc¢inny Uzemni plan obce Velké PFitoéno ve znéni jeho pozdé&jsich zmén €.1a 2

10.2 OSTATNi PODKLADY

10.2.1

Pomucka k uplatiiovani republikovych priorit politiky tzemniho rozvoje ¢eské republiky

(ve znéni zavazném od 1. 9. 2023)

10.2.2

Uzemni opatieni o stavebni uzavéie

Uzemni opatieni o stavebni uzavére, které zastupitelstvo obce vydalo opatfenim obecné povahy
€.1/2024, Usnesenim €.3/2024/7 ze zasedani ¢.7, konaného dne 10.7.2024 v bodé 5.1II, které nabylo
ucinnosti dne 22.8.2024.

10.2.3

10.2.4

a)

10.2.5

Zprava o uplatfiovani UP Velké P¥ito¢no

UAP ORP KL 11/2020

Uzemni studie vlozené do evidence tizemné planovaci ¢innosti :

Uzemni studie Velké Pfitoéno plochy Z3, Z4, Z5, Z6 zapsana do evidence 07.12.2020,
pofizovatel Magistrat Mésta Kladna. Ddvody pofizeni US a jeji cile nejsou uvedeny
v Gzemnim planu. US byla podkladem pro zpracovani DUR 10/2020, na zékladé které bylo
vydéno UR — viz podklad 10.2.5 d)

Uzemni studie Sidelni zelené katastru Velké P¥ito¢no schvaleno 14.08.2020

Uzemni studie krajiny ORP KL 2021.

Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni

Uzemni rozhodnuti na Modernizaci trati Praha Ruzyné — Kladno je pravomocné;
dokumentace zmény 8/2023, stavebni Gfad Kladno.
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b) Uzemni rozhodnuti - 12/2022 o umisténi stavby, lokalita Ve Strani — pfiprava pro RD,
pravomocné.

c) Zastavitelna plocha Z03 - 06
UR pfiprava Gzemi pro vystavbu BD na pozemcich parc. ¢. 121/4, 121/5 a 121/82 v k. 4.
Velké Pfito€no; rozhodnuti o umisténi stavby — dopravni a technické infrastruktury
V/86/21-5/Hot. Prodlouzeni ¢. j. OV/573/21-2/Hof ze dne 14. 3. 2022. Probiha

d) Zastavitelna plocha Z03 (¢ast), Z04 (c¢ast), 205, Z06, Z11 (¢ast)
Pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby Velké Pfito¢no, pfiprava Uzemi pro
vystavbu BD na pozemcich parc. ¢. 121/4, 121/5 a 121/82 v k. 0. Velké Pfito¢no z 12-5-
2021, &.j.: OV/86/21-5 /HoF. UR

10.2.6 Dalsi dostupné zdroje informaci

Zavazné kladné stanovisko organu tUzemniho planovani k zaméru ,Déleni pozemk( parc. ¢. 86/1 a
86/16 v k. U. Velké PFitocno za ucelem vymezeni 40 pozemk( pro budouci umisténi RD a pozemk{
verejnych prostranstvi“. Stanovisko je v souladu s Uplnym znénim UP po zméné ¢.2.

10.2.7 Zastavitelna plocha 228

a) Uzemni studie plocha 728 Velké P¥itocno byla dodate¢né schvéalena pofizovatelem
29.2.2024 a zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti 13.3.2024.

b) Stanovisko obecniho Uradu Velké Pfito¢no k navrhu Uzemni studie — lokalita Z28, 6/2023
ke studii zastavby; stanovisko je kladné s podminkami. Podpis starosty neni opatren
urednim razitkem.

c) Ozndmeni zdméru Velké PFitoéno rodinné domy?? 10/2023, zpracovatel ATEM s.r.o.

d) Vyjadreni obce k ozndmeni zaméru v plose 228 ,Velké Pfito¢no — rodinné domy“ v ramci
posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, kozndmeni o zdméru 12/2023,
¢.j. 138035/2023/KUSK-viz Pfiloha ¢.3 Zpravy

10.2.8 Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi

listopad 2011, zpracovatel Mgr. Jifi B&lohlavek - TISEA. PFiloha odGvodnéni uzemniho planu UP
2018.

11 PRILOHA €.2 - PREHLED POCTU OBYVATEL V ZP, LOKALITACH Z03 - Z06,

212,728

Vypocet tohoto prehledu zavisi na predpoklddaném poctu trvale bydlicich obyvatel v bytech na 1
trvale obydleny byt (tzv. primérnd zalidnénost bytli, v Gzemné planovaci praxi se pouziva i pojem
obloznost). Pro vypocet poctu obyvatel v zastavitelnych plochach se vyuzivaji udaje €SU vzhledem
k jeho aktudlnosti, srovnavaci hodnoté a vazbé na dalsi demografické udaje.

Pocet bydlicich osob na 1 byt je v CR 2,3 vr. 2021 (primér CR — udaj CSU), ve Velkém PFitoéné je
2,67 osob, tedy nad primérem CR. Vysoka obsazenost bytd ovliviiuje pomérné mlady bytovy fond
s malym mnozstvim pUvodnich venkovskych usedlosti a hlavné poloha obce v bezprostfednim zazemi
Kladna s velkymi zaméstnavateli a dale silnou dojizdkou do Prahy se snadnou dostupnosti. Jedna se o
umisténi v klasickém rezidenc¢nim suburbdannim Gzemi Stfedoleského kraje s omezenou vefejnou
infrastrukturou.

22 0znameni dle zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
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Schéma posuzovanych lokalit

\ | =

AR

11.1.1Tabelarni prehled poctu obyvatel v lokalitach zastavitelnych ploch UP uréenych pro bydleni
pfi zohlednéni rlznych moznosti uplatnéni regulace v RZV BV a SV (které variantné umoziuje platny
UP):

Schéma umisténi 3 posuzovanych zastavitelnych ploch

¢. F. | Lokalita/ Plocha | Deklarovany Pocet | Pocet Pocet obyvatel

plocha ha poéet RD bj./RD? | dle obloZnosti (obsazenosti)
s rozdilnym obyvatel 1bj/RD obyvatel na 1 bytovou jednotku
zplGsobem v uplném 2bj/RD - ob/bj
vyuziti znéni UP 3bj/RD 2,67% 4%
(RzV)

1 Cast Z03, - 0 289 772 -
04, 05, 4,25 (813 EO)?*®
06/SV
,Nové
Pfito¢no”

2 | z01,02, - 0¥ | 200% 534 -
Cast Z03,
05/SV
,Nové
Pfito¢no”
bez studie

2 RD maze mit aZ 3 bj. (viz vyhl. OPVU ust. § 2 pism. a) bod 2) uvedeny jsou proto variantné pocty pro 1-3 bj
24 Obloznost ve V. Pfito¢né dle CSU 2021:

Obydlené byty podle poctu osob v byté, druhu domu a podle obci vybraného okresu
podle obvyklého pobytu

rodinné domy Obdobi: SLDB 2021

Obydlené v tom podle poctu osob v byté Pocet bydli osob
byty primér
chen |t | 2 | 3 | 4 | 5 [ eawe | cten | SR
Okres Kladno 35 095 8533 10537 6 749 6 480 1958 838 90995 2,59 -
| velké Pritocno 342 70, 102 75 68 2 6 913 2,67 |

% obloZnost a poéet obyvatel za pfedpokladu 1 bj. na 1 RD, uvddéné v ozndmeni zaméru dle z. & 100/2001 Sb.
12/2023. takova obloznost je ale nepodloZena a témér dvojnasobna ne? je primér CR.

% \/iz DUR 10/2020 k vydani UR (podklad 7.3), souhrnna technicka zprava str. 18, tdaj o poctu ekvivalentnich
obyvatel (EO) pro vypocet potreby pitné vody

27 ptedpoklad vystavby bytovych domd jako v lokalitdch 203, 204, Z05, Z06

28 0dborny odhad kapacity dle sousednich zastavitelnych ploch, pro které je zhotovena studie zastavby
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3 bytové 489 1306
domy
soucet T.
1+2
4 Z12/BV 2,88 - 40 40 -1/1 107 -
80 -2/1 214 -
120 -3/1 320 -
5 Z28/SV 10,91 190%° 141 141-1/1 376 obyv. 6323
282 -2/1 753
423-3/1 1129
6 RD 181 | 181-1/1 483
soucet f. 362-2/1 967
4+5 543 -3/1 1450
7 celkem 18,043 670 1789
lokality 851 2273
radek 3+6 1032 2756
11.1.2 Vyklad pojma UP a UP po ZM2 pro vypocet prehledu:

a) UP 2018 str. 62: ...“celkovd potfeba ploch pro rodinné bydleni v ndvrhovém obdobi ve vysi
181 200 m2. Celkové vymezené zastavitelné plochy v novém tzemnim pldnu Velké Prito¢no ve
vymére 182 000 m2 odpovidaji potfebné plose pro rozvoj obce dle demografického
predpokladu. Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech dle vypoctu 182 000 m2 tj.
plocha pro 152 RD pro 319 obyvatel*%.”

b) UP 2020, UP PO ZM2: ....“ndvrh UP respektuje rozvoj obce , schv. v r. 2005“. Tim, e UP ma
rozdilny regulativ (RZV) umoznujici vystavbu bytovych domd a zmensuje parcely RD aZ na
polovinu, nebyla dodrzena koncepce ani rozvoj schv. UP v r. 2005.

c) Rozpor vregulativu (RZV) BV — nazev regulativu (uvedeno ,bydleni v RD“) je vrozporu
s hlavnim vyuzitim, kde je uvedeno vyuziti , bydleni“, tedy bytové domy a RD. Vyklad je tedy
nejednoznacny.

d) Rozpor kpt. D.3, kde se uvadi, Ze jsou zcela naplnény potfeby obce; nové zastavitelné plochy

(dale ZP) ,,jsou napojitelné” na strukturu obce.
Nejsou provéreny a doloZeny kapacity ZP a potfeba EO
e na stavajici velikost COV, ktera ma (dle vyjadreni vedeni obce) kapacitu pro navyseni
300 EO
e na stdvajici Skolu
e na stdvajici matefskou skolu
e dalsi OV potfebné pro narlst obyvatel 0 270 %

11.1.3 Zavér

Pro zavér a vyslednou bilanci zastavitelnych ploch byla pouzita obloZnost 2.67 — tdaj CSU zr. 2021,
ktery nejvice reprezentuje skute¢nou skladbu obyvatel obce. Udaj o obloZnosti podporuje i vypocet
potieby pitné vody v souhrnné zpravé DUR pro ¢ast zastavitelné plochy lokality Z03, 04, 06, ktery
pouzil stejny koeficient obloZnosti navySeny o v misté pracujici. Naopak koeficient 4 pro obloZnost
pouzity ve studii Z28 je nerealny.

29 Kpt. D.3

30 jdaj o poctu obyvatel v plode 728 dle podkladu 7.8. - Ozndmeni zdméru Velké Pfitoéno rodinné domy, tab. 3
Bilance potreby vody, str. 18

31 UP uvadi s drobnymi prolukami 18,20 ha

32 poznambka - plochy pro vypocet byly spocitany na parcely 1000 m2 dle pdvodniho UP z r. 2005.
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Pro vypocet je zakladni Udaj poctu bj. v zastavitelnych plochéach (dale ZP) platného UP, ktery ale neni
k dispozici vzhledem k tomu, Ze bilance v UP byla provedena pouze pro vyméry ploch a vypocet poctu
obyvatel pro 1 desetileti z vyvoje obyvatel, ktery €ini 152 bj.- 319 obyvatel. Pro bilanci je k dispozici
pouze udaj z nezavaznych studii lokalit Z28 a Z12.

Klicovy je regulativ UP pro plochy BV bydleni venkovské a SV smi$ené obytné venkovské. Regulativ
umozfiuje rizny flexibilni vyklad a umoZziiuje vydavat v souladu s UP stavebni povoleni pro 1-3bytovy
rodinny dim nebo pro bytovy diim do max. 3 pater. To znamena konecné povolovani staveb a rfeseni
zastavby v rozpéti kapacity ZP od 1800 obyvatel (za pfedpokladu 1 bj. v 1 RD*) aZ po maximalni
vyuziti 2800 obyvatel (pti vyuziti lokalit Z28 a Z12 pro RD se 3 bj.) nebo dokonce az 5 000 tisic (pfi
vystavbé bytovych domU v lokalitach Z12 a 7228, které regulativ umoznuje)!

Zastavitelné plochy v UP predstavuji celkem navyseni obyvatelstva Velkého Ptito¢na o realnych 2756
obyvatel, tj. 0 258 %; mozné je ale i vétsi navysSeni pfi realizaci bytovych dom.

33 Uplatnéni 1 bj. v RD neni pfi nové vystavbé v tomto regionu rozvojové oblasti Prahy redlné.
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PRILOHA €. 3 - VYJADRENi OBCE K OZNAMENI ZAMERU V PLOSE 728

,VELKE PRITOCNO — RODINNE DOMY*“ V RAMCI POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Obec Velké Pritocno
w Vitézna 16, Velké Prito¢no, PSC 273 51

Krajsky ufad Stredofeského kraje
Odbor Zivotnino prostredi a zemédélstvi
Zborovska 11

150 21 Praha 5

Ve Velkém Pritodné dne 4.12.2023

Vaie Cislo jednaci: 138035/2023/KUSK
Mase fislo jednaci: OUVP-307/2023

VEc: Vyjadieni k oznaémeni zédméru Velké Pritotno — rodinng domy” v k.0, Velké Pritotno wramci
pasouzeni vivil na Fivotni prostredi

Vaieni,

Obec Velké Pritotno obdriela dne 3.11.2023 od vaseho uradu informaci o oznameni zaméru  Velke Pritocno
— rodinng domy® v k.. Velké Pfitocno die ustanoveni §6 odst. 5 zakona €. 100/2001 Sb., Zakon o posuzovani
vlivil na Fivotni prostfedi. Timto cbec Velké Pfitofno zasila své vyjadieni k oznameni zéméru a 73da Krajsky
Urfad Stredodeskeého kraje, jako prisludny Ofad, aby niZe uvedené pfipominky k zéméru povaioval za
doporufeni, na které cblasti viivil zaméru na Fivotni prostfedi a vefejné zdravi ma byt v dokumentaci vivi
zéméru na Zivotni prostredi kladen zvyieny diraz v souladu s §7 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb.

Oznamovatel zameéru v casti B.0.2. Kapacita zéameéru uvadi rozsah zaméru 141 parcel pro RD a 632 obyvatel.
K tomu poznamenavame, Ze rodinny dim miZe obsahovat 27 3 bytové jednotky a pak by kapacita zaméru se
141 RD byla aZ 423 bytowych jednotek a 846 (pfi 2 obyvatelich na b.j.) aZ 1.692 (pfi 4 obyvatelich na b_j.)
obyvatel.

Oznamovatel zaméru v Gasti B4, Charakter zaméru a mofnost kumulace s jinymi zaméry uvadi m.j.
Modernizaci trati Praha — Kladno, pficemZ upozorfuje, Ze zastavka rychlodrdhy bude v dochdzkové
vzdalenosti od lokality Z28. K tomu podotykdme, fe v zaméru neni feena bezpecnd cesta k zastavee budoudi
rychlodrahy pro chodce a oyklisty.

Oznamovatel v téfe dasti zaméru uvadi: Podlimitni zaméry je moiné povaiovat za zaméry bez vyznamnych
vlivil na Zivotni prostredi a tedy zéméry, které nemohou mit wyznamné kumulativni viivy 5 oznamovanym
zamérem. 5 tim zdsadné nesouhlasime, protoZe sraZkove i spladkové vody ze zaméru maji byt likvidovany
v Lidickém (Delanském) potoce, spladkové prostiednictvim COV v Dolanech. Do Lidického potoka sméfuji
srazkové vody z dalSich lokalit a stejné tak splaikové vody prostfednictvim COV Dolany. Jako pfiklad uvadime
|okalitu mezi severnim okrajem obce Velké Pfitocno a aredlem spolecnosti DEK, kde ma stavet investor
personalné propojeny s oznamovatelem & soubord bytowych domi pro cca 1.000 obyvatel.

K téfe fasti zaméru jeité poznamendvame, fe 7 pohledu vefejného zdravi je nezbytné sledovat umisténi
staveb pro bydleni v blizkosti primyslového aredlu. Zamér by nemél opomijet svij dopad na vefejné zdravi
obyvatel, ktefi budou v zaméru bydlet. 7 oznameni viak neni patrné, jak tuto otdzku fedi.

Oznamovatel zamaru v Casti B.1.5. Zdovodnéni umisténi zaméru uvédi, Ze zamér je umistén v souladu s UP a
dile, e zamér je umisfovdn v koordinaci s obci. Ktomu poznamendvime, fe regulativ plochy v UP je
viceznacny a umoZnuje jiné usporadani zastavby. Usporadani zastavby se souhlasem obce wyiesi ai uzemni

Telefon: 312 638 816 Web: www velkepritocno.c Bankowni spojeni: Uger: IE0:
E-mail: info@velkepritocno.cz Ceska spofitelna, a.s. 382119345/0800 00235091
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fizeni. Podotykame, ie obec nema vybudovanou infrastrukturu pro takovouto kapacitu vystavby a proto
v dané lokalité zvaiuje vyhlaseni stavebni uzavéry a Upravu Uzemné planovac dokumentace.

Oznamovatel zaméru v casti B.L6. Strucny popis technického a technologického feseni zaméru v odstavd
Wymezeni ucelenych ploch, etapizace uvadi:  Navrh predpoklada napojeni lokality na ulici Kofovska ve dvou
bodech. Dvé napojeni rozmélni dopravni kapacity, celé dzemi tak bude prijezdnéii a doprava
prehledngjsi.” K tomu podotykame, Ze ulice KoZovska je v kategorii silnic s Sifkou vozovky 5 m bez krajnic.
W zdméEru je nutno upravit komunikaci véetné odbofovaciho pasu, samostatneého pasu pro oyklisty a chodniku.
Oznamovatel zaméru v téie Casti v odstavc Vefejné vybaveni uvadi: MNova cast obce bude vybavena
univerzalnim prostorem pro vzdélavani. Typologie budowy umozni jeji flexibilitu, umoZni reagovat na potreby
rezidentll, miZe zahrnovat matefskou Skolu, Skolu, vzdélavaci centrum nebo zajmové krouZky ™ Takove
reseni je pro obec nevhodné. Pro obec je nevyhodné provozovat objekt pro vzdélani v takto odloudeng
lokalits. Jeho obsah nelze plizplisobovat v fase. Redeni kapacity M5 2 75 bude fefeno v souladu s pldnovad
smlouvou rozéifenim stavajicich objektd M3 a Z5 v obci. Proto je také nezbytné vybudovat v rdmci zaméru
bezbariérovou péii a cyklistickou cestu ke stavajici ME.

Oznamovatel zaméru v téie Easti v odstave Profil kemunikace uvadi: , Vedle prijezdného profilu Sifky 3,5 m
je navrien zasakovadi prileh, chodnik a distanéni pas zelené podél parcel.” K tomu podotykdme, Ze vzhledem
k velikosti lokality prijezdny Ospormy profil 3,5 m nestadi i s chledem na parkovani slufeb, kratkodobych
navitév, femesinikl, apod. a byl by v budoucnu roziifovan na dkor zasakovaciho prilehu G distandniho pasu
zelené. Komunikace v zameéru nejsou kotovane.

Oznamovatel zaméru v t8Ze Casti v odstave Infenyrske sité uvadi: | Splaskova kanalizace bude svedena do
nejniziiho bodu, odkud bude po dohodé se spravd siti Cerpana do nejvhodnéjii exitujici kanalizacni
stoky.” K tomu podotykdme, 2= stavajici kanalizatni stoky nejsou dimenzovany pro dalsich cca 1.000 aZ 1.500
obyvatel. Stévajici OV Dolany ma kapacitu 1.500 EQ, kterd je v soucfasné dobé naplnéna. Myni prebiha
intenzifikace o dalsich 300 EC s tim, Ze tato kapacita poknyva jiné aktudlné refeng stavebni projekty v obcich
Velké Pfitetno a Dolany. Daldi roziifeni COV Delany se zatim nepfipravuje. Mutno tedy konstatovat, e
projednavany zamer nema vyresenou likvidaci splaskovych vod.

Oznamovatel zaméru v témie odstavd uvadi: ,Vsakovani deitowch vod z verejnych komunikaci bude
zabezpedeno czelenénymi vsakovacimi prilehy, které budou soudésti kaZdé komunikace. Tyto prilehy budu
lokalné doplnény o stromy, které swm odparem dale zlepsi hospodareni s deftovymi vodami. Retenovani
deitovych vod ze 728 je ddle umoinéno ve vodnich plochach mimo 228 (plocha 20 izolacni zelen a plocha
IJSES).” K tomu namitdme, Ze vsakovaci prilehy nejsou pribéing, pravdépodobnsa se stiidaji se zatrubnénim
pod parkovacimi a vwhybacimi misty. Neni jasné kam a kudy bude smafovat deifovd voda mime 228 (USES
nenavazuje gravitatné na nejnizil misto uvaiovans zastavby). Deitova voda neni svadéna do vodotede
Dolansky potok mimo fefene dzemi nebo do krajinného okrsku ochrany prirednich hodnot.

Oznamovatel zdméru téfe Sdsti v odstava Doprava wvadi: Uzemi je napojenc na mistni sit vefejmych
cyklostezek.” K tomu poznamendvame, 2e v zaméeru chybi projekt cestni sité. Zdmeér se nezminuje o navazujic
bezpecné a smysluplné cestni siti do krajiny k zajisténi pfistupu do ddoli Dolanského potoka a zlepieni
prichodnosti krajiny, ktera je v soudasnosti nulova.

Oznamovatel zaméru v téde Casti v odstava Diverzita wadi: ,Zlepsi se tak moZnost migrace Uzemim, ktera
bude moina zahradami, podél cest mezi ploty, zelenymi pasy v ulicich i pfes jednotlivé zeleng strechy.” Toto
je nepravdivé tvrzeni — moZnost migrace pro zvifata bude moZnd jen po cestach mezi ploty.

Oznamovatel zaméru v casti B.1.7. Pfedpokladany termin zahajeni realizace zaméru a jeho dokondeni uvadi
jako termin zahdjeni realizace rok 2024. To neni redlné, protoZe desud nezacalo Uzemni fizeni, tedy neni UR,
investor ani nezacal jednat s obci o planovac smlouveé a obec plipravuje zameér vyhlaieni stavebni uzavery
v této lokalité.

Cznamovatel zaméru v asti B8, Wiéet dotfenych Uzemnich samospravnych celkl opomiji cbec Dolany, ve
kterd se nachdzi COV, kam by se mély odvadst splaikove vody, a kterd kapacitu COV rovnéE wyuZivd. Déle
oznamaovatel opomiji obec Malé Piitedno, kterd stejné jako Delany sdili M3 a 25 ve Velkém Pfitofné.
Cznamovatel zaméru v &asti B.1.1. Zabor phdy uvédi, Ze nezastavéné Casti pozemkl u RD budou pfevedeny
na kulturu — druh pozemku zahrada. K tomu peznamendvame, Ze do wydani UR neni zfejmé, zda budou na
parceldch RD, pfipadné s kolika bytowymi jednetkami (regulativ UP umeifiuje stavbu bytowich demd 2 RD ai
52 tfemi b.j.).

Telefon: 312 688 816 Web: www_velkepritocno.cz Bankowni spojeni: Uget: IE0:
E-mail: info@wvelkepritocno.cz Ceska spofitelna, as. 388119345,/0800 00235091
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Oznamovatel zaméru v Casti B.IL.2. Voda podita v bilanci potfeby vody celkem 632 osob. Objemy spotfeby
vody dle regulativu UP mohou byt zdvislé na poftu bj. v RD piipadnd v bytovém domé, ktery je v lokalité
pfipustny. Pocet osob tedy redind miZe byt cca 1.000 a2 1.500.

Oznamovatel zaméru v Gasti B2, Odpadni vody v odstave Splaskové odpadni vody uvadi, Ze splakové
odpadni vedy budou likvidevany na COV Dolany. K tomu pfipomindme, 3= Stavajici COV Dolany ma kapacitu
1.500 EQ, ktera je v soufasné dobé naplnéna. Nyni probihd intenzifikace o dalfich 300 EQ s tim, = tato
kapacita pokryva jiné aktudiné fefené projekty v obcich Velké Piitodno a Dolany. Pro pokryti mnoZstei
splakovych vod z lokality 228 dle predloZeného zaméru spolu s ostatnimi zaméry Dolan a Velkého Pritocna
bude nutné minimalné [zdmér predpoklddd v zavéru citovaného odstavce navyseni kapacity COV na
trojndsobek) zdvojndscbeni kapacity COV Dolany v tSsné blizkosti regionéiniho biocentra 1473 Dolansky haj.
Oznamovatel zaméru v téie casti v odstavci Deitové odpadni vody popisuje rezeni bez graficke casti. Popis je
vzhledem kterénu neprovéfeny a gravitatné neprikazmy (severni strana). Zarovefi nema vazbu na Sirdi
uzemni vztahy ani na Dolansky potok.

Oznamovatel zaméru v casti C.11.3. Akusticka situace vyhodnocuje zdroje hluku v okoli. P hodnoceni hiluku
z Zeleznice viak neuvaiuje s nové budovanou rychlodrahou. Vibec pak nezohledfuje hluk z letecké dopravy
z letisté Ruzyné a Velka Diobra.

Oznamovatel zéméry v fdsti C.I11.9. Chranénd dzemi, USES v odstavel Vznamny krajinny prvek (VKP) uvadi:
Dalsim VKP ze zdkona v blizkesti zaméru je Zakolansky [Dolansky) potok, od pozemkl zéméru z wchodu
oddélen Zeleznicni trati £ 120" K tomu poznamendvame, & cca 210 m jiZné od hodnoceného zéméru je
vymezen krajinny okrsek pfirodni, ktery je navrien v registrované Uzemni studii krajiny ORP Kladno 2019
k ochrané a obnové Gdolni nivy. Okoli Dolanského potoka je vhodné k obnové Gdolni nivy. Zastavba zaméru
ovlivni obnovue hospodarstei deffovych vod, které bude pravdépodobné dstit podél drahy prikopem do
potoka.

Oznamovatel zaméru v casti C.I1.13. Kulturni pamatky a archeologicke nalezy uvadi dvé nejblizii stavby —
kulturni pamatky. Mapovani hodnot v Gzemi viak nelze omezit jen na kulturni pamatky, ktere se vztahuji
k soucasné zastavbé. V krajiné zaméru stoji za obnowvu casta, ktera lemovala reiené zemi z jihu a vedla na
Formanskou cestu k soucasné Skole ve Velkém Pritodné.

Oznamovatel zameéru v casti 0.1 Viivy na obyvatelstvo zcela opomiji vliv zéméru na socioekonomicke
prostfedi nardstem potfeb vefejmich slufeb, zejména vzdéldvacich, jejich provoz zajistuje obec. Realizaci
raméru naroste pofet jejich obyvatel o 150 — 200%, cof je na malou obec naprosto nedméama zatél.
Oznamovatel zaméru v &asti D7, Viiv na povrchové a podzemni vody v odstave Viiv na povrchové vody
wvadi:  Vznamny viiv na kvalitu povrchowich vod se nepfedpoklada.” K tomu podotykame, fe povrchowe
vody v bezprostiednim sousedstvi zastavby v krajiné budou ovlivnény, v projektu toto ale neni feseno. Odtok
vody oviivni USES — RBK, odtok do Dolanského potoka a soustfedény wichodni odtok z lokality k draze.
Oznamovatel zaménu v casti D8, Vliv na ekosystémy a chranénd uzemi prirody v odstavd Viiv na vyznamné
krajinné prvky uvadi: )V SirSim gzemi se vyskytuji VEP ze zékona — les a vodni tok (Zakolansky potok).” Zcela
viak opomiji Udolni nivu potoka a Uzemi pro obnova nivy.

Oznamovatel zaméru v casti D111, Viiv na krajinu a krajinny raz uvadi: ,Celkové Ize viiv na kulturni a
historickou charakteristiku Uzemi klasifikovat jako nevyznamny.” K tomu podotykame, Ze nova rozsahla
zastavba vytvofi nové sidlo, které bude tfeba doplnit o prostupnost do krajiny polni cestou a bezpecnou
cestou pro chodce a cyklisty k uvaiované zastdvce drahy, do centra obci Velké Pfitofne, Pleteny Ujezd 2
Krofehlawy.

Oznamovatel zaméru v téie Casti pozitivngé hodnoti umisténi noveého parku. To je viak dosti sporné twrzeni
vzhledem k umisténi parku v sousedstvi lesniho komplesu.

Oznamovatel zaméru v téfe Gasti uvadi: Jako pozitivni viiv je moiné hodnatit snahu o koncepdni fegeni
rozvoje obce, pfi ném2 bude postupné vznikat urbanisticky jednotné a ucelené sidlo, nikoliv konglomerat
Fivelné vznikajicich riznorodych fdsti sidla s pochybnou architekturou a navzajem nesouladicich objektl.
Architektura noveho sidla by méla odpovidat tradicni architektufe mista 2 méla by se vyvarovat neivarum
novodobé vystavby.” K tomu poznamenavame, e vznik ucelengho sidla je zamér, ktery neni potvrzeny
uzemnim rozhodnutim. Navic architektura nového sidla necdpovida tradicni architekture mista (ploche
stiechy) 2 to, co cznamovatel vyzdvihuje jako architekturu jednotmého a uceleného sidla, mibZe stejné tak
plsobit jako architektura uniformni aZ steriini.
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V zdvéru téfe £asti oznamovatel zéméru hodnoti v souladu s §12 odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb. viiv zaméru

na predméty ochrany krajinného razu. Toto hodnoceni je viak velmi subjektivni 3@ rozhodné s nim [ze
polemizovat.

Vzhledem kwyie uvedenému pofadujeme posouzeni zaméru dle zdkona. Vyie uvedeng pfipominky
k zaméru pfedkldddme jako doporufeni, na které oblasti viivll zaméru na fivotni prostfedi a vefejné zdravi
ma byt v dokumentaci viivi zaméru na Zivotni prostiedi kladen zvySeny diraz v souladu s §7 odst. 1 zékena
£ 1002001 Sb.

Za obec Velke Pritocno

Digitélng podepsal
Ing- Ja r[}ﬂla‘u' Ing. Jaroslaw Hrasky
: - Datum: 2023.12.04
Hrasky 2061322 +01'00°

Ing. Jaroslav Hrasky
starosta
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