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Zastupitelstvo obce Velké Pfito¢no, pfislusné

= podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon")
= podle § 54 stavebniho zakona

a za pouziti ustanoveni
= § 43 odst. 4 stavebniho zakona, §13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné

planovaci €innosti, v platném znéni
= § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathném znéni

vydava

na zakladé usneseni ¢. 63/2019/4 ze dne 22.5.2019
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce bylo stanoveno Uzemnim planem obce Velké PFitoéno z roku 2005. Jeho
hranice byla vyznacena v grafické ¢asti tzemniho planu. Do nynéjSi doby se zastavba v obci Fidila
koncepci zakotvenou v tomto Uzemnim planu. V navrhu nového Uzemniho planu se dle aktualnich
potfeb rozvoje obce upravuji zastavitelné plochy z platného Uzemniho planu, stabilizuji se nové
rozvojové plochy zastavby a nové se navrhuje rozSifeni zastavitelného uzemi obce.

Spravni uzemi obce Velké Pfitoéno ma celkovou vyméru 241 ha a zabira jedno katastralni uzemi. Z
toho jsou v Uzemi nyni zastoupeny tyto druhy pozemk:

- cca 212 ha zemédélska puda
- cca 199 ha orna puda

- cca 12 ha zahrady

- cca 1 ha trvalé travni porosty
- cca 2 ha vodni plochy

- cca 16 ha ostatni plochy

- 0 ha lesni plida

V obci byl zaznamenan k datu 31. 12. 2017 pocet 1069 obyvatel. Primérny vék obyvatel je 39,2 let.
Aktualizované zmérené zastavéné uzemi obce ma rozlohu 45,12 ha.

Zménou €. 1 bylo zastavéné uzemi aktualizovano ke dni 31.1.2019.

B. KONCEPCE ROzVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B1. UVOD

Obec Velké Pfitoéno méa platny Uzemni plan, schvaleny zastupitelstvem obce v roce 2005. Uzemni
plan obce zpracovala Ing. arch. Jitka Mejsnarova, autorizovany architekt.

Z divodl aktudlnich pozadavkd na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni zakona €. 350/2012 Sb.
(stavebni zakon) a souvisejicich pfedpisli v aktualnim znéni, obec Velké Pfitono pofizuje novy
uzemni plan. S ohledem na soucasny stav a rozvojové tendence v Uzemi, potfebuje mit obec aktualni
pravni nastroj a dokument, podle néhoz je mozno koncepcné i ucelné fidit a regulovat rozvoj obce.
Obec je vystavena tlaku zajmu obyvatel o nové plochy pro bydleni, tlaku majiteld pozemku realizovat
na pozemcich investice a zajmu investor o Ucast na rozvoji Uzemi, proto se zastupitelstvo obce Velké
PFitocno rozhodlo pofidit novy tzemni plan.

Obec Velké Pritocno, v souladu s ustanovenim § 6 a § 44 stavebniho zdkona a podle vyhlasky
€.500/2006 Sb. v platném znéni, pfedklada nyni Navrh izemniho planu Velké PFito¢no. Pofizovatelem
uzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1, stavebniho zakona Obec Velké Pfito¢no,
opravnénou osobou je Ing. Renata Perglerova — pofizovatelska ¢innost v oblasti tzemniho planovani,
na zakladé mandatni smlouvy.

VYUZITI PODKLADU A DOSUD ZPRACOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE:

e Zpracovatel uzemniho planu respektoval Zakon €. 350/2012 Sb. (stavebni zakon) a souvisejici
zékony, v aktualnim znéni a vztahujici se aktualizované provadéci vyhlasky k stavebnimu zakonu.

e Zpracovatel v navrhu uzemniho planu vychazel z téchto podkladd a dokumentaci:
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1) Uzemni plan obce Velké Pfitoéno, schvaleny zastupitelstvem obce 12. 12. 2005

2) Uzemné analytické podklady, poskytnuté Magistratem mésta Kladno, aktualizované v r. 2016

3) Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje z roku 2008 a zména z roku 2014

4) Zadani uzemniho planu Velké Pfitoéno z roku 2011

5) Pasport dopravniho znaceni obce Velké Pfitoéno z roku 2015

6) Situace stavby Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo)-Kladno (mimo) z 11/2017 poskytnuta
SzDC

7) Situaéni vykres Stavby 1/61 Propojeni D6 a D7 z 01/2017, poskytnuty RSD CR

8) Specifikace dalSich pozadavk( Ustné i pisemnou formou

e Zpracovatel respektoval tyto nadfazené a souvisejici dokumentace:
- Politika tizemniho rozvoje CR (PUR) z roku 2009, aktualizace &.1 z roku 2015
- Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje z roku 2012 a aktualizace €.2 z roku 2018
- Podklady, tykajici se ochrany Zivotniho prostredi

B2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Plocha spravniho Uzemi obce ma diagonalné zalomeny protahly tvar s historickym jadrem sidla
v téZisti uzemi. Do stfedu obce je prostorové vetknuto Uzemi primyslové zény Mésta Kladna, jejiz
objemné stavby kontrastuji s drobnou venkovskou zastavbou obce. Spravni Uzemi obce ma
pfevazujici zemédélské vyuziti, bez zastoupeni lesnich porostll. Zastavba obce se od svého stfedu
vétvi do nepravidelnych atvart kolem systému komunikaci. Vlastni izemi obce pak, rozprostfené na
mirné ¢Elenitém terénu, plsobi v krajiné harmonicky. Vyznamné pfiznivé do uspofadani krajiny obce
zasahuje Zakolansky potok s pfitoky a s rybnikem a také se svymi ekosystémy. Potok protéka
Uzemim od zapadu vychodnim smérem. (Po soutoku se Sulovickym potokem byva oznacovan jako
Dolansky potok). Krajina je jiz od stfedovéku, cca 14.stoleti osidlena. Sidlo s panskym dvorem bylo po
staleti rozvijeno, také rabovano, ale i kultivovano.

Nyni v obci prevazuji domy venkovského charakteru. Urbanisticka koncepce sidla v uzemi i
usporadani krajiny, nastolend pfredchéazejici dokumentaci, je pro rozvoj obce vychozi. Struktura
puvodniho osidleni Uzemi je respektovana. Uspofadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce
byly podrobné analyzovany v Urbanistické studii Jihovychod okres Kladno z roku 1997 a v feSeni
uzemniho planu zroku 2005. Navrh nového uzemniho planu na tuto koncepci navazuje. Zakladni
smér nyni nastoleného rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot uzemi
jsou dany zadanim Uzemniho planu obce Velké Pfitoéno, schvaleném zastupitelstvem obce dne
18.4.2011. Do usporadani uzemi obce vyrazné zasahuje nadmistni FeSeni dopravy, prevzaté
z nadfazené dokumentace a ze Zasad uzemniho rozvoje v aktualnim znéni. Rozvoj zastavby obce je
smeérovan do dostavby ve volnych prolukach, v mistech navazujicich na stavajici zastavbu a take se
rozSifuje zastavitelné Uzemi dale zapadnim a severovychodnim smérem po Uzemi obce. Charakter
zastavby je regulativy ve zvlastni kapitole definovan.

B3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Obec se nachazi v tésném sousedstvi mésta Kladno s 72 tisici obyvateli. Uzemi obce pfiléha
k primyslové zoéné Kladno-Jih. Diky zajmu obyvatel mésta Kladna o zastavitelné pozemky, které
mésto témér vycCerpalo je opravnény predpoklad, ze obec Velké Pfitoéno bude mit charakter
rozrlstajiciho se pfiméstského sidla. Zastupitelstvo obce usiluje v Uzemi vytvofit kvalitni podminky pro
narlst poCtu a stabilizaci obyvatel. Posiluje se funkce bydleni a vS§echny slozky dopravni a technické
infrastruktury. Navrhuji se plochy pro ob&anské vybaveni a neruSici sluzby. Posiluji se funkce aktivit
sportovné rekreacniho charakteru. Jsou navrzeny plochy pro komeréné obchodni a skladovaci
zafizeni, které zvySi zaméstnanost v obci.

Z hlediska ochrany hodnot v uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvard ani
kulturnich hodnot.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH:
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e ROZVOJBYDLENI

Koncepce narlistu poctu obyvatel z platného Uzemniho planu z roku 2005 o 350 obyvatel byla
nyni v novém uzemnim planu redukovana. PUvodné stabilizované a dosud nezastavéné plochy
byly pfehodnoceny a Caste¢né prevzaty do nového Uzemniho planu, dale byly definovany nové
zastavitelné plochy, a to tak, aby v obci byl zachovan jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj
prirGstku bytl se navrhuje pfevazujici formou individualni vystavby rodinnych doma.

e ROZVOJPLOCH PRO OBCHODNI A KOMERCNI ZARIZENI

Zajmem obce je do uzemniho planu zafadit plochy pro komercni vyuziti a skladovani, které budou
pfinosem pro zaméstnanost mistnich obyvatel.

e ROZSIRENi PLOCH PRO VYROBU A SKLADOVANI

Obec usiluje o posileni pracovnich pfilezitosti, a proto navrhuje nové plochy pro drobnou a
femesinou vyrobu

e ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodovod:

Z verejného vodovodu, je zasobeno cca 95 % obyvatel, cca 5 % obyvatel vyuziva soukromych
zdroja. Stav je stabilizovany, kapacita vodovodu je dostate¢na i pro napojeni nové vystavby. Voda
je do obce pfivadéna gravita¢né z vodojemu Kozova hora 2 x 6 000 + 2 x 20 000 m3 (457,6 / 450,6
m.n.m.). V souvislosti s rozvojovymi tendencemi obce se systém zasobovani vodou nebude ménit
a kapacita je dostate¢na i pro novou vystavbu.

Kanalizace:

V obci je nyni zrealizovana oddilna kanalizace. Jedna se odvedeni splasSkovych vod z obce Velké
Pfito¢no a Dolany do distirny odpadnich vod v k. U. Dolany s kapacitou 1500 EO s vypousténim
vygisténé vody do Zakolanského potoka. Z uvedeného vyplyva, Zze nova COV ma dostateénou
kapacitu pro soucasny i navrhovany poc€et obyvatel, mimo lokalitu Z28/BV. U rozvojové plochy Z
28 pro cca 190 obyvatel se prfedpoklada feSeni odkanalizovani samostatné.

Plynovod:

V obci je vybudovan plynovod, v sou€asné dobé je kapacita dostadujici. Zasobovani plynem s
ohledem na rozvoj obce bude feSen nasledné v souladu s rozvojovymi zaméry provozovatele.

e ROZVOJ DOPRAVY

V souCasné dobé je obec obsluhovana silnici 1/61, odbocujici z dalnice D6, vedouci od jihu k
severu stfedem Uzemi obce Velké Pfito¢no a sméfujici dale na Kladno. Dale silnicemi 111/10138,
[11/00716 a mistnimi komunikacemi. Pfedmétna silni¢ni sit tvofi nosnou komunikacéni kostru
feSeného Uzemi, na kterou jsou pfipojeny dale mistni uCelové komunikace, zpfistupnujici jednotlivé
¢asti obce, stavby a rozvojové lokality a pozemky. V centru obce je vybudovan kruhovy objezd na
silnici 1/61. Z hlediska rozvoje je silni¢ni sit v obci stabilizovana, ale z pohledu umisténi pramyslové
z6ny Kladno-Jih je dopravné pretizena. Za 24 hodin projede obci podle s&itani RSD v roce 2016
11000 vozidel z toho 1300 tézkych nakladnich vozu. Proto je jedinym FeSenim vystavba obchvatu
mésta Kladna a propojky D6 a D7.

Ze ZUR Stfedogeského kraje a dle pozadavku RSD byl v feeni izemniho planu vymezen koridor
pro Vychodni privadéc¢ Kladno o Sifce 100 m a koridor o Sifce 300 m pro zasituovani Silnice 1/61 a
dale koridor o Sifi 100 m pro silnici Napojeni 111/00716.

B4. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

PRIRODNIi A KULTURNi HODNOTY:

Regené Uzemi je vtomto smé&ru méné vyznamné. Z hlediska ochrany kulturnich pamatek nejsou
v Uzemi registrovany zadné zaznamy. Objekt €. p. 37 — barokni Spychar z druhé pol.18.stoleti,
dokladujici architektonicky a urbanisticky vyvoj obce, byl vroce 2008 zbofen. Z hlediska
urbanistickych hodnot v obci je cenné udoli Zakolanského potoka s rybnikem a bfehovymi porosty a
svahy.

Pfi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na urbanistické a historické souvislosti stfedu
obce. Jsou v Gzemnim planu respektovany a nebudou dotéeny zadnym z rozvojovych zaméri. Uzemi
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se naléza na plochach s moznymi archeologickymi nalezy. Pro budouci stavebni &innost, pfi zahajeni
zemnich praci je nutny archeologicky prazkum.

NEROSTNE BOHATSTVi:

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou jsou v katastru obce registrovany tyto jevy:
- nenachazeji se zadna pravé oteviena dulni dila

- nenachazeji se zadna poddolovana uzemi, hlavni daini dila a deponie

- nenachazeji se zadné sesuvy

- je evidovana vrtna prozkoumanost od 5 do 25 m

C.URBANISTICKA KONCEPCE

Pavodni urbanisticka struktura, ve spravnim Uzemi obce, zlistava i nadale zakladem osidleni obce. P¥i
uréovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze soucasného usporadani
sidla. Je navazovano na strukturovani zastavby puvodniho osidleni, nastolené sou¢asnym stavem.
Nynéjsi navrh uzemniho planu také respektuje rozvoj obce, definovany v pavodnim tGzemnim planu
obce, schvaleném v roce 2005.

C1. RESENi KONCEPCE

¢ Do navrhu nového uzemniho planu jsou ve smyslu schvaleného zadani nového Guzemniho planu
zafazeny vybrané dosud nezastavéné rozvojové plochy z plvodniho Uzemniho planu obce z roku
2005 a déale nové navrhované zastavitelné plochy. Oboje tyto plochy jsou k sobé pfifazeny, uceleny
a jsou definovany jako zastavitelné.

¢ Rozvoj bydleni v obci se navrhuje jak formou dostavby rodinnych domkl na volnych pozemcich
uvnitf Uzemi, tak v mistech navazujicich na stavajici zastavbu a dale se navrhuje rozsifeni
zastavitelného Uzemi na zapadé Guzemi obce.

e Soudasné uspofadani dopravy v obci je pro navrh nového uzemniho planu vychozi. Pro obsluhu

navrhovanych zastavitelnych ploch se odvozuje nova navazujici sit mistnich obsluZnych
komunikaci.
Koncepce souasné technické infrastruktury je platnd i pro navrh uzemniho planu, tj. zasobeni
vodou z vefejného vodovodu i zdsobeni plynem. V obci je realizovana nova oddilna kanaliza¢ni sit.
Navrhovana zastavitelnd Uzemi mimo lokalitu Z28 budou napojena na souasny systém
infrastruktury. U plochy Z28 se bude feSit odkanalizovani samostatné.

* Pro zajisténi kvality Zivotniho prostfedi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci a
stabilizuji se navrhované systémy USES i ostatni prvky pfirody.

e Z vymezeni ochrannych pasem a limitd v Uzemi vyplyva omezeni funkci na plochach.

C2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navrhu uzemniho planu byla pouzita metodika MINIS, vydana Krajskym Ufadem StfedoCeského
kraje, jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich kédi a jsou ocislovany. Navrhované
zastavitelné plochy maji kéd Z s Cislem a podkdd uréujici jejich vyuziti. Navrhované prestavbové
plochy maji kéd P s pofadovym €&islem a podkdd urdujici jejich vyuziti. Plochy krajinného razu, kde se
jedna hlavné o zelen, maji kéd K s pofadovym c&islem a plochy rezerv pro daldi ¢asové obdobi maji
kéd R a poradoveé Cislo.

Zastavitelné plochy byly v pribéhu projednavani Navrhu uzemniho planu ve smyslu stanovisek
dot&enych organu statni spravy a pozadavku obce upraveny, tj. nékteré byly vypustény, pfevedeny do
rezervy, redukovany, zmenseny a déle byly nékteré dle aktualniho stavu pfevedeny do zastavéného
uzemi. VSechny navrhované zastavitelné lokality Z byly pre€islovany do chronologického poradi takto:
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OZN.PLOCH | KOD VYUZITi | ROZLOHA ha POZNAMKA
Z01 SV 0,23 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP
Z02 SV 0,24 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP
Z 03 SV 0,97 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z04 SV 0,89 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z 05 SV 1,06 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z 06 SV 0,86 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
707 VD 428 sgjé?ggslgf E))I\()/(/:::sé/%(’é\fgdniho UP, v r.2010 vydano stavebni
Z 08 VD 0,85 Zastavitelna plocha z pavodniho UP, zmen$ena
Z09 VD 3,26 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z10 VD 0,85 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z11 DS 0,30 Plocha komunikace z ptivodniho UP
Z12 BV 2,88 Nova zastavitelna plocha, rozsifeni zastavéného uzemi
Z13 DS 0,90 Nova plocha pro komunikaci
Z 14 BV VYRAZENA  |ZASTAVENO
z15 DS VYRAZENA  |ZASTAVENO
Z16 Y VYRAZENA
z17 Y VYRAZENA
Z18 BV Precislovana |Precislovano ze Z18 naZ 12/ BV
Z19 DS 0,07 Nova plocha pro komunikaci
Z20 DS 0,04 Nova plocha pro komunikaci
Z21 DS 0,14 Plocha pro komunikaci z ptivodniho UP
722 TO 0,01 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
223 0s VYRAZENA
Z24 DS 0,2 Zastavitelna plocha pro komunikaci z ptivodniho UP, protaZena
725 BV 0,16 Nova zastavitelna plocha, roz8ifeni zastavéného uzemi
726 DS 0,64 Nova plocha pro komunikaci
z27 VYRAZENA
Z28 SV 10,91 Nova zastavitelna plocha pro bydleni
Z29 DS 0,44 Plocha pro komunikaci z pavodniho UP
Z30 DS VYRAZENA
z31 BV VYRAZENA

ROZDELENI PLOCH DLE UCELU VYUZITi:

CELKEM 30,18 ha

BV - BYDLENi/ RODINNE DOMY VENKOVSKE

............................................ CELKEM 3,04 ha

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

......................................... CELKEM 15,16 ha

VD - VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA

....................... CELKEM 9,24 ha

DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNIENI

.......................................... CELKEM 2,73 ha

TO - PLOCHA PRO NAKLADANI S ODPADY A COV

........................................ CELKEM 0,01 ha

C3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

CELKEM 30,18 ha
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P01 BV 1,47 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
P 02 DS VYRAZENO | Zastavéno
P 03 OX na OM VYRAZENO

CELKEM 1,47 ha

C4. VYMEZENi PLOCH ZMENY V KRAJINE

K 01 Z0 0,14 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K 02 Z0 0,69 Nova plocha zelené podél Vychodniho pfivadéce Kladno
K 03 Z0 0,58 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K 04 7V VYRAZENO

K 05 ZS 0,65 Plocha zelené soukromé

K 06 w 0,58 Z louky rozliv na rybnik

K 08 Z0 0,13 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K 09 Z0 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K10 Z0 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K11 pdo) VYRAZENO

K12 Z0 0,15 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K13 Z0 0.36 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K14 Z0 1,20 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K15 Z0 2,71 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni

CELKEM 7,57 ha

C5. PLOCHY UZEMNICH REZERV
RO1 SV 4,12 Rezerva pro bydleni
R 02 OM 1,42 Rezerva pro vybavenost, zmensena o koridor pfelozky 1/61
R 03 SV VYRAZENO
R 04 SV 3,34 Rezerva pro bydleni
R 05 Z0 0,30 Rezerva pro zeler ochrannou a izola¢ni
R 06 ZO VYRAZENO
R 07 VD VYRAZENO
R 08 Z0 VYRAZENO

CELKEM 9,18 ha

C6. PROMITNUTI NADRAZENYCH DOKUMENTACI DO RESENI UP

e Zohlednéni ZUR Stiedoéeského kraje ve znéni Aktualizace &.1 roku 2015

1) Vysledky, vyplyvajici ze ZUR, aktualizace &. 1 z r. 2015, jsou v fe$eni Gzemnim planu obce
respektovany a zapracovany, jedna se o nasledujici limity:
- stavajici zastavba obce, vodni plochy a toky
- komunikaéni sit, stavajici pfivadé¢ pro Kladno-silnice 1/61
- vymezeni koridoru o $ifi 300 m pro pfelozku silnice 1/61 a vymezeni koridoru o Sifi 100 m

pro vychodni pfivadé¢ Kladno

- vymezeni koridoru pro Modernizaci trati Praha-Ruzyné-Kladno

- el. vedeni E 01
- regionalni biokoridor RK1139

- zarazeni Uzemi do oblasti se shodnym krajinnym typem, tj. S 09 / krajina sidelni"
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2) Aktualizace ZUR &.1 z r. 2015, se tyka se zejména FeSeni dopravni infrastruktury z hlediska
predchazeni zapornych vlivd na Zivotni prostfedi v UPD, minimalizovani zabor( ZPF,
zachovani prichodnosti turistickych cest a zamezeni zhor$ovani odtokovych poméra.

V feseni UP jsou tyto limity respektovany, stavajici dopravni infrastruktura je stabilizovana.
Pro noveé zastavitelné lokality budou vybudovany pfistupové komunikace v nutném rozsahu.

e Zohlednéni ZUR Stredoéeského kraje ve znéni Aktualizace &.2 roku 2018

Aktualizace €. 2 nevymezuje nové zmény pro feSené uzemi.

e Zohlednéni Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 z roku 2015

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu. Dale specifikuje
plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.
Spravni Gzemi obce Velké Pfito&no, ve smyslu Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni
aktualizace ¢&. 1 - schvalené usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015 lezi v metropolitni rozvojové
oblasti OB 1 Praha a dale se Gizemi obce nachazi v oblasti vymezenych koridoril a ploch
dopravni infrastruktury. Spravni Uzemi obce neni zafazeno ve specifickych oblastech.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury v PUR CR:

Silniéni doprava — Koridory kapacitnich silnic (Zkvalitnéni silni¢niho spojeni Praha — Karlovy Vary
— Cheb — SRN), vazba na némeckou silnicni sit, soucast TEN-T.

V navrhu Uzemniho planu jsou respektovany tyto stanovené republikové priority a nyni
navrhovana zastavba do téchto specifikovanych uzemi nezasahuje.

e Promitnuti Uzemné analytickych podkladi ORP Kladno, 4. aktualizace z roku 2016

Jednim z tkold UAP je stanoveni problémovych jevii a definovani stfetd. Ty jsou Fesenim

tzemniho planu minimalizovany. Uzemni plan rozviji a navazuje na jiz definovanou koncepci

obce z predchéazejici uzemné planovaci dokumentace. Odraz UAP v fe$eni Gzemniho planu:

- respektovani hranice spravniho uzemi

- respektovani ploch vefejného vybaveni, vodnich ploch a tokd, pud I. tf. ochrany

- respektovani limitd: zastavéné uUzemi, technické infrastruktury, dopravni infrastruktury,
elektronickych vedeni, biokoridoru

Identifikované problémy z UAP:

- lokality se nenachazi v Uzemi s urbanistickymi zavadami

- na novych zastavitelnych plochach nejsou stfety s limity v uzemi

- nové zastavitelné plochy jsou napojitelné na dopravni infrastrukturu a nepfispivaji
k dopravnim zavadam

- v uzemi nejsou definovany hygienické zavady

- zastavitelné lokality se nedotknou chranénych loziskovych uzemi

- zastavitelné lokality se nedotknou ochrannych pasem vodnich zdroju

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro feseni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav vSech zafizeni v Uzemi.

D1. DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA:

Velké PFito¢no se nachazi cca 20 km severozapadné od hranice hlavniho mésta Prahy. Od Prahy je
obec pfistupna z jizni strany po dalnici D6 a z ni odbodujici silnici 1/61, vedouci od jihu k severu
stfedem Uzemi obce Velké PFitocno a sméfujici dale na Kladno. Dal3i dopravni obsluhu zajidtuje
silnice 111/10138, 111/00716 a mistni komunikace. Predmétna silniéni sit tvofi nosnou komunikacéni
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kostru feSeného Uzemi, na kterou jsou pfipojeny dale mistni ucelové komunikace, zpfistupnujici
jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Uprostfed obce na stavajici silnici I/61 - dopravnim pfivadédi
do mésta Kladna — je nové vybudovan kruhovy objezd.

Z hlediska vyvoje obce lze povazovat tuto dopravni koncepci za stabilizovanou. Pfipojeni nové
zastavitelnych lokalit bude ze stavajici dopravni sité. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit
feSena uvnitf nové navrhovanych ploch. Také zistanou nezménény Sifkové parametry soucasnych
komunikaci.

Z hlediska dalSich rozvojovych zamér(i komunikacni sité je v severni ¢asti feSeného Uzemi planovana
prelozka komunikace 1/61 v€etné vychodniho pfivadéce Kladno. Pro nasledné umisténi komunikace je
do feSeni Uzemniho planu obce zapracovano vymezeni koridoru o §$ifi 300 m pro pfelozku silnice 1/61
a vymezeni koridoru o $ifi 100 m pro vychodni pfivadé¢ Kladno, a to na zakladé nadfazené
dokumentace ZUR a podkladt RSD CR. Koridory jsou zakresleny v grafické &asti dokumentace také
jsou uvedeny ve vykresu Vefejné prospésné stavby.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA:
Uzemi je vsoudasné dob& obslouZeno vefejnou autobusovou dopravou v ramci regionalniho
integrovaného dopravniho systému Praha. V obci jsou zfizeny 4 zastavky autobus(, jejich umisténi
Ize pro navrhové obdobi povazovat za stabilizované.
Spoje: - Praha Zli¢in — Velké PFito¢no ¢. spoje 100324 45

- Kladno — Velké Pfitocno €. spoje 225614 55

ZELEZNICNi DOPRAVA:

Zapadni Casti obce prochazi jednokolejna celostatni zelezni¢ni trat ¢.120 Praha — Chomutov. Dle
vyjadfeni SZDC k feSeni Uzemniho planu ze dne 16.3.2018 &.j. 21243/2018-SZDC-GR-026 probiha
zpracovani pfipravné dokumentace diléi stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo)-Kladno
(mimo)". Pro Usek na spravnim uzemi obce Velké Pfito¢no je zakreslen v grafické ¢asti dokumentace
uzemniho planu koridor. Stavba je dale uvedena ve vyctu vefejné prospésnych staveb a je zakreslena
ve vykresu VPS.

D2. VODOVOD

(zdroj PRVKUK Stredocesky kraj v aktualizovaném znéni)

Obec Velké Pritocno je z 95 % zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu a zbyvajicich
5 % obyvatel vyuziva soukromych zdroj. Voda je do obce pfivadéna gravitatné z vodojemu Kozova
hora 2x6000 + 2x20000 m3 (457,6/450,6 m n.m.), ktery je napojen na systém mésta Kladno.

Systém zasobeni obce Velké Pfitoéno pithou vodou se nebude ménit v souvislosti s rozvojem obce.
Pocita se s dostavbou vodovodni sité tak, aby rozvojova uzemi a vSichni obyvatelé byli pfipojeni na
tento vefejny vodovod s dostate€nou kapacitou.

Vzhledem k vydatnosti zdroje a vykonu osazené Cerpaci techniky se nepfedpoklada vyuziti vefejné
vodovodni sité pro pozarni ucely.

D3. KANALIZACE
(zdroj PRVKUK Stredocesky kraj)

Nové vybudovana kanalizace v obci byla spolufinancovana z prostfedkl Operacniho programu
Zivotniho prostfedi. Jedna se odvedeni splaskovych vod z obce Velké Pfitodno a Dolany do nové
vybudované C&istirny odpadnich vod v k. U. Dolany, kapacita 1500 EO s vypousténim vycisténé vody
do Zakolanského potoka. Celkova délka kanalizace 6666,5m, z toho gravitacni 5905,5m, kanalizace
tlakova 140 m, vytlaky 621 m, 1 Cerpaci stanice. Realizaci stavby jsou zcela naplnény potfeby obce.
Destové vody jsou z €asti obce odvadény deStovou kanalizaci a z ¢asti systémem prikopd, struh a
propustkd do mistni vodotece.

Navrhované zastavitelné lokality jsou napojitené na tuto infrastrukturu. U rozvojové plochy Z 28 pro
cca 190 obyvatel bude odkanalizovani feSeno samostatné.

Dale se predpoklada, Zze desStové vody budou u jednotlivych domd likvidovany na vlastnich
pozemcich.
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D4. ELEKTROROZVODY

Spravni Uzemi obce je ve spravé firmy CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, D&&in. Uzemi je zasobeno
elektrickou energii z hlavniho vzdudného VVN vedeni 110 kV a 22 kV. V uzemi jsou umisténa
podzemni kabelova vedeni a nadzemni vedeni NN 0,4 kV. Dale 6 transformacnich stanic s napétovou
hladinou TS 22/0,4 kV, a to:

TS &. 5142 Bytovky, TS &. 508 U silnice, TS €. 5099 Vagnerplast (neni distribu¢ni), TS &. 4288 Statek,
TS €. 5001 V Lukach, TS €. 4663 Susicka.

V feSeni Uzemniho planu obce se uvazuje s rozSifenim zastavby a s narlstem spotfeby az do vyse
soucCasnych kapacit trafostanic a pfenosové schopnosti vedeni 22 kV. Zajisténi narlstu spotfeby a
napojeni nové zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach dale je zasadné podminéno novou
vystavbou a dostavbou potfebné technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou trafostanic dle
konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek v souladu ze zaméry provozovatele.

D5. PLYNOFIKACE

V uzemi obce je vybudovana plynovodni sit. STL fad pfichazi severné od obce z Kladna.
V severovychodni ¢ast katastru protind Uzemi VTL plynovod 350 DN. Z technologickych objektu
zasobovani plynem neni v Uzemi evidovana VTL regulani stanice. Distributorem v uzemi je RWE
StfedoCeska plynarenska a.s. Rozvoj Uzemi z hlediska zasobovani plynem bude FeSen v naslednych
dokumentacich v souladu s rozvojovymi zameéry provozovatele sité.

D6. TELEKOMUNIKACE

Obec spada do atrakéniho obvodu ATU Krogehlavy. Uzemim prochazi dalkovy kabel Telecomu a jizné
od obce dale dalkovy kabel STE. Uzemim obce dale prochazi radioreléové paprsky. Pfijem televiznich
signall je zajistovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do
budoucna se téz nepfedpoklada.

Pfi rozvoji Uuzemi a navrhovanych zamérl dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narlst zastavby
jednotlivych lokalit, a to v souladu s rozvojovymi tendencemi plisobicich provozovatell.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

El. KRAJINA

Obec Velké PFitocno sousedi s méstem Kladno, svou severni Casti pfimo pfiléha k jeho jizni
priimyslové zoné. Obec je blizkosti mésta Kladna provazana a ovlivnéna, ma charakter pfiméstského
sidla.

Soucasnou krajinu obce Ize definovat jako kulturni zemédélskou krajinu, nalezi do oblasti krajinného
razu Kladensko. Zaujima specifické uzemi Kladenské tabule a souvisejicich navazujicich okraja (dle
Studie vyhodnoceni krajinného razu na &asti uzemi Stfedoeského kraje: Oblast je vymezena v
prostoru mezi Slanym, Kralupy nad Vitavou, Prahou a Kladnem. Vyznacluje se otevienou
zemeédeélskou krajinou. Prevaznou cast Kladenska zaujima tepla podoblast, které se vyznacuje
dlouhym, teplym a suchym létem, pfechazejicim na zapadé a jihozapadé do mirné teplé podoblasti,
vyznacujici se vlhéim létem a delSim trvanim snéhové pokryvky...)

Regené katastralni uzemi obce Velké Pfitosno ma diagonalné protahly zalomeny tvar, vedouci
severovychodné a jihozapadné po krajiné, do néhoz je uprostfed pravouhle zafiznuto pramyslovou
zénou uzemi Mésta Kladna. Vlastni sidlo obce leZi v té€Zisti Uzemi. Krajina katastru je malo zvinéna,
ma mirné ¢lenénou konfiguraci terénu s pramérnou nadmofskou vysSkou 391 m.n.m. Nezastavéné
Uzemi je zemédélsky vyuzivanou krajinou bez zastoupeni lesll, ale s prvky rozptylené zelené a
doprovodnou zeleni Zakolanského potoka s pfitoky, ktery protéka uzemim od zapadu vychodnim
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smérem. Z hlediska pfirody se v ieSeném uUzemi, na jeho prostorovém cClenéni, déle vyznamné
podileji dalsi krajinné struktury, a to rybnik ve stfedu obce, trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky.

URBANISTICKA KONCEPCE,

definovana v izemnim planu z roku 2005, zdstava i nadale zakladem osidleni. Reseni nyngjsiho
tuzemniho planu z tohoto plvodniho uspofadani vychazi a navazuje na ni. Rozvoj obce je smérovan,
jak do dostavby domk( ve volnych prolukach, tak do rozSifeni zastavitelného Uzemi po obvodu
zastavéného uzemi obce. Déle je rozvoj obce zaméfen na zasituovani ploch pro bydleni na zapadé
spravniho Uzemi obce. Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni
kapitole.

VODNIi TOKY

Z hlediska potencionalnich povrchovych vod je feSené uzemi hodnoceno jako primérné (stupen 3
ze 6) a z hlediska podzemnich vod jako podprimérné (stupern 2 ze 6). Nizky potencial podzemnich
vod je zpUsoben jak geologickou a hydrogeologickou stavbou Uzemi, tak skute¢nosti, ze bylo uzemi
v prtibéhu minulych stoleti odlesnéno a intenzivné vyuzivano pro zemédélskou ¢innost.

Hydrologicky uzemi spada do povodi Vitavy, kam je jeho €ast odvodrovana Zakolanskym potokem
s pfitoky (Unétickym potokem, Dolanskym a Lidickym). V&echny toky se vyznaduji velkou
rozkolisanosti pritok( b&hem roku. Udolni niva potoka Zakolanského potoka kromé& vodohospodarské
funkce zabezpeluje ochranu Uzemi pfed privalovymi desti, zajiStuje prachodnost pfirodnim
prostfedim vcetné rozlivu a také vyznamnou mérou posiluje ekologickou stabilitu tzemi. V uzemnim
planu je feSena jako nezastavitelné Uzemi, s vyjimkou stabilizovanych ploch v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych ploch.

RADON
V feSeném Uzemi, dle odvozené mapy radonového rizika, se prolinaji oblasti 1 — s nizkym radonovym
rizikem a s oblasti 2 — se stfednim radonovym rizikem.

E2. DEFINOVANI PLOCH V KRAJINE S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi obce je v grafické ¢asti dokumentace bezezbytku pokryto plochami v barvé odpovidajici
jejich funk&nimu vyuziti a jsou oznaceny podkdédem zplUsobu vyuziti dle metodiky MINIS, vydané
Krajskym ufadem StfedoCeského kraje. Plochy stavajici, jejichz funkce se neméni maji plnou barvu,
plochy se zménou vyuZiti jsou pokryty barevnou Srafou odpovidajici novému ucelu vyuZiti. VSechny
nové zastavitelné plochy jsou dle metodiky MINIS dale oznadeny KODEM podle zptisobu vyuZiti.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou O obecnych poZadavcich
na vyuZivani tzemi. Jsou stanoveny regulativy vyuZiti uzemi s ur€enim hlavniho, pfipustného,
nepfipustného, podminéné pfFipustného vyuziti. Z vymezeni ochrannych pasem a limitd v uzemi dale
vyplyva omezeni funkci na plochach.

PREHLED PLOCH (v textové i grafické &asti):

- BV - bydleni — v rodinnych domech venkovské

- SV - plochy smiSené obytné — venkovské

- OV - plochy ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM - plochy ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
- OS - plochy ob&anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
- VD - plocha vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba

- VZ - plocha vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

- Tl - technicka infrastruktura — inZzenyrské sité

- PV - plocha vefejna prostranstvi

PREHLED PLOCH KRAJINNEHO RAZU:

- ZS - zelen soukroma a vyhrazena

- ZV - zelen/ vefejna prostranstvi — vefejna zelen
- ZO - zelen ochranna a izola¢ni

- NP - plochy pfirodni

- NS - plochy smi8ené nezastavéného uzemi

- NZ - plochy zemédélské
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- W - plochy vodni a vodohospodarské

E3. ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU NA KRAJINU

e Prostupnost krajiny — navrh konceptu systému cest v krajing, péSich cest a cyklostezek

Z hlediska prostupnosti Uzemi jsou respektovany stavajici u¢elové komunikace v krajiné, tj. mistni,
obsluzni, polni a pfistupové cesty. Pfi stavebni Cinnosti musi byt zachovan pfistup na stavajici
zemeédélské obhospodafované pozemky.

Mirné zvinény charakter uzemi s pomérné hustou komunikaéni siti a relativné nizsimi intenzitami
silniéni dopravy na mistnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky.
Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras. Do grafické Casti
jsou prevzaty a zakresleny trasy cyklostezek dle pasportu komunikaci v obci z r.2015.

¢ Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy. Do uUzemi jsou navrhovany pasy ochranné a izolaéni zelené, zejména oddélujici
komunikaéni systém od ploch pro bydleni. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v uzemi. V zastavéném uUzemi zvySuje
ekologickou stabilitu rozptylena zeler.

¢ Vymezeni dalSich opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Za uCelem zvySeni ekologické stability krajiny se v izemnim planu definuji plochy regionalnich a
lokalnich USES. Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl bude dle podminek regulativi
zasituovana zeleni. Rodinné domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat
pozadavkim na rodinné bydleni. DeStové vody musi byt v maximalni mife shromazdovany a
likvidovany na vlastnich pozemcich.

o Koncept rekreacniho vyuzivani krajiny

V definovaném nezastavitelném Uzemi v krajiné se neumistuji zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci — pési
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany jak ucelové cesty v krajing, tak vymezeny systém
cyklotras dle pasportizace komunikaci obce.

o Uzemni systémy ekologické stability:

PFirodni prvky v krajiné, zajiStuji jeji ekologickou stabilitu a krajinarskou estetickou hodnotu.
V feSeni Uzemniho planu obce je zapracovano umisténi systému ekologické stability, a to jak
regionalni, tak lokalni Grovné. Plochy USES, vymezené pro toto Feseni, se v navrhu Gzemniho
planu stabilizuji. V ramci uzemniho planu jsou v feSeném Uzemi respektovany pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny rédz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybnik i potoky
s pfilehlym GUzemim. Do tras biokoridor( jsou dale umistény plochy pro pfirodni rozliv pfivalovych
vod v krajiné.

REGIONALNI USES:

tvofi propojeni lesniho komplexu KoZova Hora RBC 1472 biokoridorem luéniho typu RK 1139
s RBC 1473 Dolansky hgj. Biokoridor je veden po Dolanském a Zakolanském potoce. Zakresy jsou
provedeny v grafické ¢asti uzemniho planu.

LOKALNI USES:
na biokoridoru RK 1139 jsou pfevzata z nadfazené dokumentace a definovana 2 lokalni biocentra
luéni €. 353 a &. 352. Viz graficka &ast uzemniho planu.

E4. LIMITY VYUZITi UZEMi VCETNE STANOVENI ZAPLAVOVYCH UZEMi

Stanovené limity v uzemi jeho vyuziti omezuiji, vyluuji, pfipadné podminuji umistovani staveb. Jsou
vlastné hranici ¢i prekazkou pro vyuziti Gzemi, a to hranici relativné neprekrocitelnou. Normativni ¢asti
limitd jsou pfedev§im ochranna pasma stanovena podle pfislusnych pravnich predpisu.
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Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonu (legalni ochranna pasma), jina jsou
vyhlaSovana jinymi organy nez stavebnimi Ufady a dal$i vyhlaSuje sam stavebni Gfad z podnétu jinych
organu statni spravy. Ve vyuziti izemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych pasem:

e SIT ELEKTRO - stavajici zafizeni (die zak. 222/1994 Sb. v platném znéni)
-vrchnivedeni 22 KV. ..o, 10 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
-vrchnivedeni 110 KV.. ..o, 15 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
-vrchnivedeni 220 KV.....ooviiiii e, 20 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
-vrchni vedeni 400 KV, 30 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
- kabelove vedeni 22 KV.......o.ouiii i, 1 m od krajniho kabelu
S rAfOSIANICE. .. s 30 m od stanice
e SIT ELEKTRO - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)
elektrick@ vedeni VIN. .. ... 7 m od krajniho vodice
e VODOVODNI RADY (dle zak. 274/01 Sb.)
- DN do 500 mm v€etné na vSechny strany od potrubi.............c.ooiiiiii 15m
- DN nad 500 mm v&etné na vSechny strany 0d POtrubI...........ccooiiiiiiiiiiiic e 25m
- je-li potrubi o prim. 200 mm a vice, uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m, zvétSuje se rozsah pasma o 1 m na
obé strany.
- ochranné pasmo |. stupné vodovodni studné................ccoovviiiiiiviiiiinnenns dle rozhodnuti o ochranném pasmu
- u vodovodnich pfivadécii DN 700 a DN 800 mm zachovat volny manipulaéni na kazdou stranu od plasté
POLrUDI Pro MOZNOST OPFaAV.......eeiiiiiiieiieiie e e e e e e e e e e e e e e e e e reeeaeaaeaaaeasaeeeseasasasnsnrnraneeees §min. 5,0 m
e KANALIZACE (dle CSN 756101 a CSN 756402)
stokove sité a kanalizaCni PriPOJKY .. ..c.ein 3m
e PLYNOVODY (dle vymezeni zakona €.458/2000 Sb.)
- ochranné pasmo u plynovodu a pfipojek do DN 200 mm vEetN&. ........ccoeviiiiiiiiiiii e, 4m
- ochranné pasmo u plynovodu a pFipojek 0d DN 200-500 MM.... oottt 8m
- ochranné pasmo u plynovodu a pFipojek nad DN 500 MM.......ccouiiiiiiiii e 12m
- ochranné pasmo u nizkotlakych a stfednétlakych plynovodl a pfipojek...........c.coevviiiiniiiiinicnni I m
- ochranné pasmo u technologickych objektl.......... ... 4m
- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 900.........c.uuiuitiiiiii e 4m
- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 1000.........c.uiuiuiniiiii e 4m
e ANODOVE UZEMNENI. ...t 100 m
ochranné pasmo KabelovyCh rozvodU........ ..o 15m
o KOMUNIKACE (dle zakona &.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)
SAINICE e 100 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
= SINICE L AFIAY . eeeee e e e e e e 50 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
- silnice II. nebo Ill. tfidy a mistni komunikace..................oooiiii 15 m od osy vozovky
e ZELEZNICE (dle zékona o drahéch &. 266/1994 Sb.)
ochrann@ PAsmMO AraNY .. ... e 60 m od osy krajni koleje
e PODMINKY SOUBEHU A KRIZOVANi PODZEMNICH VEDENI
K¥izovani a soub&hy podzemnich vedeni budou provedena v souladu s platnymi Ceskymi normami. Pfi stavbé
budou dodrzena ustanoveni norem:
C:)SN 736005 - Prostorova uprava vedeni technického vybaveni
CSN 341100 - Elektrické vedeni venkovni - kfiZzovatky a soubéhy vedeni
CSN 342100 - Pfedpisy pro nadzemni sdélovaci vedeni
CSN 334050 - Pfedpisy pro podzemni sdélovaci vedeni
e ZAPLAVOVA UZEMi

Spravnim Uzemim obce Velké PrFitoCno protéka Zakolansky potok. Spravcem potoka je statni
podnik Povodi Vitava. V uzemnim planu je tUzemi udolni nivy feSeno jako nezastavitelné z diivodu
rozlivu pfilivovych vod v pfipadé ohrozeni, s vyjimkou stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi a
zastavitelnych ploch. Obec nema vypracovany plan ochrany pfed povodnémi.
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Pro zmirnéni dopadu pfivalovych de$tu v uzemi je v pasu biokoridoru RBK 1139 na ¢astech
pozemku €.parc.261/3,261/10,261/15,280/5 a 280/23 navrzeno 5 ploch pro rozliv pfivalovych vod.

e OCHRANNE PASMO STAVAJICIHO ZEMEDELSKEHO AREALU

je definovano v platném Uzemnim planu z r. 2005, navrh nového Uzemniho planu tento stav
respektuje a prebira do feSeni. Je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

e OCHRANNA PASMA LETECKYCH ZABEZPECOVACICH ZARIZENi MINISTERSTVA OBRANY

dle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu.

F — STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfisluSné charakteristice
uzemi a funkéni plose. To znamena, ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pro zastavitelné plochy plati nutnost uzavieni planovaci smiouvy.

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhl Uzemi na zakladé
spole¢né charakteristiky jednotlivych izemi se zakladnimi regulativy a limity.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH / VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tUzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vystavba fadovych doma a viladom{

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vymére 450-600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené

—30%

- pozemky o vymére 600-900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené
- 35%

- pozemky o vyméfe nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
- 40%

- v pfipadé déleni stavebnich pozemk( zastavénych stavbami pro bydleni ke dni nabyti G€innosti
tohoto Uzemniho planu musi nové oddéleny pozemek splfiovat min. vyméru 450 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi splnit min. vyméru 350 m?

- maximalni podlaznost RD:

1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- max. vySka staveb — 10 m
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- pfi dostavbé stavebnich mezer v zastavbé nutno respektovat stavebni €aru a strukturu okolni
stavajici zastavby

- parkovani vozidel uZivateld musi byt zajist€no na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

Dalsi podminky:

- srazkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku

- vramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokazano splnéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

- sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
- zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vystavba fadovych domu a viladomu

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- zastavba pozemnimi objekty bude pIné respektovat urbanistickou strukturu okolni zastavby a vysku
sousednich objektl
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vymére 450—600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené
- 30%
- pozemky o vymére nad 600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené —
30%
- maximalni podlaznost:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1 - 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- regulativy pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby:
- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni €aru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajist€no na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

Dalsi podminky:

- vramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chrédnénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokdzéno spinéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

- sréaZkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek).

- max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch bude vsakovano do podélnych past doprovodné zelené
(napf. do podélnych mélkych zatravnénych pfikopu vyspadovanych k silnici, bez Gprav povrchu)
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Podminky pro plochu Z28:

- velikost pozemkd pro rodinné domy:
- pozemky o vyméfe 450—600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%
- pozemky o vyméfe 600—-900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%
- pozemky o vyméfe nad 900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%

- max. zastavéna plocha hlavni stavbou pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a
nerusici sluzby — 45 %

- umisténi ploch zelené — dle obecné definice ploch SV

- podminkou bude realizace ob&anského vybaveni sou¢asné se zahajenim vystavby bytl

- pro lokalitu Z28 bude vypracovana uzemni studie, kde budou stanoveny podminky prostorového
usporadani, systému dopravniho a technického feSeni a systému zelené

- parkovani vozidel uZivateld musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

- vzhledem k velké vzdalenosti od centra obce bude v ramci lokality navrzeno feSeni technické
infrastruktury samostatné

- v lokalité Z 28 bude vymezena plocha pro vefejny prostor o velikosti min. 1 500 m2/2 ha

- podél obsluznych komunikaci v lokalité budou vymezeny pruhy zelené a stromoradi

PODKLAD PRO ZADANi UZEMNi STUDIE PRO LOKALITU Z 28/SV POD KOZOVOU HOROU

1. Zakladni identifikaéni udaje
Misto: k. u. Velké Pfito¢no,
Lokalita: Pod KozZovou Horou, ¢asti pozemkUl parc. ¢. 254/1, 254/2 a 254/20, k. 4. Velké PFito¢no.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha.

2. Davod a cil izemni studie

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Pfitoéno a upfesnénymi potfebami specifikovanymi
v zadani Uzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazuijici Upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale stavebni zakon).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Gzemi a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy uzemi a bude zajisténa pési
prostupnost Uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

3. Vymezeni feSeného uzemi
ReSené Uzemi se nachazi v severozapadnim cipu katastralniho Uzemi obce Velké PFitoéno.
Plosny rozsah Uzemni studie je oznaden v grafické &asti Uzemniho planu Velké PFitoéno. Plocha
lokality Z 28 lezi na ¢astech pozemkl &. parc. 254/1, 254/2 a 254/20, k. G. Velké PFito¢no. Celkova
rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim SV — smiSené
obytné venkovské.

4. Regulace uzemi

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného Uzemi

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

bytové domy

obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé hlavniho vyuZziti
pFislusné komunikace pési a vozidlove, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
zelen liniova a plosna
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Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici k bydleni a obsluze uzemi neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky zastavitelnosti pozemkt RD hlavni stavbou:

- pozemky o vyméfe 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%

- pozemky o vymeéfe 600—900 m?2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%

- pozemky o vymére nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
—40%

Podminky zastavitelnosti pozemk pro bytové domy, obchodni zafizeni a nerusici sluzby:

- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %

- max. vySka staveb — 10 m

- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni stavajici zastavby

- parkovani vozidel uzivatel musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na verejnych komunikacich

OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Plochy ob&anského vybaveni dle §6 vyhl.501/2006 Sb., v platném znéni a dle §2 odst.1, pism. k) stavebniho zakona

Hlavni vyuziti: plochy pro oblanské vybaveni vefejné infrastruktury, pfevazné nekomercniho
charakteru

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro socialni a zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodinu

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- vedeni nezbytnych komunikaci v€éetné odstavnych stani a garazi, slouzicich potfebé
prfedmétné plochy

- vedeni cyklistickych stezek a pfisluSnych komunikaci péSich

- stavby infrastruktury (kanalizace, vodovody, plynovody, rozvody elektro, telekomunikaci,) Vv&.

nezbytnych technickych zafizeni, trigonometrickd sit a podobné
- plochy zelef liniové a plosné

Nepfiipustné vyuziti:

- bydleni kromé bytd spravct

- vyroba a skladovani pramyslu téZkého a lehkého

- zemédélska vyroba

- rekreace

- veSkere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technicke
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch
(tj. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych pasu doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Uprav povrchu).
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OM — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost

Pripustné vyuziti:

- administrativa

obchodni prodej

obchodni zafizeni

ubytovani

stravovani

sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni
pfislusné komunikace pési a vozidlové
zelen liniova a ploSna

stavby a plochy pro télovychovu a sport

Podminéné funkéni vyuziti:
Cerpaci stanice PHM

Nepfiipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici danym aktivitam

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku, za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek. Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch
(ti. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych past doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Gprav povrchu).

OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- hfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného tuzemi

- hfisté a sportovisté v ramci zelené

- rekreacni plochy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici sportovnim aktivitam
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami — 60 %

VD - UZEMi VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni malovyroby, femesiné nebo pfidruzené vyroby, vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb
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Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy drobné femesiné vyroby
- sklady

- skladovaci plochy

- verejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- reten¢ni nadrze

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

- na lokality Z 07/VD a Z 09/VD bhylo vydano v r.2010 stavebni povoleni &j. OV/4456/09-6
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- max. vySka zastavby — 13 m

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku

Podminky prostorového usporadani pro vyuziti VD na pozemcich €. parc. 52/1, ¢ast ¢. parc.
53/31 a €. parc. 402:
maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami — 80 %

VvZ — UZEMi VYROBY A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy
- sklady

- skladovaci plochy
- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- odstavna stani a garaze slouZici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

- max. vy8ka zastavby — 13 m

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a vedeni technické infrastruktury a souvisejicich zafizeni

Pripustné vyuziti:

- Upravny vody, vodojemy a vodovody

- COV, kanalizace

- trafostanice, rozvodny, energeticka vedeni
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- regulaéni stanice, plynovody

- telekomunikacni zafizeni a vedeni

- zafizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolaéni zeler

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

TO — PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: plochy skladek, sbérnych dvord apod.

Pripustné vyuziti:

- skladky

- sbérné dvory

- zafizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolacni zelen

Nepfiipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI

Hlavni vyuziti: plochy silniéni dopravy, v€etné pozemku pro umisténi soucasti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy komunikaci

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zafezy, opérneé zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
- doprovodna a izola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

Podminky prostorového usporadani pro Z26/DS:
zastavbu nutno koordinovat s pfipravovanou stavbou Zelezni¢ni infrastruktury.

DZ — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZELEZNICNI

Hlavni vyuziti: plochy Zelezni¢ni dopravy, v€etné pozemkul pro umisténi soucasti komunikaci

Pripustné vyuziti:
- plochy pro provoz Zelezniéni sité
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- plochy komunikaci

- autobusoveé zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garéze

- naspy, zafezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu Zeleznice a komunikaci
- doprovodna a izolaéni zelen

Nepripustné vyuziti:
zarfizeni, neslouzici dané funkci

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci,
slouzici k setkavani, oddechu a relaxaci obyvatel

Pripustné vyuziti:

- ulice

- namésti

- navsi

- trzisté

- vefejna zelen, parky

- chodniky, pési cesty

- détska hristé, zpevnéné plochy pro sportovni vyuziti
- plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavi¢ky apod.)
- plochy pro parkovani

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
jakékoli jiné vyuziti, nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Regulace: Uréeno pro realizaci a udrzbu zelené

Pripustné vyuziti:

- sady, zahrady

- liniova a plo$na zelen

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- stavby nezbytné pro realizaci a udrzbu zeleng, o celkové zastavéné ploSe do 25 m? a vySce do 5 m

Nepfripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti: vyznamné plochy zelené v sidlech

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené udrZzované vefejné pfistupné

- zelen ochranna liniova a ploSna

- parky

- vodni plochy,

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni
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Nepfiipustné vyuziti:

- zarizeni, neslouzici dané funkci

- stavby billboard( a informativnich panel(
- stavby nad 1 m vysky

ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech nebo nezastavéném uUzemi, moznost
realizace protihlukovych opatfeni, regulativ nestanoven

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevazujici pfirodni funkci, zahrnuji chranéné plochy a prvky USES

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy

- liniova a plo$na zelen

- prirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace pésSi a vozidlové v nejkratSich moznych trasach

Nepfiipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevaZujici pfirodni funkci, regulativ neni stanoven.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: Ur€eno pro zemédeélské vyuziti, regulativ nestanoven

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: Vymezeni ploch za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, regulativ

nestanoven.

Pozadavek prostorového usporadani:

- podél koryt vodnich tok(l bude zachovano volné nezastavéné Uzemi o $ifi 6 m od bfehové €ary na

obé strany, pro prichod velkych vod a jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a pfipad
koryt vodniho toku

né udrzby

- v koryté vodniho toku nesmi byt umistovany Zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty
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G. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

G.1.1 Ve smyslu ustanoveni § 170 odst. Stavebniho zakona v aktualnim znéni je v feSeni tzemniho
planu z nadfazené dokumentace ZUR Stfedogeského kraje v aktualnim znéni a na zékladé
podkladt od RSD CR vymezen koridor o $ifi 300 m pro prelozku silnice 1/61 a pro vychodni
pfivadé¢ Kladno vymezen koridor o $ifi 100 m. Oba koridory jsou zakresleny v grafické Casti
dokumentace a ve vykresu VPS-Vefejné prospésSné stavby. Koridory jsou oznaceny kody
WD 14, WD 15 a WD 16.

G.1.2 V grafické &asti je do feseni UP ze ZUR Stfedogeského kraje prevzat a dle podkladi SZDC
vymezen koridor VPS D209 pro umisténi stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné-Kladno".
Ve vykresu vefejné prospésSnych staveb uzemniho planu je koridor vyznacen kédem WD 17.

G.1.3 Ve smyslu § 170 Stavebniho zakona v aktualnim znéni jsou v Gzemnim planu definovany tyto
verejné prospésné stavby dopravni pro dopravni obsluhu spravniho uzemi obce, v€etné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a moznosti jejich fadného uzivani, a to:

WDO01/Z 26
WD O04/Zz21
wD08/Z 13
WD 09/Z 29
WD 10/ 711

G.2 VEREJNE PROSPESNE OPATRENI

G.2.1 Ve smyslu § 170 v aktualnim znéni jsou v Gzemnim planu z nadfazené dokumentace ZUR
zapracovany plochy:
« stabilizace Regionalniho USES RBK 1139
e vodni nadrz — retence v tzemi, a to K 06 / W parc. €. ¢ast 53/35

G.2.2 Dle pozadavku obce pro funkci retence v krajiné a zachyceni nahlych pfilivovych vod jsou
navrzeny v trase USES RBK 1139:
zadrzovaci nadrze prirodniho charakteru na ¢astech pozemku parc. ¢. 261/3, 280/5,
261/10, 280/23 a na ¢asti pozemku parc. €. 261/155, navazujiciho na vodni tok

G.3 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Uzemnim planem nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

- ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.
Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraZznym signalem elektrickych sirén s vykonem
3,5 kW nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho ufadu v centru obce Velké Pfito¢no a
z dalSich vytypovanych budov v ostatnich ¢astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat celé
zastavéné uzemi obce.

- OBLAST UKRYTIi OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych &asti rodinnych domu, obytnych domu a
provoznich objektd jako improvizovanych ukrytll ke snizeni destrukCnich, radioaktivnich,
toxickych a infek€nich ucinkd sou€asnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinku pfi
havariich v miru, a to predevS§im v podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovany
pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdroju. Situace bude operativné
feSena krizovym Stabem obce.
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- EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené uUzemi neni znam ZzZadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do KLADNA, kde jsou vétsi ubytovaci kapacity
a zdravotnickd zafizeni.

- SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
V obci Velké PFitoéno neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb zadnou
z vefejnych staveb, proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

- VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeCnych Ilatek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpecného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

- ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci
prace se budou operativné provadét pod vedenim krizového §tabu, ktery uréi rozsah, zplsob i
opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.

- OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Velké Pfito¢no nejsou skladovany zadné nebezpelné latky, a proto zde nejsou zadné
odpovidajici objekty.

- NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGII

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den/obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfovano balenou vodou. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

V soudasné dobé& zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ
Distribuce a.s. Pfipadna havarie bude FfeSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory
elektrické energie, jejich distribuce bude Fizena krizovym Stabem obce.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO
V feSeni uzemniho planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
néz lze uplatnit pfedkupni pravo.

I.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST.6

STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyly stanoveny
J.  POCET LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU

GRAFICKE CASTI

- Textova ¢ast (pfil. ozn. €. 00) navrhu uzemniho planu obce Velké Pfitoéno obsahuje 34 stranek.
Obsah textu je zpracovan dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 458/2012 Sb.

- Graficka priloha k navrhu je zpracovana ve smyslu pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 458/2012 Sb. a
obsahuje tyto ¢asti a vykresy:
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Navrh tzemniho planu

01. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI M 1:5000
02. HLAVNI VYKRES M 1:5000
03. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB M 1:5000
04. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY M 1:5000
Odlvodnéni tzemniho planu

05. KOORDINACNI VYKRES M 1:5000
06. VYKRES SIRSICH VZTAHU M 1:50000
07. VYKRES PREDPOKL. ZABORU ZPF M 1:5000
08. VYKRES ETAPIZACE M 1:5000

L.

VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANI UZEMNIi STUDIE

V feSeni Uzemniho planu Velké Pfito¢no jsou definovany tyto lokality, v nichZ je podminéno
zpracovani uzemni studie:

Z 28/SVaz12/BV.

PODKLAD PRO ZADANI UZEMNi STUDIE PRO LOKALITU Z 28/SV POD
KOZOVOU HOROU

1.

Zakladni identifikacni udaje

Misto: k. u. Velké Pfito¢no,
Lokalita: Pod Kozovou Horou, €asti pozemkU( parc. €. 254/1, 254/2 a 254/20, k. 4. Velké P¥ito€no.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha.

. Duvod a cil tzemni studie

3.

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Pfitoéno a upfesnénymi potiebami specifikovanymi
v zadani GUzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazuijici Upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, aktualni znéni (dale stavebni zakon).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Gzemi a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a bude zajisténa pési
prostupnost Uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.

Vymezeni feSeného tuzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v severozapadnim cipu katastralniho Uzemi obce Velké Ptitodno.
Plosny rozsah Gzemni studie je oznaden v grafické &asti Uzemniho planu Velké Pfito&no. Plocha
lokality Z 28 lezi na Castech pozemku €. parc. 254/1, 254/2 a 254/20, k. u. Velké Pfito¢no. Celkova
rozloha feSeného Uzemi je 10,91 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuZitim SV — smiSené
obytné venkovské.

. Regulace uzemi

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:
e rodinné domy
e bytové domy
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obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?2
zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici k bydleni a obsluze uzemi neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti

Podminky zastavitelnosti pozemkd RD hlavni stavbou:

- pozemky o vymére 450—-600 m?2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%

- pozemky o vyméfe 600—-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%

- pozemky o vymére nad 900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
- 40%

Podminky zastavitelnosti pozemku pro bytové domy, obchodni zafizeni a nerusici sluzby:
- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivatell musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stanich na vefejnych komunikacich

DalSi podminky:
- v lokalité bude vymezena plocha pro verejny prostor o velikosti min.1 500 m2/2ha
plochy vefejného prostranstvi situovat na dvou vétSich samostatnych plochach
- v ramci lokality budou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost — MS, obchody a drobna
vyroba, neruSici okoli

5. Pozadavky na feSeni izemi

- urbanistickou koncepci uspofadani lokality, vzhledem ke konfiguraci uzemi, navrhnout tak, aby
jednotlivé vyméry pozemkU byly navrzeny v ucelenych plochach a nebyly rozmistény nahodné po
celé ploSe — tzn. navazovat na sebe plochy s min. vymérou pozemku dle prostorovych regulativi
uvedenych v kapitole F.

- prostorové usporadani lokality FeSit s ohledem na krajinny raz

- definovat limity pro jednotlivé stavby na pozemcich tj.:
uliéni Cary, stavebni ¢ary, vySka zastavby atd.

- urcCit oploceni, resp. vySky plotd a prihlednost do ulice (vefejného prostoru) a mezi jednotlivymi
parcelami

- podél obsluznych komunikaci v lokalité vymezit pruhy zelené a stromoradi

- pfi feSeni prostort jednotlivych ulic je podminkou vysadba rozptylené zelené (vysoké stromy) a
zelené (vysoka i nizka zeleR)

- FeSit poZarni zabezpedeni lokality

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

V uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost souvisejicich ploch. Je
nutné rozvojové zaméry zejména dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu vzajemné
koordinovat. Je tfeba respektovat limity vyuziti uzemi, a to zejména: ochranné pasmo silnic,
ochranné pasmo siti elektro, kanalizace, vodovodu, plynovodu, ochranné pasmo RR tras a také
archeologickou zénu.

U nové navrhovanych staveb budou v projektové dokumentaci pro Uzemi anebo stavebni povoleni
nutno prokazat, Ze stavajici zdroje hluku i zdroje hluku v nové navrzenych objektech neprekraduji
hygienické limity pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chranéné
vnitfni prostory staveb.
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PFi feSeni uzemni studie nutno zpracovat hlukovou a rozptylovou studii — z toho budou vyplyvat
pozadavky na ochranu lokality pfed stavajici navazujici plochou vyroby na uzemi mésta Kladna.

7. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Doprava

- navrh komunikaci musi splfiovat pozadavky na jejich Sifkové uspofadani véetné komunikaci pro
pési (viz Vyhl. €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni)

- vymezit plochy pro komunikace véetné chodnikd — patefni komunikace,

- vymezit dopravni napojeni lokality a hlavni vstupy do uzemi

- vyresit dopravni obsluznost uvnitf lokality, doprava v klidu uvnitf lokality

- feSeni parkovani a odstavovani vozidel (parkovani vozidel obyvateld musi byt zajiSténo na
vlastnich pozemcich, ostatnich uzivatelt na vyhraZenych stanich na vefejnych komunikacich)

- preferovat moznost obytnych zén — stanovit min. Siftky komunikaci, chodnik( a jejich umisténi
(jednostranné, oboustranné, vymezit v kazdé ulici plochy uliéni zelené zahrnujici i rozptylenou
zelen)

- respektovat zachovani Cistych rozhledovych poli vSdech vzniklych i stavajicich kfizovatek.

- max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch bude vsakovano do podélnych past doprovodné
zelené (napf. do podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez uprav
povrchu)

Inzenyrské sité
- vzhledem k tomu, Ze je lokalita Z28 vzdalena od zastavéného uzemi centra obce, bude z
ekonomickych duvodu navrZzena samostatna koncepce a trasy vedeni vefejnych inZzenyrskych
siti
zasobovani vodou lokality a odkanalizovani lokality bude FeSeno samostatné v souladu
s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodarstvi.
budou uréeny napojovaci body na vefejny vodovod
budou navrzeny napojovaci body na vefejny plynovod
budou uréeny napojovaci body na elektrorozvody, budou vymezeny plochy pro trafostanice
budou navrzena umisténi vefejného osvétleni — bude stanovena max. vysku stozard VO
vsakovani, zadrZzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
bude fedeno v souladu se stavebnim zakonem.
z hlediska odpadového hospodafstvi budou feSeny prostory pro vybudovani dostate¢ného
mnozstvi odpovidajicich stanovist na vyuZitelné sloZky komunalniho odpadu.
feSit pozarni zabezpeceni

8. Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovana s obci Velké P¥ito¢no a dale s vybranymi
dotéenymi organy a pfipadné spravci siti, zejména s: Hasi€skym zachrannym sborem
StfedoCeského kraje, Krajskou hygienickou stanici pro Stfedolesky kraj, Spravou Zelezni¢ni a
dopravni cesty, Magistratem mésta Kladna-odborem Zivotniho prostfedi, odborem dopravy,
majitelem, resp. provozovatelem vodovodul a kanalizaci, plynovodu, elektro rozvod( apod.

POZADOVANY OBSAH UZEMNIi STUDIE

TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

Zakladni udaje

Vymezeni feSeného uzemi

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch, vymezenych ve studii
Podminky pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro technickou infrastrukturu

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi.
Druh a u€el umistovanych staveb.

10 Podminky pro vymezena ochranna pasma

11.Udaje o poétu listti a po&tu vykrest tizemni studie

CoNoOUA~AWNE
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ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Udaje o pofizeni tzemni studie

Vyhodnoceni souladu tzemni studie s platnou UPD

Udaje o spInéni zadani tzemni studie

Komplexni zd{vodnéni navrhovaného feseni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi poZadavky na uzivani uzemi
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ( a spravcll inzenyrskych siti

ok wnE

VYKRESOVA CAST UZEMNIi STUDIE BUDE OBSAHOVAT ZEJMENA
VYKRES SIRSICH VZTAHU, M 1: 1 000

VYKRES URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICFKEHO RESENI, M 1: 500
VYKRES DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, M 1: 500

VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1: 500

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a 4x v digitalni podobé
s grafickou ¢asti ve formatu *.pdf., dwg. a ve strojové citelném formatu a textovou ¢asti ve formatu
Microsoft Word.

9. Vlozeni dat o izemni studii do evidence tzemné planovaci €innosti
Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil mozZnost jejiho vyuziti jako podkladu pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, navrh na vloZeni dat o této studii do evidence
tuzemné planovaci ¢innosti. Lhatou pro pofizeni Uzemni studie je do 4 let od nabyti GCinnosti
uzemniho planu.

PODKLAD PRO ZADANI UZEMNIi STUDIE PRO LOKALITU Z 12/ BV

1. Zakladni identifikaéni udaje

Misto: k. u. Velké Pfitoéno
Lokalita: ¢asti pozemku parc. €. 86/1 a 86/16 k. 0. Velké Pfito¢no. Celkova rozloha feSeného uzemi
je 2,88 ha.

2. Duvod a cil uizemni studie

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Pfitodno a upfesnénymi potiebami specifikovanymi
v zadani GUzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, aktualni znéni (dale ,stavebni zakon®).

Uzemni studie zpracuje koncepci urbanistického a prostorového usporadani Gzemi a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy uzemi.

3. Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené uzemi lokality Z12 / BV se nachazi ve vychodni &asti katastralniho Gzemi obce. Plosny
rozsah Uzemni studie je oznaden v grafické &asti Uzemniho planu. Plocha lokality Z 12 leZi na
¢astech pozemk( ¢.parc.86/1 a 86/16 k. U. Velké Pritoéno. Celkova rozloha feSeného uzemi je
2,88 ha. Jedna se o plochy s funké&nim vyuzitim BV / bydleni v rodinnych domech venkovské

4. Regulace

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

odstavna mista a garaze slouZzici potfebé funk&niho vyuZiti

- pfisluSné komunikace pésSi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
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- zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- vystavba fadovych domu a viladomu

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- velikost pozemkU pro rodinné domy:
- pozemky o vymeéie 450-600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%
- pozemky o vymére 600—-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%
- pozemky o vymére nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha
zelené — 40%
- maximalni podlaznost RD:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer v zastavbé nutno respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni
stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivateld musi byt zaji§téno na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stanich na verejnych komunikacich

Dalsi podminky:

- srazkoveé vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku

- v ramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokazano spinéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

5. Pozadavky na reseni Gzemi

- urbanisticka koncepce usporadani uzemi

- prostorové usporadani lokality s ohledem na krajinny raz

- Fesit vefejné prostranstvi, nutno dodrzet vyhlasku €. 501/2006 Sb. (Lze zahrnout plochy zelené
podél komunikaci s umoznénim vsakovani destovych vod), vzhledem k navaznosti na plochy ZV
neni potfeba stanovit samostatny vefejny prostor

- drobnou ob&anskou vybavenost fesit v ramci rodinnych dom, popf. plochy velikosti odpovidajici
plose RD

- vytvofeni 10 m zeleného pasu vzrostlé zelené o min. vySce 3 m oddélujici komunikaci a areal
zemédélského druZstva.

- definovat limity pro jednotlivé stavby na pozemcich tj.:
uliéni Cary, stavebni ¢ary, vyska zastavby atd.

- urCit oploceni, resp. vysky plotd a prihlednost do ulice (vefejného prostoru) a mezi jednotlivymi
parcelami

- podél obsluznych komunikaci v lokalité vymezit pruhy zelené a stromoradi

- pfi FeSeni prostor(l jednotlivych ulic je podminkou vysadba rozptylené zelené (vysoké stromy) a
zelené (vysoka i nizka zelen)

- FeSit poZarni zabezpeceni lokality

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy. Je
nutné rozvojové zaméry, zejména dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu vzajemné
koordinovat, respektovat limity vyuziti zemi, a to zejména: ochranné pasmo zemeédélského arealu,
ochranné pasmo silnic Il. a Illl. tfidy, ochranné pasmo siti elektro, kanalizace, vodovodu,
plynovodu, ochranné pasmo RR tras i archeologickou z6nu.

V ramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano splnéni platnych hygienickych
limitG.
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PFi feSeni Uzemni studie nutno zpracovat hlukovou a rozptylovou studii — z toho budou vyplyvat
pozadavky na ochranu lokality pfed stavajicim arealem zemédeélského druzstva.

7. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Doprava:
Bude navrzeno optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit obce. Je nutno zachovani Cistych
rozhledovych poli vdech vzniklych i stavajicich kfizovatek. Bude feSeno:
- dopravni napojeni lokality, feSeni obsluznosti uvnitf lokality
- doprava v klidu uvnitf lokality (parkovani vozidel uzivatell musi byt zajisténo na vlastnich
pozemcich nebo na vyhrazenych stanich na verejnych komunikacich)

Technicka infrastruktura:

- bude navrZzena koncepce a trasy vedeni vefejnych inZzenyrskych siti

- budou uréeny napojovaci body na vefejny vodovod a kanalizaci

- budou navrzeny napojovaci body na vefejny plynovod

- budou ur€eny napojovaci body na elektrorozvody, dle potieby bude vymezena plocha pro
trafostanici

- budou navrzena umisténi vefejného osvétleni, bude stanovena max. vy$ku stozart VO

- vsakovani, zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
bude FeSeno v souladu se stavebnim zakonem.

- z hlediska odpadového hospodarstvi budou feSeny prostory pro vybudovani dostateéného
mnozstvi odpovidajicich stanovist na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.

- bude navrzeno pozarni zabezpeceni

8. Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

Uzemni studie bude v prib&hu zpracovani projednana a konzultovana s obci Velké Pfitogno.
Uzemni studie bude projednana s dotéenymi organy a pfipadné spravci siti, zejména s:

Hasi¢skym zachrannym sborem StfedoCeského kraje, Krajskou hygienickou stanici pro
StfedoCesky kraj, Spravou zelezni¢ni a dopravni cesty, Magistratem mésta Kladna-odborem
zivotniho prostfedi, odborem dopravy, maijitelem, resp. provozovatelem vodovodld a kanalizaci,
plynovodu, elektro rozvodu apod.

POZADOVANY OBSAH UZEMNi STUDIE

TEXTOVA CAST UZEMNIi STUDIE

Zakladni udaje

Vymezeni feSeného uzemi

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch, vymezenych ve studii
Podminky pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro technickou infrastrukturu

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi.
. Druh a u€el umistovanych staveb.

10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

11. Udaje o poétu listti a postu vykres(i tzemni studie

CoNooA~MLODE

ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Udaje o pofizeni tzemni studie

Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Komplexni zdlvodnéni navrhovaného feSeni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl a spravcli inzenyrskych siti

ouprwDE

VYKRESOVA CAST UZEMN| STUDIE BUDE OBSAHOVAT ZEJMENA

VYKRES SIRSICH VZTAHU, M 1: 1 000
VYKRES URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICFKEHO RESENI, M 1: 500
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VYKRES DOPRAVNi’INFRASTRUKTURY, M 1: 500
VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1: 500

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé& ve 4 vyhotovenich a 4x v digitélni podobé
s grafickou &asti ve formatu *.pdf., dwg. a strojové Citelném formatu, a textovou &asti ve formatu
Microsoft Word.

8. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil mozZnost jejiho vyuZiti jako podkladu pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, navrh na vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti.

Lhatou pro pofizeni Gzemni studie je termin 4 roky od nabyti G¢innosti tzemniho planu.
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