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Zastupitelstvo obce Velké PrFito¢no, pfislusné

= podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona €&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
» podle § 54 stavebniho zakona

a za pouziti ustanoveni
= § 43 odst. 4 stavebniho zakona, §13 a pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné

planovaci €innosti, v plathém znéni
= § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

vydava

na zakladé usneseni €. ......c.vuueus Zze dne .iccvvinnrinnnns
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce bylo stanoveno Uzemnim planem obce Velké PFitodno z roku 2005. Jeho
hranice byla vyzna€ena v grafické €asti uzemniho planu. Do nyné&j8i doby se zastavba v obci fidila
koncepci zakotvenou v tomto Uzemnim planu. V navrhu nového uzemniho planu se dle aktuélnich
potfeb rozvoje obce upravuji zastavitelné plochy z platného uzemniho planu, stabilizuji se nové
rozvojové plochy zastavby a nové se navrhuje rozSifeni zastavitelného uzemi obce.

Spravni uzemi obce Velké Pfitocno ma celkovou vyméru 241 ha a zabira jedno katastralni uzemi. Z
toho jsou v Uzemi nyni zastoupeny tyto druhy pozemki:

- cca 212 ha zemédélska plda
- cca 199 ha orna plda

- cca 12 ha zahrady

- cca 1 ha trvalé travni porosty
- cca 2 ha vodni plochy

- cca 16 ha ostatni plochy

- 0 halesni puda

V obci byl zaznamenan k datu 31. 12. 2017 pocet 1069 obyvatel. Primérny vék obyvatel je 39,2 let.
Aktualizované zmérené zastavéné uzemi obce ma rozlohu 44,68 ha.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B1. UVOD

Obec Velké Pfitoéno ma platny Gzemni plan, schvéleny zastupitelstvem obce v roce 2005. Uzemni
plan obce zpracovala Ing. arch. Jitka Mejsnarova, autorizovany architekt.

Z duvodl aktualnich pozadavkl na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni zakona €. 350/2012 Sb.
(stavebni zakon) a souvisejicich pfedpisu v aktualnim znéni, obec Velké PFito¢no pofizuje novy
uzemni plan. S ohledem na soucasny stav a rozvojové tendence v Uzemi, potfebuje mit obec aktualni
pravni nastroj a dokument, podle néhoz je mozno koncepéné i ucelné fidit a regulovat rozvoj obce.
Obec je vystavena tlaku zajmu obyvatel o nové plochy pro bydleni, tlaku majiteld pozemku realizovat
na pozemcich investice a zajmu investort o U¢ast na rozvoji Uzemi, proto se zastupitelstvo obce Velké
Pfito¢no rozhodlo pofidit novy uzemni plan.

Obec Velké Pfito€no, v souladu s ustanovenim § 6 a § 44 stavebniho zakona a podle vyhlasky
€.500/2006 Sb. v platném znéni, pfedklada nyni Navrh izemniho planu Velké PFito¢no. Pofizovatelem
uzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1, stavebniho zakona Obec Velké PFito¢no,
opravnénou osobou je Ing. Renata Perglerova — pofizovatelska ¢innost v oblasti Uzemniho planovani,
na zékladé mandatni smlouvy.

VYUZITi PODKLADU A DOSUD ZPRACOVANE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE:

e Zpracovatel uzemniho planu respektoval Zakon &. 350/2012 Sb. (stavebni zakon) a souvisejici
zakony, v aktualnim znéni a vztahujici se aktualizované provadéci vyhlasky k stavebnimu zakonu.

e Zpracovatel v navrhu uzemniho planu vychazel z téchto podkladll a dokumentaci:
1) Uzemni plan obce Velké PFitogno, schvaleny zastupitelstvem obce 12. 12. 2005
2) Uzemné analytické podklady, poskytnuté Magistratem mésta Kladno, aktualizované v r. 2016
3) Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje z roku 2008 a zména z roku 2014
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4) Zadani uzemniho planu Velké Pfito¢no z roku 2011

5) Pasport dopravniho znaceni obce Velké PFito¢no z roku 2015

6) Situace stavby Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo)-Kladno (mimo) z 11/2017 poskytnuta
SZDC

7) Situaéni vykres Stavby 1/61 Propojeni D6 a D7 z 01/2017, poskytnuty RSD CR

8) Specifikace dalSich pozadavku Ustné i pisemnou formou

e Zpracovatel respektoval tyto nadfazené a souvisejici dokumentace:
- Politika uzemniho rozvoje CR (PUR) z roku 2009, aktualizace &.1 z roku 2015
- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje z roku 2012 a aktualizace ¢.1 z roku 2015
- Podklady, tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi

B2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Plocha spravniho Uuzemi obce ma diagonalné zalomeny protahly tvar s historickym jadrem sidla
v tézisti uzemi. Do stfedu obce je prostorové vetknuto Uzemi primyslové zony Mésta Kladna, jejiz
objemné stavby kontrastuji s drobnou venkovskou zastavbou obce. Spravni uUzemi obce ma
prevazujici zemédélské vyuziti, bez zastoupeni lesnich porostu. Zastavba obce se od svého stfedu
vétvi do nepravidelnych utvard kolem systému komunikaci. Vlastni tzemi obce pak, rozprostfené na
mirné clenitém terénu, plsobi v krajiné harmonicky. Vyznamné pfiznivé do usporadani krajiny obce
zasahuje Zakolansky potok s pfitoky a srybnikem a také se svymi ekosystémy. Potok protéka
Uuzemim od zapadu vychodnim smérem. (Po soutoku se Sulovickym potokem byva oznadovan jako
Dolansky potok). Krajina je jiz od stfedovéku, cca 14.stoleti osidlena. Sidlo s panskym dvorem bylo po
staleti rozvijeno, také rabovano, ale i kultivovano.

Nyni v obci pfevazuji domy venkovského charakteru. Urbanistickd koncepce sidla v uzemi i
usporadani krajiny, nastolena pfedchazejici dokumentaci, je pro rozvoj obce vychozi. Struktura
pavodniho osidleni Uzemi je respektovana. Uspofadani krajiny i puvodni urbanistické struktury obce
byly podrobné& analyzovany v Urbanistické studii Jihovychod okres Kladno z roku 1997 a v feSeni
Uzemniho planu z roku 2005. Navrh nového Uzemniho planu na tuto koncepci navazuje. Zakladni
smeér nyni nastoleného rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot uzemi
jsou dany zadanim uzemniho planu obce Velké Pfito&no, schvaleném zastupitelstvem obce dne
18.4.2011. Do uspofadani uzemi obce vyrazné zasahuje nadmistni FeSeni dopravy, prevzaté
z nadfazené dokumentace a ze Zasad uzemniho rozvoje v aktualnim znéni. Rozvoj zastavby obce je
smérovan do dostavby ve volnych prolukach, v mistech navazujicich na stavajici zastavbu a také se
rozSifuje zastavitelné uzemi dale zapadnim a severovychodnim smérem po Uzemi obce. Charakter
zastavby je regulativy ve zvlastni kapitole definovan.

B3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Obec se nachazi vtésném sousedstvi mésta Kladno s 72 tisici obyvateli. Uzemi obce pfiléha
k primyslové zéné Kladno-Jih. Diky zajmu obyvatel mésta Kladna o zastavitelné pozemky, které
mésto témeéF vylerpalo je opravnény predpoklad, Ze obec Velké Pfitoéno bude mit charakter
rozrlstajiciho se pfiméstského sidla. Zastupitelstvo obce usiluje v Uzemi vytvofit kvalitni podminky pro
narlst poctu a stabilizaci obyvatel. Posiluje se funkce bydleni a vSechny slozky dopravni a technické
infrastruktury. Navrhuji se plochy pro ob€anské vybaveni a neruSici sluzby. Posiluji se funkce aktivit
sportovné rekreacniho charakteru. Jsou navrzeny plochy pro komeréné obchodni a skladovaci
zarizeni, které zvysi zaméstnanost v obci.

Z hlediska ochrany hodnot v izemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich dtvar( ani
kulturnich hodnot.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH:

e ROZVOJ BYDLENI
Koncepce narlstu poctu obyvatel z platného Gzemniho planu z roku 2005 o 350 obyvatel byla
nyni v novém uUzemnim planu redukovana. Pivodné stabilizované a dosud nezastavéné plochy
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byly pfehodnoceny a ¢astecné prevzaty do nového Uzemniho planu, dale byly definovany nové
zastavitelné plochy, a to tak, aby v obci byl zachovan jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj
prirGstku bytd se navrhuje pfevazujici formou individualni vystavby rodinnych doma.

e ROZVOJ PLOCH PRO OBCHODNI A KOMERCNI ZARIZENI

Zajmem obce je do uzemniho planu zafadit plochy pro komeréni vyuZiti a skladovani, které budou
pfinosem pro zaméstnanost mistnich obyvatel.

e ROZSIRENi PLOCH PRO VYROBU A SKLADOVANI

Obec usiluje o posileni pracovnich prilezitosti, a proto navrhuje nové plochy pro drobnou a
femesinou vyrobu

e ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodovod:

Z vefejného vodovodu, je zasobeno cca 95 % obyvatel, cca 5 % obyvatel vyuzivd soukromych
zdrojli. Stav je stabilizovany, kapacita vodovodu je dostate€na i pro napojeni nové vystavby. Voda
je do obce pfivadéna gravitacné z vodojemu KozZova hora 2 x 6 000 + 2 x 20 000 m3 (457,6 / 450,6
m.n.m.). V souvislosti s rozvojovymi tendencemi obce se systém zasobovani vodou nebude ménit
a kapacita je dostate¢na i pro novou vystavbu.

Kanalizace:

V obci je nyni zrealizovana oddilna kanalizace. Jedna se odvedeni splaskovych vod z obce Velké
Pfitono a Dolany do gistirny odpadnich vod v k. U. Dolany s kapacitou 1500 EO s vypousténim
vycCisténé vody do Zakolanského potoka. Z uvedeného vyplyva, ze nova COV ma dostateénou
kapacitu pro sou€asny i navrhovany pocet obyvatel, mimo lokalitu Z28/BV. U rozvojové plochy Z
28 pro cca 190 obyvatel se pfedpoklada feSeni odkanalizovani samostatné.

Plynovod:

V obci je vybudovan plynovod, v sou€asné dobé je kapacita dostacujici. Zasobovani plynem s
ohledem na rozvoj obce bude feSen nasledné v souladu s rozvojovymi zaméry provozovatele.

¢ ROZVOJ DOPRAVY

V soulasné dobé je obec obsluhovana silnici 1/61, odbod&ujici z dalnice D6, vedouci od jihu k
severu stfedem Uzemi obce Velké Pfito€no a sméfujici dale na Kladno. Dale silnicemi 111/10138,
I11/00716 a mistnimi komunikacemi. Pfedmétna silni¢ni sit tvofi nosnou komunikaéni kostru
feSeného Uzemi, na kterou jsou pfipojeny dale mistni ucelové komunikace, zpfistupfujici jednotlivé
Céasti obce, stavby a rozvojové lokality a pozemky. V centru obce je vybudovan kruhovy objezd na
silnici 1/61. Z hlediska rozvoje je silni¢ni sit v obci stabilizovana, ale z pohledu umisténi pramyslové
zény Kladno-Jih je dopravné pretizena. Za 24 hodin projede obci podle séitani RSD v roce 2016
11000 vozidel z toho 1300 tézkych nakladnich vozu. Proto je jedinym FeSenim vystavba obchvatu
mésta Kladna a propojky D6 a D7.

Ze ZUR Stredogeského kraje a dle pozadavku RSD byl v fe$eni izemniho planu vymezen koridor
pro Vychodni pfivadéé Kladno o Sifce 100 m a koridor o Sifce 300 m pro zasituovani Silnice I/61 a
dale koridor o Sifi 100 m pro silnici Napojeni 11l/00716.

B4. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

PRIRODNIi A KULTURNIi HODNOTY:

Re$ené Uzemi je vtomto sméru méné vyznamné. Z hlediska ochrany kulturnich pamatek nejsou
v Uzemi registrovany zadné zaznamy. Objekt €. p. 37 — barokni Spychar z druhé pol.18.stoleti,
dokladujici architektonicky a urbanisticky vyvoj obce, byl vroce 2008 zbofen. Z hlediska
urbanistickych hodnot v obci je cenné Udoli Zakolanského potoka s rybnikem a bfehovymi porosty a
svahy.

Pfi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na urbanistické a historické souvislosti stfedu
obce. Jsou v izemnim planu respektovany a nebudou dotéeny zadnym z rozvojovych zaméra. Uzemi
se naléza na plochach s moznymi archeologickymi nalezy. Pro budouci stavebni ¢innost, pfi zahajeni
zemnich praci je nutny archeologicky prazkum.
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NEROSTNE BOHATSTVI:

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou jsou v katastru obce registrovany tyto jevy:
- nenachazeji se zadna pravé oteviena dulni dila

- nenachazeji se zadna poddolovana uzemi, hlavni dulni dila a deponie

- nenachazeji se Zadné sesuvy

- je evidovana vrtna prozkoumanost od 5 do 25 m

C.URBANISTICKA KONCEPCE

Pavodni urbanisticka struktura, ve spravnim Gzemi obce, zUstava i nadale zakladem osidleni obce. Pfi
urCovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou€asného usporadani
sidla. Je navazovano na strukturovani zastavby puvodniho osidleni, nastolené sou€asnym stavem.
Nynéjsi navrh uzemniho planu také respektuje rozvoj obce, definovany v plivodnim uzemnim planu
obce, schvaleném v roce 2005.

C1. RESENi KONCEPCE

e Do navrhu nového uzemniho planu jsou ve smyslu schvaleného zadani nového uzemniho planu
zarazeny vybrané dosud nezastavéné rozvojové plochy z plivodniho Gzemniho planu obce z roku
2005 a dale nové navrhované zastavitelné plochy. Oboje tyto plochy jsou k sobé pfifazeny, uceleny
a jsou definovany jako zastavitelné.

e Rozvoj bydleni v obci se navrhuje jak formou dostavby rodinnych domk( na volnych pozemcich
uvniti Uzemi, tak v mistech navazujicich na stavajici zéstavbu a dale se navrhuje rozSifeni
zastavitelného Uzemi na zapadé uzemi obce.

e Soucasné uspofadani dopravy v obci je pro ndvrh nového uzemniho planu vychozi. Pro obsluhu

navrhovanych zastavitelnych ploch se odvozuje nova navazujici sit mistnich obsluznych
komunikaci.
Koncepce soucasné technické infrastruktury je platna i pro navrh Gzemniho planu, tj. zasobeni
vodou z vefejného vodovodu i zasobeni plynem. V obci je realizovana nova oddilna kanalizaéni sit.
Navrhovana zastavitelna Uzemi mimo lokalitu Z28 budou napojena na soulasny systém
infrastruktury. U plochy Z28 se bude fesit odkanalizovani samostatné.

e Pro zajisténi kvality Zivotniho prostredi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci a
stabilizuji se navrhované systémy USES i ostatni prvky pfirody.

e Z vymezeni ochrannych pasem a limitl v Gzemi vyplyva omezeni funkci na plochach.

C2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navrhu Uzemniho planu byla pouZita metodika MINIS, vydana Krajskym ufadem Stfedoleského
kraje, jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich kédi a jsou oéislovany. Navrhované
zastavitelné plochy maji kéd Z s Cislem a podkdd uréujici jejich vyuziti. Navrhované prestavboveé
plochy maji kéd P s pofadovym &islem a podkdéd uréujici jejich vyuziti. Plochy krajinného razu, kde se
jedna hlavné o zelen, maji kéd K s pofadovym Cislem a plochy rezerv pro dalsi ¢asové obdobi maji
kéd R a poradoveé Cislo.

Zastavitelné plochy byly v prabéhu projednavani Navrhu Uzemniho planu ve smyslu stanovisek
dotéenych organu statni spravy a pozadavku obce upraveny, tj. nékteré byly vypustény, pfevedeny do
rezervy, redukovany, zmenseny a dale byly nékteré dle aktualniho stavu pfevedeny do zastavéného
uzemi. VSechny navrhované zastavitelné lokality Z byly pfecislovany do chronologického poradi takto:
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OZN.PLOCH | KOD VYUZITi | ROZLOHA ha POZNAMKA

Z01 sV 0,23 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP

202 sV 0,24 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP

203 SV 0,97 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

Z04 SV 0,89 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

205 SV 1,06 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

Z 06 SV 0,86 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

z07 VD 428 giséak\e/:??f 837::52/%%\fgdniho UP, v r.2010 vydano stavebni

Z 08 VD 0,85 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP, zmengena

Z09 VD 3,26 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

Z10 VD 0,85 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

Z1 DS 0,30 Plocha komunikace z ptivodniho UP

Z12 BV 2,88 Nova zastavitelna plocha, rozsifeni zastavéného uzemi

Z13 DS 0,90 Nova plocha pro komunikaci

Z14 BV VYRAZENA [ZASTAVENO

Z15 DS VYRAZENA |[ZASTAVENO

Z16 SV VYRAZENA

z17 SV VYRAZENA

Z18 BV Precislovana |PreCislovanoze Z18naZ 12/ BV

Z19 DS 0,07 Nova plocha pro komunikaci

Z20 DS 0,04 Nova plocha pro komunikaci

Z21 DS 0,14 Plocha pro komunikaci z ptivodniho UP

Z22 TO 0,01 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP

Z23 0os VYRAZENA

Z24 DS 0,2 Zastavitelna plocha pro komunikaci z ptivodniho UP, protazena

Z 25 BV 0,16 Nova zastavitelna plocha, rozSifeni zastavéného uzemi

Z 26 DS 0,64 Nova plocha pro komunikaci

z27 VYRAZENA

Z 28 SV 10,91 Nova zastavitelna plocha pro bydleni

Z29 DS 0,44 Plocha pro komunikaci z ptivodniho UP

Z30 DS VYRAZENA

Z31 BV VYRAZENA

CELKEM 30,18 ha
ROZDELENi PLOCH DLE UCELU VYUZITi:
BV - BYDLENI/ RODINNE DOMY VENKOVSKE............c.ccoooviiiiririnrnn. CELKEM 3,04 ha
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE.......................ccccceeeee.e.. .CELKEM 15,16 ha
VD - VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA............cocovenv. CELKEM 9,24 ha
DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNIENI. ..ot CELKEM 2,73 ha
TO - PLOCHA PRO NAKLADANI S ODPADY A COV........ccoooovinriririrninninens CELKEM 0,01 ha
CELKEM 30,18 ha

C3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

P 01 BV 1,47 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
P 02 DS VYRAZENO | Zastavéno
P 03 OX na OM VYRAZENO

CELKEM 1,47 ha
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C4. VYMEZENIi PLOCH ZMENY V KRAJINE

K 01 Z0 0,14 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K 02 Z20 0,69 Nova plocha zelené podél Vychodniho pfivadéce Kladno
K03 Z20 0,58 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K 04 FAY VYRAZENO

K 05 ZS 0,65 Plocha zelené soukromé

K 06 w 0,58 Z louky rozliv na rybnik

K 08 20 0,13 Nova plocha zelené ochranné a izola¢éni
K 09 Z0 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K10 Z0 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izola¢éni
K11 Z0 VYRAZENO

K12 Z0 0,15 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K13 Z0 0.36 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K 14 Z0 1,20 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K15 Z0 2,71 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni

C5. PLOCHY UZEMNICH REZERV

CELKEM 7,57 ha

R 01 SV 4,12 Rezerva pro bydleni

R 02 OoM 1,42 Rezerva pro vybavenost, zmensena o koridor prelozky 1/61
R 03 SV VYRAZENO

R 04 SV 3,34 Rezerva pro bydleni

R 05 Z0 0,30 Rezerva pro zelen ochrannou a izolacni

R 06 Z0 VYRAZENO

RO7 VD VYRAZENO

R 08 Z0 VYRAZENO

CELKEM 9,18 ha

C6. PROMITNUTI NADRAZENYCH DOKUMENTACI DO RESENI UP

e Zohlednéni ZUR Stfedoéeského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1 roku 2015

1) Vysledky, vyplyvajici ze ZUR, aktualizace &. 1 z r. 2015, jsou v fe$eni tzemnim planu obce
respektovany a zapracovany, jedna se o nasledujici limity:

stavajici zastavba obce, vodni plochy a toky

komunikaéni sit, stavajici pfivadé¢ pro Kladno-silnice 1/61

vymezeni koridoru o $ifi 300 m pro pfelozku silnice 1/61 a vymezeni koridoru o $ifi 100 m

pro vychodni pfivadé¢ Kladno

vymezeni koridoru pro Modernizaci trati Praha-Ruzyné&-Kladno

el. vedeni E 01

regionalni biokoridor RK1139

zarazeni Uzemi do oblasti se shodnym krajinnym typem, tj. "S 09 / krajina sidelni"

2) Aktualizace ZUR &.1 z r. 2015, se tyka se zejména fe$eni dopravni infrastruktury z hlediska
predchéazeni zapornych vlivi na Zivotni prostfedi v UPD, minimalizovani zabor(i ZPF,
zachovani priichodnosti turistickych cest a zamezeni zhorSovani odtokovych pomérd.

V feseni UP jsou tyto limity respektovany, stavajici dopravni infrastruktura je stabilizovana.
Pro noveé zastavitelné lokality budou vybudovany pfistupové komunikace v nutném rozsahu.
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 Zohlednéni Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1 z roku 2015

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu. Dale specifikuje
plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.
Spravni Gzemi obce Velké PFitoéno, ve smyslu Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni
aktualizace &. 1 - schvalené usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015 lezi v metropolitni rozvojové
oblasti OB 1 Praha a dale se Gzemi obce nachazi v oblasti vymezenych koridora a ploch
dopravni infrastruktury. Spravni uzemi obce neni zafazeno ve specifickych oblastech.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury v PUR CR:

Silni¢ni doprava — Koridory kapacitnich silnic (Zkvalitnéni silniéniho spojeni Praha — Karlovy Vary
— Cheb — SRN), vazba na némeckou silni¢ni sit, souc¢ast TEN-T.

V navrhu Uzemniho planu jsou respektovany tyto stanovené republikové priority a nyni
navrhovana zastavba do téchto specifikovanych Uzemi nezasahuje.

e Promitnuti Uzemné analytickych podkladi ORP Kladno, 4. aktualizace z roku 2016

Jednim z Gkold UAP je stanoveni problémovych jevil a definovani stfetd. Ty jsou FeSenim

uzemniho planu minimalizovany. Uzemni plan rozviji a navazuje na jiz definovanou koncepci

obce z predchazejici tzemné planovaci dokumentace. Odraz UAP v feSeni Gzemniho planu:

- respektovani hranice spravniho uzemi

- respektovani ploch vefejného vybaveni, vodnich ploch a tok(, pad I. tf. ochrany

- respektovani limitd: zastavéné uzemi, technické infrastruktury, dopravni infrastruktury,
elektronickych vedeni, biokoridoru

Identifikované problémy z UAP:

- lokality se nenachazi v Uzemi s urbanistickymi zavadami

- na novych zastavitelnych plochach nejsou stfety s limity v zemi

- nové zastavitelné plochy jsou napojitelné na dopravni infrastrukturu a nepfispivaji
k dopravnim zavadam

- v Uzemi nejsou definovany hygienické zavady

- zastavitelné lokality se nedotknou chranénych loziskovych tzemi

- zastavitelné lokality se nedotknou ochrannych pasem vodnich zdroju

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav viech zafizeni v Uzemi.

D1. DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA:

Velké PrFito€no se nachazi cca 20 km severozapadné od hranice hlavniho mésta Prahy. Od Prahy je
obec pfistupna z jizni strany po dalnici D6 a z ni odbocujici silnici 1/61, vedouci od jihu k severu
stfedem Uzemi obce Velké PFitoCno a sméfujici dale na Kladno. Dal8i dopravni obsluhu zajidtuje
silnice 111/10138, 111/00716 a mistni komunikace. Pfedmétna silni¢ni sit' tvofi nosnou komunikaéni
kostru feSeného uUzemi, na kterou jsou pfipojeny dale mistni ucelové komunikace, zpfistupriujici
jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Uprostfed obce na stavajici silnici 1/61 - dopravnim pfivadéci
do mésta Kladna — je nové vybudovan kruhovy objezd.

Z hlediska vyvoje obce lze povazovat tuto dopravni koncepci za stabilizovanou. Pfipojeni nové
zastavitelnych lokalit bude ze stavajici dopravni sité. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit
feSena uvnitf nové navrhovanych ploch. Také zlGstanou nezménény Sitkové parametry souCasnych
komunikaci.

Z hlediska dalSich rozvojovych zamér( komunikacni sité je v severni ¢asti feSeného Uzemi planovana
pfelozka komunikace 1/61 v&etné vychodniho pfivadéce Kladno. Pro nasledné umisténi komunikace je
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do feSeni uzemniho planu obce zapracovano vymezeni koridoru o $ifi 300 m pro pfelozku silnice 1/61
a vymezeni koridoru o $ifi 100 m pro vychodni pfivadé¢ Kladno, a to na zakladé nadfazené
dokumentace ZUR a podkladti RSD CR. Koridory jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace také
jsou uvedeny ve vykresu Verfejné prospésné stavby.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA:
Uzemi je vsoudasné dob& obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou vramci regionalniho
integrovaného dopravniho systému Praha. V obci jsou zfizeny 4 zastavky autobus(, jejich umisténi
Ize pro navrhové obdobi povazovat za stabilizované.
Spoje: - Praha Zli¢in — Velké P¥ito¢no €. spoje 100324 45

- Kladno — Velké P¥itocno €. spoje 225614 55

ZELEZNICNi DOPRAVA:

Zapadni Casti obce prochazi jednokolejna celostatni Zelezniéni trat €.120 Praha — Chomutov. Dle
vyjadieni SZDC k fe$eni Uzemniho planu ze dne 16.3.2018 &.j. 21243/2018-SZDC-GR-026 probiha
zpracovani pripravné dokumentace dil¢i stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo)-Kladno
(mimo)". Pro Usek na spravnim uzemi obce Velké Pfito¢no je zakreslen v grafické Casti dokumentace
uzemniho planu koridor. Stavba je dale uvedena ve vyctu verejné prospésnych staveb a je zakreslena
ve vykresu VPS.

D2. VODOVOD

(zdroj PRVKUK Stfedocesky kraj v aktualizovaném znéni)

Obec Velké P¥itocno je z 95 % zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu a zbyvajicich
5 % obyvatel vyuziva soukromych zdroju. Voda je do obce pfivadéna gravitatné z vodojemu Kozova
hora 2x6000 + 2x20000 m3 (457,6/450,6 m n.m.), ktery je napojen na systém mésta Kladno.

Systém zasobeni obce Velké Pfitoéno pitnou vodou se nebude ménit v souvislosti s rozvojem obce.
Pocita se s dostavbou vodovodni sité tak, aby rozvojova uzemi a vSichni obyvatelé byli pfipojeni na
tento vefejny vodovod s dostatecnou kapacitou.

Vzhledem k vydatnosti zdroje a vykonu osazené Cerpaci techniky se nepfedpoklada vyuziti vefejné
vodovodni sité pro pozarni ucely.

D3. KANALIZACE

(zdroj PRVKUK Stfedocesky kraj)

Nové vybudovana kanalizace v obci byla spolufinancovana z prostfedki Operacniho programu
Zivotniho prostfedi. Jedna se odvedeni splaskovych vod z obce Velké Pfitoéno a Dolany do nové
vybudované distirny odpadnich vod v k. U. Dolany, kapacita 1500 EO s vypousténim vycisténé vody
do Zakolanského potoka. Celkova délka kanalizace 6666,5m, z toho gravitaéni 5905,5m, kanalizace
tlakova 140 m, vytlaky 621 m, 1 Cerpaci stanice. Realizaci stavby jsou zcela naplnény potfeby obce.
Destové vody jsou z ¢asti obce odvadény destovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikopu, struh a
propustk( do mistni vodotece.

Navrhované zastavitelné lokality jsou napojitelné na tuto infrastrukturu. U rozvojové plochy Z 28 pro
cca 190 obyvatel bude odkanalizovani feSeno samostatné.

Dale se predpoklada, ze desStové vody budou u jednotlivych domi likvidovany na vlastnich
pozemcich.

D4. ELEKTROROZVODY

Spravni Gzemi obce je ve spravé firmy CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Dé&&in. Uzemi je zasobeno
elektrickou energii z hlavniho vzdusného VVN vedeni 110 kV a 22 kV. V Uzemi jsou umisténa
podzemni kabelova vedeni a nadzemni vedeni NN 0,4 kV. Dale 6 transformacnich stanic s napétovou
hladinou TS 22/0,4 kV, a to:

TS €. 5142 Bytovky, TS €. 508 U silnice, TS €. 5099 Vagnerplast (neni distribuéni), TS ¢. 4288 Statek,
TS €. 5001 V Lukach, TS €. 4663 Susicka.

V feSeni Uzemniho planu obce se uvazZuje s rozSifenim zastavby a s narlistem spotfeby az do vyse
soucasnych kapacit trafostanic a pfenosové schopnosti vedeni 22 kV. Zajisténi narlstu spotfeby a
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napojeni nové zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach dale je zdsadné podminéno novou
vystavbou a dostavbou potfebné technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou trafostanic dle
konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek v souladu ze zaméry provozovatele.

D5. PLYNOFIKACE

V uzemi obce je vybudovana plynovodni sit. STL Ffad pfichazi severné od obce z Kladna.
V severovychodni ¢ast katastru protina Uzemi VTL plynovod 350 DN. Z technologickych objekt
zdsobovani plynem neni v Uzemi evidovana VTL regulacni stanice. Distributorem v uzemi je RWE
Stfedoleska plynarenska a.s. Rozvoj Uzemi z hlediska zasobovani plynem bude feSen v naslednych
dokumentacich v souladu s rozvojovymi zaméry provozovatele sité.

D6. TELEKOMUNIKACE

Obec spada do atrakéniho obvodu ATU Kro&ehlavy. Uzemim prochazi dalkovy kabel Telecomu a jizné
od obce dale dalkovy kabel STE. Uzemim obce dale prochazi radioreléové paprsky. Pfijem televiznich
signall je zajiStovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do
budoucna se téz nepfedpoklada.

Pfi rozvoji uzemi a navrhovanych zamér( dostavby obce bude bilance kapacitnich potifeb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narlist zastavby
jednotlivych lokalit, a to v souladu s rozvojovymi tendencemi plasobicich provozovateld.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1. KRAJINA

Obec Velké Pfito€no sousedi s méstem Kladno, svou severni &asti pfimo pfiléhd kjeho jizni
primyslové zoné. Obec je blizkosti mésta Kladna provazana a ovlivnéna, ma charakter pfiméstského
sidla.

Soucasnou krajinu obce Ize definovat jako kulturni zemédélskou krajinu, nalezi do oblasti krajinného
razu Kladensko. Zaujima specifické uzemi Kladenské tabule a souvisejicich navazujicich okraji (dle
Studie vyhodnoceni krajinného razu na casti uzemi Stfedoleského kraje: Oblast je vymezena v
prostoru mezi Slanym, Kralupy nad Vitavou, Prahou a Kladnem. Vyznacuje se otevifenou
zemédélskou krajinou. Prevaznou cast Kladenska zaujima tepla podoblast, ktera se vyznacuje
dlouhym, teplym a suchym létem, prechazejicim na zapadé a jihozapadé do mirné teplé podoblasti,
vyznacujici se vihéim létem a delSim trvanim snéhové pokryvky...)

Resené katastralni uzemi obce Velké P¥itoéno ma diagonalné protahly zalomeny tvar, vedouci
severovychodné a jihozapadné po krajiné, do néhoz je uprostfed pravouhle zafiznuto prdmyslovou
zbnou uzemi Mésta Kladna. Vlastni sidlo obce lezi v t&€Zisti uzemi. Krajina katastru je malo zvinéna,
ma mirné ¢lenénou konfiguraci terénu s primérnou nadmorskou vyskou 391 m.n.m. Nezastavéné
Uuzemi je zemédélsky vyuzivanou krajinou bez zastoupeni les(l, ale s prvky rozptylené zelené a
doprovodnou zeleni Zakolanského potoka s pFitoky, ktery protéka uzemim od zapadu vychodnim
smérem. Z hlediska pfirody se vfeSeném uUzemi, na jeho prostorovém clenéni, dale vyznamné
podileji dalSi krajinné struktury, a to rybnik ve stfedu obce, trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky.

URBANISTICKA KONCEPCE,

definovana v izemnim planu z roku 2005, z(stava i nadale zakladem osidleni. Re$eni nyné&jiho
uzemniho planu z tohoto puvodniho uspofadani vychazi a navazuje na ni. Rozvoj obce je smérovan,
jak do dostavby domkl ve volnych prolukach, tak do rozS$ifeni zastavitelného Uzemi po obvodu
zastavéného Uzemi obce. Dale je rozvoj obce zaméfen na zasituovani ploch pro bydleni na zapadé
spravniho uUzemi obce. Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni
kapitole.
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VODNI TOKY

Z hlediska potencionalnich povrchovych vod je feSené Uzemi hodnoceno jako prumeérné (stuper 3
ze 6) a z hlediska podzemnich vod jako podprimérné (stupen 2 ze 6). Nizky potencial podzemnich
vod je zplUsoben jak geologickou a hydrogeologickou stavbou Uuzemi, tak skute€nosti, Zze bylo uzemi
v pribéhu minulych stoleti odlesnéno a intenzivné vyuzivano pro zemédélskou €innost.

Hydrologicky uzemi spada do povodi Vitavy, kam je jeho &ast odvodniovana Zakolanskym potokem
s pritoky (Unétickym potokem, Dolanskym a Lidickym). V8echny toky se vyznaduji velkou
rozkolisanosti pritok b&hem roku. Udolni niva potoka Zakolanského potoka kromé& vodohospodarské
funkce zabezpe€uje ochranu uUzemi pfed pFivalovymi desti, zajiStuje prichodnost pfirodnim
prostfedim vcetné rozlivu a také vyznamnou mérou posiluje ekologickou stabilitu uzemi. V uzemnim
planu je feSena jako nezastavitelné uzemi.

RADON
V feSeném Uzemi, dle odvozené mapy radonového rizika, se prolinaji oblasti 1 — s nizkym radonovym
rizikem a s oblasti 2 — se stfednim radonovym rizikem.

E2. DEFINOVANI PLOCH V KRAJINE S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi obce je v grafické ¢asti dokumentace bezezbytku pokryto plochami v barvé odpovidajici
jejich funkénimu vyuziti a jsou oznaceny podkddem zpusobu vyuziti dle metodiky MINIS, vydané
Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje. Plochy stavaijici, jejichz funkce se neméni maji plnou barvu,
plochy se zménou vyuziti jsou pokryty barevnou Srafou odpovidajici novému ucelu vyuziti. VSechny
nové zastavitelné plochy jsou dle metodiky MINIS déle oznacéeny KODEM podle zplisobu vyuZiti.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou O obecnych poZadavcich
na vyuZivani Gzemi. Jsou stanoveny regulativy vyuzZiti Uzemi s urCenim hlavniho, pfipustného,
nepfipustného, podminéné pfipustného vyuziti. Z vymezeni ochrannych pasem a limitl v uzemi dale
vyplyva omezeni funkci na plochach.

PREHLED PLOCH (v textové i grafické &asti):

- BV - bydleni - v rodinnych domech venkovské

- 8V - plochy smiSené obytné — venkovské

- OV - plochy ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM - plochy ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
- 0OS - plochy ob¢anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
- VD - plocha vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

- VZ - plocha vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba

- Tl - technicka infrastruktura — inZenyrské sité

- PV - plocha vefejna prostranstvi

PREHLED PLOCH KRAJINNEHO RAZU:
ZS - zelen soukroma a vyhrazena
- ZV - zelen / vefejna prostranstvi — vefejna zelen
- 20 - zelen ochranna a izolaéni
- NP - plochy pfirodni
- NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NZ - plochy zemédélské
- W - plochy vodni a vodohospodaiské

E3. ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU NA KRAJINU

e Prostupnost krajiny — navrh konceptu systému cest v krajiné, péSich cest a cyklostezek
Z hlediska prostupnosti Uzemi jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajing, tj. mistni,
obsluzni, polni a pfistupové cesty. PFi stavebni Cinnosti musi byt zachovan pfistup na stavajici
zemé&délské obhospodafované pozemky.
Mirné zvinény charakter Uzemi s pomérné hustou komunikaéni siti a relativné niz§imi intenzitami
silni¢ni dopravy na mistnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky.
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Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras. Do grafické ¢asti
jsou prevzaty a zakresleny trasy cyklostezek dle pasportu komunikaci v obci z r.2015.

¢ Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy. Do uUzemi jsou navrhovany pasy ochranné a izolaCni zelené, zejména oddélujici
komunikaéni systém od ploch pro bydleni. Dal8i protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v Gzemi. V zastavéném uUzemi zvySuje
ekologickou stabilitu rozptylena zelen.

¢ Vymezeni dalSich opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Za ucelem zvySeni ekologické stability krajiny se v uzemnim planu definuji plochy regionalnich a
lokalnich USES. Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkt bude dle podminek regulativii
zasituovana zelen. Rodinné domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat
pozadavkim na rodinné bydleni. DesStové vody musi byt v maximalni mife shromazdovany a
likvidovany na vlastnich pozemcich.

¢ Koncept rekreacniho vyuzivani krajiny
V definovaném nezastavitelném Uzemi v krajiné se neumistuji zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné uUzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci — pési
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany jak ucelové cesty v krajing, tak vymezeny systém
cyklotras dle pasportizace komunikaci obce.

e Uzemni systémy ekologické stability:

Prirodni prvky v krajing, zajisStuji jeji ekologickou stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu.
V feSeni uzemniho planu obce je zapracovano umisténi systémua ekologické stability, a to jak
regionalni, tak lokalni urovné. Plochy USES, vymezené pro toto fe$eni, se v navrhu Gzemniho
planu stabilizuji. V ramci uzemniho planu jsou v feSeném Uzemi respektovany pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny raz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybnik i potoky
s pfilehlym Gzemim. Do tras biokoridort jsou dale umistény plochy pro pfirodni rozliv pfivalovych
vod v Krajiné.

REGIONALNI USES:

tvofi propojeni lesniho komplexu Kozova Hora RBC 1472 biokoridorem lu¢niho typu RK 1139
s RBC 1473 Dolansky haj. Biokoridor je veden po Dolanském a Zakolanském potoce. Zakresy jsou
provedeny v grafické ¢asti Uzemniho planu.

LOKALNI USES:
na biokoridoru RK 1139 jsou pfevzata z nadfazené dokumentace a definovana 2 lokalni biocentra
luéni €. 353 a €. 352. Viz graficka ¢ast uzemniho planu.

E4. LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENI ZAPLAVOVYCH UZEMi

Stanovené limity v uzemi jeho vyuziti omezuji, vylucuji, pfipadné podminuji umistovani staveb. Jsou
vlastné hranici i pfekazkou pro vyuziti Gzemi, a to hranici relativné neprekroc€itelnou. Normativni ¢asti
limitd jsou pfedevsim ochranna pasma stanovena podle pfislusnych pravnich pfedpisu.

Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonu (legalni ochranna pasma), jina jsou
vyhlaSovana jinymi organy nez stavebnimi ufady a dalSi vyhlaSuje sam stavebni Ufad z podnétu jinych
organul statni spravy. Ve vyuziti izemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych pasem:

e SITELEKTRO - stavajici zafizeni (dle zak. 222/1994 Sb. v platném znéni)

-vrchnivedeni 22 KV. ..., 10 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
-vrchnivedeni 110KV ..., 15 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
-vrchni vedeni 220 KV.......ooiiii i, 20 m, na kazdou stranu od krajniho vodie
-vrchnivedeni 400 KV.......oooiiii e, 30 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
- kabelové vedeni 22 KV......o.oii 1 m od krajniho kabelu
- ArafostaniCe. ... 30 m od stanice

Uzemni plan VELKE PRITOCNO strana 16



SIT ELEKTRO - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)

elektrick€ vedeni VIN. ... ..o 7 m od krajniho vodice

VODOVODNI RADY (dle zak. 274/01 Sb.)

- DN do 500 mm v€etné na vSechny strany od potrubi............ccoiiiiiiii e 1,5m

- DN nad 500 mm v&etné na vSechny strany od potrubi............cccoiiiiiiii 25m

- je-li potrubi o prm. 200 mm a vice, uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m, zvétSuje se rozsah pasma o 1 m na
obé strany.

- ochranné pasmo |. stupné vodovodni studné.................cccovvirievirevenennnnns dle rozhodnuti o ochranném pasmu
- u vodovodnich pfivadécti DN 700 a DN 800 mm zachovat volny manipulaéni na kazdou stranu od plasté
POLrubi Pro MOZNOSE OPIaV......ccce e §min. 50 m

KANALIZACE (dle SN 756101 a CSN 756402)

stokove sit€ a kanalizani PHPOJKY ... ..iuiii e 3m

PLYNOVODY (dle vymezeni zakona ¢.458/2000 Sb.)

- ochranné pasmo u plynovodu a pfipojek do DN 200 mm vEEtN. ..........ccoeeiiiiiiiniie e 4m
- ochranné pasmo u plynovodu a pfipojek od DN 200-500 MM.......ccuiiiiiiiniiie e 8m
- ochranné pasmo u plynovodl a pfipojek nad DN 500 mm.. e 12 M
- ochranné pasmo u nizkotlakych a stfednétlakych plynovodu a prlpOJek ................................................. 1m
- ochranné pasmo u technologickych ObJEKLU. ... ... ..o e 4m
- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 900..........cuiuiiniiiie e 4m
- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 1000.........c.iuiririi e e e e e e rrre e 4m
ANODOVE UZEMNENI. ...ttt 100 m
ochranné pasmo kabelovyCh rozvodU. ...........oiuiii e 15 m

KOMUNIKACE (dle zakona &.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)

S AINICE e 100 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
- silnice I. tfidy... terererenrreee e D0 M 0d 0SY pfilehlého jizdniho pruhu
- silnice II. nebo III trldy a mlstnl komunlkace ............................................................... 15 m od osy vozovky

ZELEZNICE (dle zakona o drahach &. 266/1994 Sb.)

ochranné pasmoO drahy...... ..ot 60 m od osy krajni koleje

PODMINKY SOUBEHU A KRIZOVANi PODZEMNICH VEDENI

KFizovani a soub&hy podzemnich vedeni budou provedena v souladu s platnymi Ceskymi normami. Pfi stavbé
budou dodrzena ustanoveni norem:

CSN 736005 - Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni

CSN 341100 - Elektrické vedeni venkovni - kfizovatky a soub&hy vedeni

CSN 342100 - Piedpisy pro nadzemni sdélovaci vedeni

CSN 334050 - Predpisy pro podzemni sdélovaci vedeni

ZAPLAVOVA UZEMI

Spravnim Uzemim obce Velké Pfito¢no protéka Zakolansky potok. Spravcem potoka je statni
podnik Povodi Vitava. V izemnim planu je Uzemi udolni nivy feSeno jako nezastavitelné z ddvodu
rozlivu pfilivovych vod v pfipadé ohroZeni. Obec nema vypracovany plan ochrany pfed povodnémi.
Pro zmirnéni dopadu pfivalovych destt v uzemi je v pasu biokoridoru RBK 1139 na ¢astech
pozemku €.parc.261/3,261/10,261/15,280/5 a 280/23 navrzeno 5 ploch pro rozliv pfivalovych vod.

OCHRANNE PASMO STAVAJICIHO ZEMEDELSKEHO AREALU

je definovano v platném uzemnim planu z r. 2005, navrh nového uzemniho planu tento stav
respektuje a pfebira do FeSeni. Je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

OCHRANNA PASMA LETECKYCH ZABEZPECOVACICH ZARIZENi MINISTERSTVA OBRANY

dle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o

uzemnim planovani a stavebnim Fadu.
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F — STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfislusné charakteristice
Uuzemi a funkéni ploSe. To znamena, ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako hlavni
vyuziti, pripustné vyuziti, podminéné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pro zastavitelné plochy plati nutnost uzavieni planovaci smlouvy.

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhd Uzemi na zakladé
spole¢né charakteristiky jednotlivych Uzemi se z&kladnimi regulativy a limity.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH / VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuZiti

- pFislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- vystavba fadovych dom( a viladomu

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vyméfe 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené

- 30%

* pozemky o vyméfe 600-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené
- 35%

- pozemky o vyméfe nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
—40%

- v pfipadé déleni stavebnich pozemk( zastavénych stavbami pro bydleni ke dni nabyti U€innosti
tohoto Uzemniho planu musi nové oddéleny pozemek splfiovat min. vyméru 450 m? a zbyvaijici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi splnit min. vyméru 350 m?

- maximalni podlaznost RD:

1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- max. vySka staveb — 10 m

- pfi dostavbé stavebnich mezer v zastavbé& nutno respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni
stavajici zastavby

- parkovani vozidel uzivatell musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

DalSi podminky:

- srazkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku

- vrdmci Uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokazano spinéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie
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SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pFislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

- sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- vystavba fadovych domU a viladomu

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- zastavba pozemnimi objekty bude plné respektovat urbanistickou strukturu okolni zastavby a vysku
sousednich objektu
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vyméfe 450—-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené
- 30%
- pozemky o vymére nad 600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené —
30%
- maximalni podlaznost:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1 - 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- regulativy pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby:
- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni €aru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivatell musi byt zajis$téno na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

DalSi podminky:

- vrdmci Uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano splnéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

- srazkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku (za predpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek).

- max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch bude vsakovano do podélnych past doprovodné zelené
(napf. do podélnych mélkych zatravnénych pfikopu vyspadovanych k silnici, bez Uprav povrchu)

Podminky pro plochu Z28:

- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vymeéfe 450-600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%
- pozemky o vyméfe 600-900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%
- pozemky o vyméfe nad 900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%

- max. zastavéna plocha hlavni stavbou pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a
neruSici sluzby — 45 %

- umisténi ploch zelené — dle obecné definice ploch SV

- podminkou bude realizace ob&anského vybaveni sou¢asné se zahajenim vystavby bytl

- pro lokalitu Z28 bude vypracovana uzemni studie, kde budou stanoveny podminky prostorového
usporadani, systému dopravniho a technického feSeni a systému zelené
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- parkovani vozidel uzivatel musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

- vzhledem k velké vzdalenosti od centra obce bude v ramci lokality navrzeno feSeni technické
infrastruktury samostatné

- v lokalité Z 28 bude vymezena plocha pro vefejny prostor o velikosti min. 1 500 m2/2 ha

- podél obsluznych komunikaci v lokalité budou vymezeny pruhy zelené a stromoradi

PODKLAD PRO ZADANi UZEMNIi STUDIE PRO LOKALITU Z 28/SV POD KOZOVOU HOROU

1. Zakladni identifikaéni udaje
Misto: k. u. Velké Pfitocno,
Lokalita: Pod Kozovou Horou, ¢asti pozemku parc. €. 254/1, 254/2 a 254/20, k. u. Velké Pfito¢no.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha.

2. Davod a cil azemni studie

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Ptitoéno a upfesné&nymi potfebami specifikovanymi
v zadani Uzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale stavebni zakon).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového uspofadani uzemi a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy GUzemi a bude zajiSténa pési
prostupnost uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

3. Vymezeni feSeného uzemi
Re$ené lUzemi se nachazi v severozapadnim cipu katastralniho GUzemi obce Velké Pfitogno.
Plosny rozsah Gzemni studie je oznaden v grafické éasti Uzemniho planu Velké Pfitoéno. Plocha
lokality Z 28 lezi na ¢astech pozemku €. parc. 254/1, 254/2 a 254/20, k. U. Velké Pfito¢no. Celkova
rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim SV — smiSené
obytné venkovské.

4. Regulace uzemi

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

bytové domy

obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusSici sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé hlavniho vyuziti
pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici k bydleni a obsluze Uzemi neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti

Podminky zastavitelnosti pozemki RD hlavni stavbou:

- pozemky o vyméie 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%

- pozemky o vyméie 600-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%

- pozemky o vymére nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
—40%
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Podminky zastavitelnosti pozemku pro bytové domy, obchodni zafizeni a nerusici sluzby:

- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %

- max. vySka staveb — 10 m

- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni stavajici zastavby

- parkovani vozidel uzivatell musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Plochy ob&anského vybaveni dle §6 vyhl.501/2006 Sb., v platném znéni a dle §2 odst.1, pism. k) stavebniho zakona

Hlavni vyuziti: plochy pro obcCanské vybaveni vefejné infrastruktury, pfevazné nekomercéniho
charakteru

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro socialni a zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodinu

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych sténi a garazi, slouzicich potiebé
pfedmétné plochy

- vedeni cyklistickych stezek a pfisluSnych komunikaci péSich

- stavby infrastruktury (kanalizace, vodovody, plynovody, rozvody elektro, telekomunikaci,) v¢.

nezbytnych technickych zafizeni, trigonometrickd sit a podobné
- plochy zelen liniové a plodné

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni kromé bytu spravci

- vyroba a skladovani prdmyslu tézkého a lehkého

- zemédélska vyroba

- rekreace

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za predpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch
(ti. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych pasl doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Gprav povrchu).

OM - OBCANSKE VYBAVENiI — KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost

Pripustné vyuziti:
- administrativa

- obchodni prodej

- obchodni zafizeni
- ubytovani

- stravovani

- sluzby
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- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosSna

- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Podminéné funkéni vyuziti:
Cerpaci stanice PHM

Nepfipustné vyuziti:
zafrizeni, neslouzici danym aktivitam

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku, za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek. Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch
(ti. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych past doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Gprav povrchu).

0OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- hFisté a sportovisté

- zarizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného tuzemi

- hFisté a sportovisté v ramci zelené

- rekreacni plochy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé& funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfisludné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:
zafrizeni, neslouzici sportovnim aktivitam
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami — 60 %

VD - UZEMi VYROBY A SKLADOVANIi — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni malovyroby, femesiné nebo pfidruzené vyroby, vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy drobné femesiné vyroby
- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelaiské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- Cerpaci stanice PHM
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- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- retenéni nadrze

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

- nalokality Z 07/VD a Z 09/VD bylo vydano v r.2010 stavebni povoleni ¢j. OV/4456/09-6
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- max. vySka zastavby — 13 m

- srazkoveé vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku

Podminky prostorového usporadani pro vyuziti VD na pozemcich ¢. parc. 52/1, ¢ast €. parc.
53/31 a ¢. parc. 402:
maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami — 80 %

VZ - UZEMi VYROBY A SKLADOVANIi — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy
- sklady

- skladovaci plochy
- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

- max. vySka zastavby — 13 m

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a vedeni technické infrastruktury a souvisejicich zafizeni

Pripustné vyuziti:

- upravny vody, vodojemy a vodovody

- COV, kanalizace

- trafostanice, rozvodny, energeticka vedeni

- regulaéni stanice, plynovody

- telekomunikaéni zafizeni a vedeni

- zafizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolacni zeleh

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
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- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

TO — PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: plochy skladek, sbérnych dvord apod.

Pripustné vyuziti:

- skladky

- sbérné dvory

- zafizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI

Hlavni vyuziti: plochy silni¢ni dopravy, véetné pozemki pro umisténi soucasti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy komunikaci

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zafezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zarfizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
- doprovodna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

Podminky prostorového usporadani pro Z26/DS:
zastavbu nutno koordinovat s pfipravovanou stavbou Zelezni¢ni infrastruktury.

DZ - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZELEZNICNI

Hlavni vyuziti: plochy Zelezni¢ni dopravy, véetné pozemku pro umisténi souc¢asti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy pro provoz Zelezni¢ni sité

- plochy komunikaci

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zafezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zarfizeni pro udrzbu zeleznice a komunikaci
- doprovodna a izolacni zelen
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Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

PV — VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni vyuziti: vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci,
slouzici k setkavani, oddechu a relaxaci obyvatel

Pripustné vyuziti:

- ulice

- ndmésti

- Navsi

- trzisté

- vefejna zelen, parky

- chodniky, pési cesty

- détska hfisté, zpevnéné plochy pro sportovni vyuziti
- plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kapli¢ky, pomniky, lavicky apod.)
- plochy pro parkovani

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
jakékoli jiné vyuziti, nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Regulace: Ureno pro realizaci a udrzbu zelené

Pripustné vyuziti:

- sady, zahrady

- liniova a plosna zelen

- pFirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- stavby nezbytné pro realizaci a udrzbu zelené&, o celkové zastavéné ploSe do 25 m? a vySce do 5 m

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti: vyznamné plochy zelené v sidlech

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené udrzované verejné pfistupné

- zelen ochranna liniova a plosna

- parky

- vodni plochy,

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

Nepripustné vyuziti:

- zarizeni, neslouzici dané funkci

- stavby billboardl a informativnich panell
- stavby nad 1 m vySky

Uzemni plan VELKE PRITOCNO strana 25



ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo nezastavéném Uzemi, moznost
realizace protihlukovych opatfeni, regulativ nestanoven

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevazuijici ptirodni funkci, zahrnuji chranéné plochy a prvky USES

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy

- liniova a plodna zelen

- pFirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace pési a vozidlové v nejkratSich moznych trasach

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevazujici pfirodni funkci, regulativ neni stanoven.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: Ur€eno pro zemédélské vyuziti, regulativ nestanoven

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: Vymezeni ploch za u&elem zajidténi podminek pro nakladani s vodami, regulativ
nestanoven.

Pozadavek prostorového usporadani:

- podél koryt vodnich tok(l bude zachovano volné nezastavéné uzemi o Sifi 6 m od bfehové ¢ary na
obé strany, pro prichod velkych vod a jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby
koryt vodniho toku

- v koryté vodniho toku nesmi byt umistovany Zadné nové stavby ani vysazovany nove trvalé porosty

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

G.1.1 Ve smyslu ustanoveni § 170 odst. Stavebniho zakona v aktualnim znéni je v feSeni uzemniho
planu z nadfazené dokumentace ZUR Stfedodeského kraje v aktualnim znéni a na zakladé
podkladd od RSD CR vymezen koridor o $ifi 300 m pro pielozku silnice 1/61 a pro vychodni
pfivadé¢ Kladno vymezen koridor o Sifi 100 m. Oba koridory jsou zakresleny v grafické €asti
dokumentace a ve vykresu VPS-Vefejné prospésSné stavby. Koridory jsou oznageny koédy
WD 14, WD 15 a WD 16.
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G.1.2 V grafické &asti je do feseni UP ze ZUR Stredodeského kraje pievzat a dle podkladi SZDC
vymezen koridor VPS D209 pro umisténi stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné-Kladno".
Ve vykresu verejné prospésnych staveb tzemniho planu je koridor vyznacen kédem WD 17.

G.1.3 Ve smyslu § 170 Stavebniho zakona v aktualnim znéni jsou v izemnim planu definovany tyto
vefejné prospésné stavby dopravni pro dopravni obsluhu spravniho uzemi obce, v€etné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a moznosti jejich fadného uzivani, a to:

WD 01/Z 26
WD 04/ Z 21
WDO08/Z13
WD 09/Z29
WD 10/ Z11

G.2 VEREJNE PROSPESNE OPATRENI

G.2.1 Ve smyslu § 170 v aktualnim znéni jsou v Gzemnim planu z nadiazené dokumentace ZUR
zapracovany plochy:
« stabilizace Regionalniho USES RBK 1139
¢ vodni nadrz - retence v izemi, a to K 06 / W parc. €. ¢ast 53/35

G.2.2 Dle pozadavku obce pro funkci retence v krajiné a zachyceni nahlych pfilivovych vod jsou
navrzeny v trase USES RBK 1139:
zadrzovaci nadrze prirodniho charakteru na ¢astech pozemk( parc. €. 261/3, 280/5,
261/10, 280/23 a na ¢asti pozemku parc. €. 261/155, navazujiciho na vodni tok

G.3 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Uzemnim planem nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

- ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.
Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem
3,5 kW nebo elektronickych sirén bude fedena z obecniho ufadu v centru obce Velké Pfito¢no a
z dalSich vytypovanych budov v ostatnich &astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat celé
zastavéné uzemi obce.

- OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych €asti rodinnych doma, obytnych domu a
provoznich objektll jako improvizovanych ukrytd ke snizeni destrukénich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich ucinki sou¢asnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi
havariich v miru, a to pfedevS§im v podzemnich prostorach. Tyto ukryty jsou upravovany
pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdroji. Situace bude operativné
feSena krizovym Stabem obce.

- EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo fedené uzemi neni znam Zadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do KLADNA, kde jsou vétSi ubytovaci kapacity
a zdravotnicka zafizeni.

- SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
V obci Velké Pfitoéno neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou
z vefejnych staveb, proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

- VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpecnych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpecného odpadu prostrednictvim specializované firmy.
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- ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci
prace se budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery ur¢i rozsah, zpUsob i
opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.

- OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Velké Pfitono nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné
odpovidajici objekty.

- NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGII

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 l/den/obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynl uzemné prislusného hygienika.

V sougasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ
Distribuce a.s. Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory
elektrické energie, jejich distribuce bude fizena krizovym Stdbem obce.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V FeSeni uzemniho planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
néz Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I STANOVE[\Ii KQMPENZACNiCH OPATRENI DLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyly stanoveny

J. POCET LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU GRAFICKE
CASTI

- Textova €ast (pfil. ozn. €. 00) navrhu Uzemniho planu obce Velké Pfito€no obsahuje 34 stranek.
Obsah textu je zpracovan dle pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 458/2012 Sb.

- Graficka pfriloha k navrhu je zpracovana ve smyslu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 458/2012 Sb. a
obsahuje tyto ¢asti a vykresy:

Navrh tzemniho planu

01. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI M 1:5000
02. HLAVNI VYKRES M 1:5000
03. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB M 1:5000
04. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY M 1:5000
Odlvodnéni tzemniho planu

05. KOORDINACNI VYKRES M 1:5000
06. VYKRES SIRSICH VZTAHU M 1:50000
07. VYKRES PREDPOKL. ZABORU ZPF M 1:5000
08. VYKRES ETAPIZACE M 1:5000
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L. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

V feSeni Uzemniho planu Velké Pfito¢no jsou definovany tyto lokality, v nichz je podminéno
zpracovani uzemni studie:

Z 28/SV aZ12/BV.

PODKLAD PRO ZADANiIi UZEMNi STUDIE PRO LOKALITU Z 28/SV POD
KOZOVOU HOROU

1. Zakladni identifikacni tudaje

Misto: k. U. Velké PFito¢no,
Lokalita: Pod KoZzovou Horou, ¢asti pozemkl parc. €. 254/1, 254/2 a 254/20, k. U. Velké Pritoéno.
Celkova rozloha feSeného uzemi je 10,91 ha.

2. Duavod a cil tzemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je proveéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké PFitoéno a upfesnénymi potfebami specifikovanymi
vzadani Uzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, aktualni znéni (dale stavebni zakon).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového uspofadani uzemi a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a bude zajiSténa pési
prostupnost Uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

3. Vymezeni feSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi v severozapadnim cipu katastralniho Uzemi obce Velké Pfitogno.
Plosny rozsah Gzemni studie je oznaden v grafické éasti Uzemniho planu Velké Pfitoéno. Plocha
lokality Z 28 lezi na ¢astech pozemku €. parc. 254/1, 254/2 a 254/20, k. U. Velké Pfito¢no. Celkova
rozloha feSeného Uzemi je 10,91 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim SV — smiSené
obytné venkovské.

4. Regulace uzemi

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

bytové domy

obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusSici sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici k bydleni a obsluze uzemi neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky zastavitelnosti pozemki RD hlavni stavbou:
- pozemky o vyméie 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%
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- pozemky o vyméie 600-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%

- pozemky o vymére nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
—40%

Podminky zastavitelnosti pozemku pro bytové domy, obchodni zafizeni a nerusici sluzby:
- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stanich na vefejnych komunikacich

DalSi podminky:
- v lokalité bude vymezena plocha pro vefejny prostor o velikosti min.1 500 m*/2ha
plochy vefejného prostranstvi situovat na dvou vétSich samostatnych plochach
- v ramci lokality budou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost — MS, obchody a drobna
vyroba, nerusici okoli

5. Pozadavky na feseni uzemi

- urbanistickou koncepci uspofadani lokality, vzhledem ke konfiguraci uzemi, navrhnout tak, aby
jednotlivé vyméry pozemku byly navrzeny v ucelenych plochach a nebyly rozmistény nahodné po
celé ploSe — tzn. navazovat na sebe plochy s min. vymérou pozemku dle prostorovych regulativd
uvedenych v kapitole F.

- prostorové uspofadani lokality FeSit s ohledem na krajinny raz

- definovat limity pro jednotlivé stavby na pozemcich tj.:
uliéni ¢ary, stavebni ¢ary, vyska zastavby atd.

- urcit oploceni, resp. vysky plott a pruhlednost do ulice (vefejného prostoru) a mezi jednotlivymi
parcelami

- podél obsluznych komunikaci v lokalité vymezit pruhy zelené a stromoradi

- pfi feSeni prostor( jednotlivych ulic je podminkou vysadba rozptylené zelené (vysoké stromy) a
zelené (vysoka i nizka zelen)

- Fe8it pozarni zabezpeceni lokality

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost souvisejicich ploch. Je
nutné rozvojové zaméry zejména dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu vzajemné
koordinovat. Je tfeba respektovat limity vyuziti uzemi, a to zejména: ochranné pasmo silnic,
ochranné pasmo siti elektro, kanalizace, vodovodu, plynovodu, ochranné pasmo RR tras a také
archeologickou zénu.

U nové navrhovanych staveb budou v projektové dokumentaci pro Uzemi anebo stavebni povoleni
nutno prokazat, Zze stavajici zdroje hluku i zdroje hluku v nové navrZzenych objektech neprekraduji
hygienické limity pro chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb a chranéné
vnitfni prostory staveb.

PFi feSeni Uzemni studie nutno zpracovat hlukovou a rozptylovou studii — z toho budou vyplyvat
pozadavky na ochranu lokality pred stavajici navazujici plochou vyroby na uzemi mésta Kladna.

7. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Doprava

- navrh komunikaci musi splfiovat poZzadavky na jejich Sifkové usporadani v€etné komunikaci pro
pési (viz Vyhl. €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni)

- vymezit plochy pro komunikace v€etné chodniku — patefni komunikace,

- vymezit dopravni napojeni lokality a hlavni vstupy do uzemi

- vyfesit dopravni obsluznost uvnitf lokality, doprava v klidu uvnitf lokality

- feSeni parkovani a odstavovani vozidel (parkovani vozidel obyvatelll musi byt zajisténo na
vlastnich pozemcich, ostatnich uzivatelt na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich)
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- preferovat moznost obytnych zén — stanovit min. Sifky komunikaci, chodnikd a jejich umisténi
(jednostranné, oboustranné, vymezit v kazdé ulici plochy uliéni zelené zahrnujici i rozptylenou
zelen)

- respektovat zachovani Cistych rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfizovatek.

- max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch bude vsakovano do podélnych pasu doprovodné
zelené (napf. do podélnych mélkych zatravnénych pFikopl vyspadovanych k silnici, bez uprav
povrchu)

Inzenyrské sité
- vzhledem k tomu, Ze je lokalita Z28 vzdalena od zastavéného Uzemi centra obce, bude z
ekonomickych ddvodl navrzena samostatna koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych
siti
- zasobovani vodou lokality a odkanalizovani lokality bude FeSeno samostatné v souladu
s platnymi pfedpisy na useku vodniho hospodafstvi.
- budou uréeny napojovaci body na vefejny vodovod
- budou navrZzeny napojovaci body na vefejny plynovod
- budou ur€eny napojovaci body na elektrorozvody, budou vymezeny plochy pro trafostanice
- budou navrzena umisténi vefejného osvétleni — bude stanovena max. vySku stozart VO
- vsakovani, zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
bude feSeno v souladu se stavebnim zakonem.
- z hlediska odpadového hospodarstvi budou feseny prostory pro vybudovani dostate¢ného
mnozstvi odpovidajicich stanovist na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.
feSit pozarni zabezpeceni

8. Pozadavky na obsah a formu zpracovani Uzemni studie

Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovana s obci Velké Ptitoéno a dale s vybranymi
dotéenymi organy a pfipadné spravci siti, zejména s: Hasiéskym zachrannym sborem
StfedoCeského kraje, Krajskou hygienickou stanici pro StfedoCesky kraj, Spravou zelezni¢ni a
dopravni cesty, Magistratem mésta Kladna-odborem Zivotniho prostfedi, odborem dopravy,
majitelem, resp. provozovatelem vodovodu a kanalizaci, plynovodu, elektro rozvod( apod.

POZADOVANY OBSAH UZEMNIi STUDIE

TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

Zakladni udaje

Vymezeni FeSeného uzemi

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka.

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani ploch, vymezenych ve studii
Podminky pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro technickou infrastrukturu

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi.
. Druh a a&el umistovanych staveb.

10.Podminky pro vymezena ochranna pasma

11.Udaje o poétu listt a po&tu vykres Uzemni studie

CoNIOR~WN =

ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Udaje o pofizeni tzemni studie

Vyhodnoceni souladu tzemni studie s platnou UPD

Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd a spravcl inzenyrskych siti

IR

VYKRESOVA CAST UZEMNIi STUDIE BUDE OBSAHOVAT ZEJMENA
VYKRES SIRSICH VZTAHU, M 1: 1 000
VYKRES URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICFKEHO RESENI, M 1: 500
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VYKRES DOPRAVNi’INFRASTRUKTURY, M 1: 500
VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1: 500

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a 4x v digitalni podobé
s grafickou Casti ve formatu *.pdf., dwg. a ve strojové Citelném formatu a textovou €asti ve formatu
Microsoft Word.

9. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci €innosti

Pofizovatel Uzemni studie poda poté, kdy schvalili mozZnost jejiho vyuZiti jako podkladu pro
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, navrh na viloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti. Lhdtou pro pofizeni Uzemni studie je do 4 let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu.

PODKLAD PRO ZADANi UZEMNI STUDIE PRO LOKALITU Z 12/ BV

1.

Zakladni identifikaéni udaje

Misto: k. 0. Velké Prito¢no
Lokalita: ¢asti pozemku parc. €. 86/1 a 86/16 k. 4. Velké Prito¢no. Celkova rozloha feSeného Uzemi
je 2,88 ha.

Dulivod a cil uzemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je proveéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Pfitoéno a upfesnénymi potfebami specifikovanymi
v zadani GUzemni studie. Ugelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto Gzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, aktualni znéni (dale ,stavebni zakon®).

Uzemni studie zpracuje koncepci urbanistického a prostorového uspofadani izemi a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy tuzemi.

. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi lokality Z12 / BV se nachazi ve vychodni ¢asti katastralniho dzemi obce. Plogny
rozsah Uzemni studie je oznaden v grafické &asti Uzemniho planu. Plocha lokality Z 12 leZi na
Castech pozemku ¢.parc.86/1 a 86/16 k. uU. Velké Pritoéno. Celkova rozloha feSeného uzemi je
2,88 ha. Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim BV / bydleni v rodinnych domech venkovské

Regulace

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfisludné komunikace pé&3i a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfiipustné vyuziti:
- ve8keré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vystavba fadovych domu a viladomt

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- velikost pozemku pro rodinné dom?/:
- pozemky o vyméfe 450-600 m“, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha
zelené — 30%
* pozemky o vyméfe 600—-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha
zelené — 35%
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* pozemky o vyméfe nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha
zelené — 40%

- maximalni podlaznost RD:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- max. vySka staveb — 10 m

- pfi dostavbé stavebnich mezer v zastavbé nutno respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni
stavajici zastavby

- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych
stanich na vefejnych komunikacich

DalSi podminky:

- sradzkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku

- v rdmci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokazano spinéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

5. Pozadavky na feSeni Uzemi

- urbanisticka koncepce uspofadani uzemi

- prostoroveé uspofradani lokality s ohledem na krajinny raz

- fesSit vefejné prostranstvi, nutno dodrzet vyhlasku ¢. 501/2006 Sb. (Lze zahrnout plochy zelené
podél komunikaci s umoznénim vsakovani destovych vod), vzhledem k navaznosti na plochy ZV
neni potfeba stanovit samostatny verejny prostor

- drobnou ob&anskou vybavenost fesit v ramci rodinnych domu, popf. plochy velikosti odpovidajici
plose RD

- vytvofeni 10 m zeleného pasu vzrostlé zelené o min. vySce 3 m oddélujici komunikaci a areal
zemédélského druzstva.

- definovat limity pro jednotlivé stavby na pozemcich tj.:
uliéni Cary, stavebni Cary, vySka zastavby atd.

- urcit oploceni, resp. vySky plotd a prahlednost do ulice (vefejného prostoru) a mezi jednotlivymi
parcelami

- podél obsluZznych komunikaci v lokalité vymezit pruhy zelené a stromoradi

- pfi feSeni prostoru jednotlivych ulic je podminkou vysadba rozptylené zelené (vysoké stromy) a
zelené (vysoka i nizka zelen)

- feSit pozarni zabezpeceni lokality

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funk&éni navaznost na okolni plochy. Je
nutné rozvojové zaméry, zejména dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu vzajemné
koordinovat, respektovat limity vyuZiti Uzemi, a to zejména: ochranné pasmo zemédélského arealu,
ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo siti elektro, kanalizace, vodovodu,
plynovodu, ochranné pasmo RR tras i archeologickou zénu.

V ramci uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano spinéni platnych hygienickych
limitd.

PFi feSeni Uzemni studie nutno zpracovat hlukovou a rozptylovou studii — z toho budou vyplyvat
pozadavky na ochranu lokality pfed stavajicim aredlem zemédélského druZstva.

7. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Doprava:

Bude navrzeno optimalni napojeni ploch na komunikacni sit obce. Je nutno zachovani gistych

rozhledovych poli vSech vzniklych i stavajicich kfizovatek. Bude feSeno:

- dopravni napojeni lokality, feSeni obsluznosti uvnitf lokality

- doprava v klidu uvnitf lokality (parkovani vozidel uzivatell musi byt zajisténo na vlastnich
pozemcich nebo na vyhraZenych stanich na vefejnych komunikacich)

Technicka infrastruktura:
- bude navrZzena koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti
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- budou uréeny napojovaci body na vefejny vodovod a kanalizaci

- budou navrzeny napojovaci body na vefejny plynovod

- budou uréeny napojovaci body na elektrorozvody, dle potfeby bude vymezena plocha pro
trafostanici

- budou navrzena umisténi vefejného osvétleni, bude stanovena max. vysku stozard VO

- vsakovani, zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
bude feSeno v souladu se stavebnim zakonem.

- z hlediska odpadového hospodarstvi budou fedeny prostory pro vybudovani dostateéného
mnoZstvi odpovidajicich stanovist na vyuZitelné slozky komunalniho odpadu.

- bude navrZzeno pozarni zabezpedeni

8. Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

Uzemni studie bude v prib&hu zpracovani projednana a konzultovana s obci Velké Pfitogno.
Uzemni studie bude projednana s dotéenymi organy a pfipadné spravci siti, zejména s:

HasiCskym zachrannym sborem StfedoCeského kraje, Krajskou hygienickou stanici pro
StfedoCesky kraj, Spravou ZelezniCni a dopravni cesty, Magistratem mésta Kladna-odborem
zivotniho prostfedi, odborem dopravy, maijitelem, resp. provozovatelem vodovod( a kanalizaci,
plynovodu, elektro rozvodu apod.

POZADOVANY OBSAH UZEMNIi STUDIE

TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

Zakladni udaje

Vymezeni feSeného uzemi

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch, vymezenych ve studii
Podminky pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro technickou infrastrukturu

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostfedi a ochranu verejného zdravi.
. Druh a ucel umistovanych staveb.

10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

11. Udaje o poétu listi a po&tu vykrestl izemni studie

Nk =

ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Udaje o pofizeni tGzemni studie

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou UPD

Udaije o splnéni zadani tzemni studie

Komplexni zddvodnéni navrhovaného feseni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani tzemi
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organud a spravcu inzenyrskych siti

oorwN

VYKRESOVA CAST UZEMNi STUDIE BUDE OBSAHOVAT ZEJMENA

VYKRES SIRSICH VZTAHU, M 1: 1 000

VYKRES URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICFKEHO RESENI, M 1: 500
VYKRES DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, M 1: 500

VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1: 500

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a 4x v digitalni podobé
s grafickou &asti ve formatu *.pdf., dwg. a strojové Citelném formatu, a textovou &asti ve formatu
Microsoft Word.

8. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence tUzemné planovaci €innosti

Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuZiti jako podkladu pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, navrh na viloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti.

Lhuatou pro pofizeni tzemni studie je termin 4 roky od nabyti u¢innosti Uzemniho planu.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Velké PFitoéno ma platny uzemni plan, schvaleny v roce 2005. Uzemni plan obce zpracovala
Ing. arch. Jitka Mejsnarova, autorizovany architekt.

Nyni, z divodu aktualnich pozadavkl na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) v platném znéni, souvisejicich pfedpisu a provadécich vyhlasek, obec Velké Prito¢no
pofizuje novy Uzemni plan. Pofizovatelem Uzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1
stavebniho zakona obec Velké PFitoéno, opravnénou osobou je Ing. Renata Perglerova —
pofizovatelska €innost v oblasti uzemniho planovani, na zakladé mandatni smlouvy.

Zadani Uzemniho planu obce Velké PFitoéno bylo vypracovano v roce 2011, projednano a schvaleno
zastupitelstvem obce bylo dne 18. 4. 2011 (usneseni zastupitelstva obce €. 59). V zadani byly
definovany zasady z hlediska pozadavk( obce na jeji rozvoj a investorské zameéry. Byly zohlednény
navaznosti na pavodni osidleni obce i na demografické pfedpoklady v izemi. Bral se ohled na kvalitu
zivotniho prostfedi a kulturni dédictvi. Kladl se velky diraz na moznosti technického vybaveni
pfedmétného Uzemi i na dopravni napojeni €asti obce. Jsou respektovany limity v uzemi a poZadavky
nadfazenych dokumentaci, zejména PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje v aktualinim znéni.

Navrh Uzemniho planu Velké Pfitoéno byl zpracovan po schvéleni zadani Uzemniho planu Velké
Pfito¢no zastupitelstvem obce v roce 2011.

Spole¢né jednani o navrhu s dotenymi organy, sousednimi obcemi a ostatnimi organizacemi
probéhlo dne 10. 1. 2012 od 10:00 hod. Lhlta pro doru€eni stanovisek a vyjadfeni byla do 10. 2.
2012. Vzhledem k novele stavebniho zakona byla zvefejnéna vefejna vyhlaska, na zakladé které
mohla podat pfipominky vefejnost. Lhita pro podani pfipominek byla od 6. 3. 2013 do 20. 4. 2013
véetné.

Po ukonceni Ihdty byla stanoviska a vyjadfeni (pfipominky nebyly doruceny) predana podle
ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona k posouzeni z hlediska vlivi Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi — vyhodnoceni je uvedeno v Kapitole 3 textové ¢asti Oddvodnéni. Zarover bylo pozadano o
vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Stanovisko KU Sté. kraje dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona:
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,
¢j. 070900/2015/KUSK ze dne 12. 5. 2015

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh GUzemniho
planu z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sir§i uzemni vztahy a z
hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a se Zasadami tizemniho rozvoje St¢. kraje a zjistil
nasledujici zavady:

Uzemni plan neni v souladu s Politikou Gtzemniho rozvoje CR body 19, 20,28, 30.

Krajsky ufad shledavd navrh Uuzemniho planu v rozporu s ¢lankem 19 Politiky uzemniho rozvoje,
hospodarné vyuzivat zastavéné tGzemi a zajisti ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a s ¢lankem (07) a) a b) Zasad uzemniho rozvoje, tj. pfedevSim navrhovat pfiméfeny
rozvoj sidel. Jelikoz se na proces pofizovani nového Uzemniho planu vztahuje § 18 odst. 4 stavebniho
zakona, dle néhoz je cilem uUzemniho planovani urcit podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavénych pozemk, je navrh
uzemniho planu v rozporu i s timto ustanovenim stavebniho zakona v souvislosti s plochou Z 28. Tato
plocha je umisténa mimo zastavéné uzemi i zastavitelné plochy a pravdépodobné by doslo i k srustani
se sousednim Kladnem a nadale ¢astecné zasahuje i do regionalniho biokoridoru.

Krajsky ufad shledava zduvodnéni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni za u¢elové a vymezeni
ploch za naddimenzované vzhledem k tomu, Ze obec za poslednich deset let vyuZila minimum ploch
z dosud platného Uzemniho planu. Z Uzemniho planu neni patrné, o kolik vzrostl poCet obyvatel za
poslednich deset let, a to by mél byt zaklad vypoctu. Vypocet ploch pro bydleni vibec nevychazi z
demografického vyvoje, ktery jak bylo konstatovano MZP nic nenasvédéuje vyznamnému zrychleni
demografického vyvoje, a tudiz vzhledem k rozsahu stavajiciho zastavitelného (a dosud nevyuzitého
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uzemi) je navrzeny rozvoj neumérné plosné rozsahly. Vymezeni ploch pro bydleni nevychazi z
demografického vyvoje obyvatel obce, a proto neni patrné, jaky rozvoj se na ,zivotnost® izemniho
planu navrhuje (cca 15-20 let) a zda je odpovidajici realnému rozvoji obce po tuto dobu (nikoliv jenom
pranim), resp. zdali navrzeny rozvoj je vyuzitelny bez nadbyte¢nosti. Rovnéz neni ni¢im podlozena, a
krajsky ufad shledava za nadhodnocenou, vyméra parcel 1 500 m2 pro jednotlivé RD, ze které
vypocet vychazi, kdyz v regulativech chybi jzakékoliv plo$na regulace vyméry pozemka. Pro jednotlivé
RD je pfiméfena vyméra cca 800 - 1000 m*, i dle metodiky. Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni
rozvoj:

V navrhu Uzemniho planu je zmifiovana nedostateéna kapacita kanalizace i to, Ze se uvaZuje o
vybudovani spoleéné COV pro Malé Pfitodno, Velké P¥ito¢no a Dolany, ale z navrhu Gzemniho planu
nevyplyva (resp. neni doloZeno &isly/vypo&tem), zda se pogita s kapacitou COV i pro navrzeny rozvoj
obce a zda bude postacovat, proto se krajsky ufad domniva, Ze navrh uzemniho planu je v rozporu s
body 28 a 30 PUR CR. Vibec neni v izemnim planu o$etfeno to, Ze rozvojové lokality bude nutno
napojit na COV a vodovod, takze jejich vyuziti je v podstaté podminéné pfipustné. V grafické ¢asti ve
vykresu technicka infrastruktura nejsou navrzeny zadné nové technické sité, a¢ v textové Casti je
uvazovano s dostavbou vodovodni a kanaliza¢ni sité. Ve stanovisku SEA je stanovena podminka, ze
nové lokality budou napojeny na sité.

Vyhodnoceni zaborti zemédélské ptdy neni provedeno podle spole¢né metodiky MMR a MZP a mélo
byt provedeno pro viechny plochy, i ty pfevzaté z dosud platného uzemniho planu, nebot se jedna o
novy samostatny dokument, jeZ musi byt fadné posouzen s platnymi pravnimi pfedpisy a dokumenty
zavaznymi pro vydani tzemniho planu a fadné odlvodnén. Plocha Z 23 je navrzena na orné pudé
tfidy ochrany 1. a z vétSi ¢asti odvodnéné (coz neni ve vyhodnoceni ochrany pudy uvedeno) a dotyka
se ¢&i zasahuije regionalni biokoridor, &imz se dostava do rozporu s bodem 20 PUR CR.

Krajsky ufad v predlozeném materialu shledal vySe uvedené nedostatky, proto Ize podle § 50 odst. 8
stavebniho zakona zahajit fizeni o Gzemnim planu az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatka.
Dale krajsky ufad upozorfiuje na dal§i nedostatky Uzemniho planu, které vSak nejsou uréujici pro
vydani jeho stanoviska, nicméné je krajsky uUfad pozaduje na zakladé § 171 stavebniho zakona
odstranit.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni je zmateéné a neodpovida § 2 odst. 1 pism. 1) am)
stavebniho zakona. Nejsou rozliSeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni. Stavby
pro télovychovu a sport nemohou byt zafazeny do vefejné prospé&Snych staveb ani do vefejné
prospésnych opatfeni. Vyvlastnéni je mozné jenom pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
(§ 170 odst. 1 pism. a) SZ)., pro vefejné prospé&Sna opatfeni lIze odejmout nebo omezit vlastnicka
prava jenom pro ta, ktera jsou uvedena v § 170 odst. 1 pism. b) SZ. Pro vefejné prospésné opatreni,
které neni stavbou ve smyslu zakona, neni mozné pfedkupni pravo.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni by mély byt rozliSeny v navrhu uzemniho
planu i v jeho grafické Casti a mély by byt uvedeny do souladu s PFilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. odst. 1 pism. h) - vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v &i
prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pfip.
dalSich udaju.

Krajsky urad zjistil z grafické Casti, Zze plochy Z 04, Z 12 a Z 17 zasahuji do ochranného pasma
zemédélskeého arealu. Tento prvek je znazornén v hlavnim vykresu, ale neni oznaéen v legendg, a
tudiz nelze zjistit, zda je ochranné pasmo platné & navrhované. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze
umisténi téchto ploch neni v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, protoze tyto funkce se
vzajemné vylu€uji (a muze se jednat o rozpor s § 3 odst. 3 vyhl. €. 501/2006 Sb.) a nelze chtit omezit
¢innost stavajiciho arealu jenom na zakladé planované vystavby pro bydleni. Ochranna pasma se
vyhlasuji mj. pro ochranu objektd, nebo pro zamezeni negativnich vlivil provozu na ostatni objekty.
Proto by meél mit zpracovatel predstavu aktualnim &i navrhovaném rozsahu ochranného pasma, aby
mohl vyloucit umisténi objektl hygienické ochrany uvnitf tohoto pasma, z ¢ehoz vyplyva, Zze neni
ucelné nechavat vymezeni ochranného pasma az na uzemni fizeni.

Pro jednotlivé funkéni plochy nejsou dostateéné vymezeny ploSné a prostorové regulativy (chybi
vySkové omezeni, vyméry pozemku), jak uklada odstavec 1, pism. f) Pfilohy €. 7 k vyhl. &. 500/2006
Sb., dle néhoz ke kazdému druhu plochy Uzemni plan stanovuje mj. podminky ploSného a
prostorového vyuZiti. Navic koeficient nezastavéného uzemi nemusi byt uplné totozny s koeficientem
zelené (ktery se b&Zné pouziva a ktery je poZzadovan i ve stanovisku SEA).

Tabulka z kapitoly C2 navrhu izemniho planu nesouhlasi s tabulkou uvedenou na str. 28 odGvodnéni
uzemniho planu.”
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Vyhodnoceni: Na zakladé pfipominek ve stanovisku byla dokumentace konzultovana s pracovnici
regionalniho odboru KU St&. kraje a nasledné byla dokumentace doplnéna a bylo poZzadano o vydani
odstranéni nedostatku.

Krajsky urad Stiredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,
¢j. 109325/2015/KUSK ze dne 10. 8. 2015

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh Uuzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi uzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v daldim fizeni o uzemnim planu.

Dale krajsky ufad upozorfiuje na nedostatky uzemniho planu, které vSak nejsou urcujici pro vydani
tohoto stanoviska, ale krajsky ufad je pozaduje odstranit na zakladé § 171 stavebniho zakona.
Vzhledem k tomu, ze COV je budovana pro 3 obce, z Gzemniho planu nevyplyva, zda zmifiovana
kapacita 1 500 EO je jeji celkova kapacita, a pokud ano, kolik EO je vyélenéno pro obec Velké
PFito¢no.

Rovnéz chybi jednoducha uvaha, jaka je potfeba vody a o kolik vzroste navrhovanym feSenim.

Plochy K 06 a K 08 nelze zafadit do vefejné prospénych staveb (nejedna se o stavbu ve smyslu
stavebniho zakona) a plochu K 08 nelze zafadit ani do vefejné prospé&Snych opatfeni (Ucel vyuZiti neni
vyjmenovan v § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona). Plochu K 06 nelze zcela posoudit, protoZe
neni fadné popsana (tak jako i ostatni plochy funkéniho vyuziti K), ale pokud plocha neni urena k
ucelu vyjmenovanému ve vySe uvedeném ustanoveni stavebniho zdkona, nelze ji rovnéZz zafadit ani
do vefejné prospésnych opatfeni.

Vyskové omezeni neni nadale uvedeno pro plochy SV, OV, OM, VD, VZ, TO, prostorové omezeni
neni nadale uvedeno pro plochy OV, VZ, TO.

V zadani uzemni studie neni stanovena podminka, Zze ma byt feSena vodni plocha.

Vyhodnoceni: Upozornéni na nedostatky v Uzemnim planu bude zpracovatel fesSit v dokumentaci
predkladané pro Fizeni o Uzemnim planu.

Po dorudeni potvrzeni o odstranéni nedostatkti bylo zah&jeno fizeni o Uzemnim planu Velké
Pfitoéno. Rizeni o Uzemnim planu Velké Pfitoéno dle § 52 stavebniho zakona probé&hlo v obdobi od
7.4.2016 do 17 5. 2016, a to zvefejnénim a odeslanim vefejné vyhlasky, kterd oznamovala konani
vefejného projednani vcetné mozZnosti uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek. Vefejné
projednani navrhu Uzemniho planu Velké Pfitoéno podle § 52 stavebniho zakona se konalo dne 11. 5.
2016 od 17:00 hod. na Sale Obecniho ufadu Velké Pfitoéno. Oznameni o vefejném projednani
spoleéné s vyzvou o moznosti uplatnéni pfipominek a namitek bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou. Do
stanoveného data byly doruc¢eny namitky vlastniki pozemkl a staveb dotéenych navrhem a
opravnéného investora, které jsou soucasti kapitoly O. a dale pfipominky, které jsou soucasti kapitoly
P., a to v€etné dorucenych stanovisek dotéenych organu. Pofizovatel po doru€eni stanovisek k navrhu
rozhodnuti o namitkach véetné jejich vyhodnoceni zpracoval pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho
planu Velké PFitocno, v€etné vyhodnoceni doru€enych stanovisek a vyjadreni k vefejnému projednani.
Zpracovatel navrh Uzemniho planu Velké Pfitoéno upravil podle pokynt a na zakladé upravené
dokumentace bylo svolano opakované verejné projednani.

Po uplynuti Ihaty pro doruéeni stanovisek k navrhu vyhodnoceni namitek byly pfedany Pokyny pro
zpracovani navrhu pro uUpravu dokumentace pro opakované vefejné projednani. Po upravé
dokumentace bylo zahajeno opakované Fizeni o Uzemnim planu Velké Pfitoéno dle § 52 stavebniho
zakona, které probéhlo v obdobi od 12. 2. 2018 do 22. 3. 2018. Vefejné projednani navrhu se konalo
dne 15. 3. 2018 od 17:00 hod. na sale Obecniho ufadu Velké Pfitoéno. Oznameni o vefejném
projednani spoleéné s vyzvou o moznosti uplatnéni pfipominek a namitek bylo doruéeno vefejnou
vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Velké Pfito¢no v listinné podobé na vyvésce
a v elektronické podobé na elektronické Ufedni desce Obecniho Ufadu Velké Pfito¢no. Do
stanoveného data bylo doru¢eno 10 namitek a 1 pfipominka. Navrh rozhodnuti o namitkach véetné
jejich odGivodnéni a navrh vyhodnoceni pfipominek je uveden v kapitole O. Po doruéeni stanovisek k
navrhu rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odlvodnéni a navrhu vyhodnoceni pfipominek byla
dokumentace upravena a pfipravena k vydani.
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B. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S PUR A
UPD VYDANOU KRAJEM

B.1 Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR

Ve smyslu Politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace & 1 - schvélené

usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015:

-z PUR CR ve znéni aktualizace &.1 nevyplyvaji pro izemi obce Zadné nové priority

- Uzemi obce lezi v jihovychodni €asti spravniho uzemi ORP Kladno. Toto uzemi leZi na zakladé
aktualizace ¢.1 PUR CR v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Tuto
skute&nost vyplyvajici z PUR CR je nutné uzemnim planem respektovat do doby pfipadného
zpresnéni rozvojové oblasti OB1 v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

- spravni Uzemi obce neni zafazeno ve specifickych oblastech.

- uzemi obce se nachazi v oblasti vymezeného koridoru R6, tykajiciho se kapacitnich silnic.
Duvodem vymezeni je zkvalitnéni silniéniho spojeni Praha — Karlovy Vary — Cheb — SRN s
vazbou na némeckou silniéni sit. Reseni tzemniho planu do vymezeného koridoru nezasahuije.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany tyto stanovené republikové priority. Navrhovana

zastavba do téchto vymezenych Uzemi nezasahuje.

B.2 Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu se Zasadami uzemniho rozvoje
Stiredoceského kraje (ZUR), Aktualizace ¢. 1 r. 2015

Vysledky, vyplyvajici ztéto nadfazené dokumentace jsou v feSeni Uzemnim planu obce

respektovany zohlednény a zafazeny do feSeni a to zejména:

a) rozsah zastavitelnych ploch v sidle a stanoveni sméra jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, s ohledem na limity Uzemi a ochranu krajiny byl
provéfovan a se zastupci obce diskutovan, rozsah zastavitelnych ploch byl v pribéhu
projednavani redukovan

b) potfeba obsluznych funkci v sidle s cilem stabilizovat osidleni byla provéfovana, konzultovana
a zvazovana,

c) situace dopravniho napojeni a dopravni obsluhy spadového Uzemi byla pro feSeni tUzemniho
planu provéiena a diskutovana,

d) kulturni a pfirodni hodnoty uzemi jsou v ndvrhu uzemniho planu zohlednény a respektovany,

e) konfrontace rozvoje obce se sousednimi obcemi a méstem Kladno je zajiStovana
prostfednictvim zastupitelstva obce a vzajemnou pfitomnosti pfi projednavani dokumentaci a
rozvojovych zamér(

g) jako nezastavitelny je vymezeny regionalni USES (RBK 1139), funkce je dlezita pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability tzemi,

i) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
nejsou v Uzemnim planu navrhovany

Jsou zohlednény tyto pozadavky ze ZUR:

- zajiténi koordinace Uzemni navaznosti pfi vymezovani USES v Gzemi sousednich obci
- respektovani pfirodnich a kulturnich struktur v krajiné

- respektovani a koordinace nadfazenych systému dopravni a technické infrastruktury

- respektovani limitd v azemi

V navrhu tuzemnim planu obce jsou ze ZUR respektovany pozadavky a udaje, a to zejména:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image Kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Soustfedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;
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¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroju.

Navrh uzemniho plan Velké PFitoéno neovlivni komplexni architektonicko-urbanistickou koncepci

a kulturni kvalitu vlastniho jadra sidla. Do ného neumistuje zadné nevhodné stavby, ale

zachovava a nezasahuje do hodnot zdejSiho pfirodniho prostifedi. Pro FeSeni koncepce

zastavitelnych ploch se v ndvrhu poZaduje nutnost zpracovani uzemnich studii, které budou feSit

urbanistické uspofradani zastavitelnych ploch, parcelaci, dopravni feSeni, technickou

infrastrukturu, umisténi zelené, a to s ohledem na kvalitu zivotniho prostiedi.

(190) ZUR navrhuji na zakladé doporuéeni SEA nésledujici spoleéné prostorové opatfeni pro

plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury:

a) vymezeni koridort s identifikovanym rizikem moZného viivu na ptaci oblasti nebo evropsky
vyznamné lokality soustavy Natura 2000 zpresnit v réamci zpracovani navazujici uzemné
planovaci dokumentace s cilem minimalizace vlivi na dot¢ené oblasti a lokality;

b) vymezeni koridora liniovych zamér( dopravni a technické infrastruktury, které prochazeji
zaplavovym uzemim; smérové feSit v nejkrat§i mozZné délce v zavislosti na mistnich
podminkach;

c) vymezeni koridor(l dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do pasem vodnich
zdroju 1. a 2a stupné, zpfesnit v ramci navazujici uzemné planovaci dokumentace s cilem
nenaru$eni vydatnosti a jakosti dotéenych zdroju;

d) vymezeni Koridorl dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych
dobyvacich prostort a chranénych loZiskovych Gzemi, zpfesnit v ramci navazujici uzemné
planovaci dokumentace s cilem minimalizace objemu zasob vézanych v ochranném pilifi
stavby.

Na uzemi obce Velké PfitoCno jsou ve smyslu vySe citovanych bodu a) — d) nadfazené

dokumentace pfevzaty a stabilizovany plochy a koridory dopravy a technické vybavenosti.

Zaméry, vyplyvajici z této dokumentace jsou v Uzemnim planu obce respektovany zejména:

- koridor pro prelozku komunikace 1/61 o §. 300 m a koridor pro vychodni pfivadé¢ Kladno o S.

100 m
- koridor pro el. vedeni 400 kV

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v

souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pri realizaci rozvojovych zaméri v Sir§im okoli pamatkové chranénych Gzemi a objekti
respektovat kulturné historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické)
a zvaZovat mozné stfety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného rézu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Resené Uzemi je v tomto sméru méné vyznamné. Z hlediska ochrany kulturnich pamatek nejsou

v Uzemi registrovany zadné zaznamy. Uzemni plan respektuje historické, kulturni a pfFirodni

dédictvi. Nedotkne se urbanisticky cennych prostor( historické venkovské zastavby.

(209) V krajiné sidelni stanovuji ZUR tyto zésady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmeény vyuZiti uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Obec Velké Pritodno se nachazi v definované ,krajiné sidelni“. Uzemni plan stanovuje podminky

pro koncepci zastavitelnych ploch tak, aby nebyl snizen obytny standard sidelni krajiny a zalozen

dlvod na znehodnoceni krajinarskych a kulturné historickych hodnot obce. Pro feSeni urbanizmu

zastavby novych ploch je nutné zpracovani Uzemnich studii.
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C. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni uzemi obce Velké Pfito¢no je situovano v jihovychodni €asti okresu Kladno. Obec ma
stanovenou nadmorskou vysku 391 m n.m. Spravni Uzemi obce zabira jedno katastralni tzemi o
velikosti 241 ha. Uzemi obce Velké PFitoéno sousedi na severu s Mé&stem Kladno, na vychodé s obci
Hrebeg, na jihovychodé s obci Dolany, na jihu s obci Malé PFitoéno a na zapadé s obci Pleteny Ujezd.

Legislativné je feSené uzemi:

- Soucasti StfedoCeského kraje, okres Praha — zapad

- Obci s rozSifenou pusobnosti je mésto Kladno

- Stavebni ufad Magistrat mésta Kladno

- Matriéni ufad Magistrat mésta Kladno

- Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj

- Finané&ni ufad pro Stfedodesky kraj, Uzemni pracovi$té Praha zapad

Obec Velké Prito€no je od Prahy vzdalena cca 20 km, sousedi s Uzemim mésta Kladno a od Unhosté
je vzdalena cca 5 km. V téchto méstech jsou zastoupeny struktury ob&anského vybaveni, Skolskych
zafizeni a zdravotni péce. Uzemi obce pfiléha k jihovychodni hranici prdmyslového mésta Kladna,
k jeho primyslové zéné.

Z hlediska dopravnich vztaht je obec plné obsluhovana prostfedky silni¢ni automobilové dopravy.
Sir§i vazby v Gzemi zaji$tuje rychlostni silnice R6, z této silnice je sjezd na silnici I/61, ktera prochazi
obci Velké Pfitoéno a dale sméfuje na Kladno. DalSi dopravni obsluhu zajistuji silnice 111/10138,
[11/00716 a mistni komunikace.

Koncepce soucasné technické infrastruktury je platna i pro navrh uzemniho planu, tj. zasobeni vodou
z vefejného vodovodu i zasobeni plynem. Odkanalizovani sidla bylo zrealizovano z dota¢niho
programu Zivotniho prostfedi. Navrhovana zastavitelna izemi budou napojena na rozsiteny systém
infrastruktury, mimo lokalitu Z28 na zapadé sidla. Jeho koncepce bude stanovena navrhovanou
uzemni studii.

Z hlediska rozvoje obce je funk&ni uspofadani uzemi v navrhu uzemniho planu koordinovano v SirSich
souvislostech. Pro zajisténi rozvoje obce v kontextu SirSiho Uzemi, zlstava i nadale jako vychozi
koncepce dopravni i technické infrastruktury, kter4& ve svych principech zUstane v navrhu UP
zachovana, jen bude postupné rozsifovana a posilovana pro rozvoj novych lokalit. Z hlediska SirSich
vazeb v Uzemi je dale v feSeni Uzemniho planu respektovano feseni dopravni infrastruktury (pfelozka
komunikace 1/61 a propoj pfivadéce Kladna s komunikaci 111/00716) v€etné koridoru o Sifi 100 m a 300
m. Dale souvisejici regionalni USES, pfirodni a kulturni prvky, vodni toky i plochy konfigurace terénu.
Je sledovéna prostupnost 3irsi krajiny i moznosti jejiho rekreacniho vyuZiti.

D. VYHODNOCENi SOULADU SCiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN,
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Navrh uUzemniho planu Velké Pfitoéno naplfiuje cil Gzemniho planovani, kterym je vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost spoleéenstvi obyvatel tdzemi,
ktery uspokojuje soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky generaci budoucich tim, Ze
stanovuje podminky vyuziti zastavénych i zastavitelnych ploch a definuje jejich regulaci.
Pfedpokladem spInéni téchto podminek je =zajisténi rozvoje vystavby uaelnym prostorovym
uspofadanim jednotlivych Casti zastavitelnych i prestavbovych Gzemi kulturni formou s velkym
podilem pFirodnich ploch v€etné zajisténi ucelného usporadani dopravni a technické infrastruktury.

Obec Velké Prito¢no je tésné pfimknuta k méstu Kladno. Velké Pfito¢no je pfedmétem zajmu o
bydleni v pfiméstském prostiedi.
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Zakladni koncepce rozvoje obce Velké Pfitoéno, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany
hodnot Uuzemi jsou dany schvalenym zadanim uzemniho planu obce. dne 18.4.2011. Urbanisticka
koncepce sidla v Uzemi i usporadani krajiny, nastolena predchazejici dokumentaci, je pro rozvoj obce
vychozi. Struktura plvodniho osidleni Uzemi je respektovana. Usporadani krajiny i pavodni
urbanistické struktury obce byly podrobné analyzovany v Urbanistické studii Jihovychod okres Kladno
Z roku 1997 a v feSeni uzemniho planu z roku 2005. Navrh nového uzemniho planu na tuto koncepci
navazuje. Rozvoj obce bude smérovan do dostavby ve volnych prolukach, v mistech navazujicich na
stavajici zastavbu a také se roz8ifuje zastavitelné uzemi dale po Uzemi obce. Charakter zastavby je
regulativy definovan. Nyni v obci pfevazuji domy venkovského charakteru.

¢ PRIRODNI A KULTURNI HODNOTY:

Re$ené Uzemi je v tomto smé&ru méné vyznamné. Z hlediska ochrany kulturnich pamatek nejsou
v Uzemi registrovany zadné zaznamy. Objekt &.p. 37 — barokni Spychar z druhé pol.18.stoleti,
dokladujici architektonicky a urbanisticky vyvoj obce, byl v roce 2008 zbofen.

Z hlediska urbanistickych hodnot v obci je cenné udoli Zakolanského potoka s rybnikem a bfehovymi
porosty a svahy.

Pfi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na kulturni a historické souvislosti stfedu obce.
Jsou v uzemnim planu respektovany a nebudou dotéeny zadnym z rozvojovych zamérd.

¢ NEROSTNE BOHATSTVi

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v katastru obce registrovana:
- zadna pravé oteviena dlini dila, Zzadné sesuvy

- zadna poddolovana uzemi, hlavni daini dila a deponie

- je evidovana vrtna prozkoumanost od 5 do 25 m

E. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

V roce 2011 bylo vypracovano zadani uzemniho planu obce Velké PFitoc¢no, bylo projednano

s dot€enymi organy, sousednimi obcemi a ostatnimi organizacemi a bylo zastupitelstvem obce

schvéleno. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona bude provedeno po projednani

navrhu.

Pofizovatel po projednani navrhu UP prezkouma soulad, a to zejména:

a) s politikou Uzemniho rozvoje v aktualizovaném znéni a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem v aktualizovaném znéni,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpis, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(.

F.VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Velké Pfito¢no je v souladu se stanovisky dotenych organd, uplatnénych v ramci
projednani zadani uzemniho planu. Uzemni plan Velké Pfitocno je v souladu s limity vyuZiti uzemi a
relevantnimi obecné zavaznymi zakony a dal8imi pravnimi dokumenty.

Vyhodnoceni dorué¢enych stanovisek, vyjadieni a pripominek dle § 50 stavebniho zakona:

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu Uzemniho planu Velké P¥itocno bylo zaslano nize
uvedenym dotéenym organum, krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim urbanistickym
obvodim a dalSim vlastnikim a spravciim inzenyrskych siti, komunikaci a pfirodnich prvku:
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Dotéené organy:

1.

n

SOVONO AW

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

22.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a pudniho prostiedi, Vr§ovicka
1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

Statni Urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 1585/9, 110 00 Praha 1

. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150

21 Praha 5

. Krajsky urad StfedoCeskeho kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
- Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 BeneSov
. CR - statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj, Legerova 1825/49,

120 00 Praha 2

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Kladno, Kubelikova 2797, 272 01 Kladno

Obvodni bansky urad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha
5

Magistrat mésta Kladna, odbor architektury a tzemniho planovani, nameésti Starosty Pavla 44, 272
52 Kladno

Magistrat mésta Kladna, odbor Zivotniho prostfedi, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

Magistrat mésta Kladna, odbor vystavby — oddéleni pamatkové péce, nam. Starosty Pavla 44, 272
52 Kladno

Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluZzeb, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

Sousedni obce:

23.
24.
25.
26.
27.

Mésto Kladno, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
Obec Dolany, ¢p. 35, 273 51 Uhnost

Obec Malé Pfito¢no, Kladenska 10, 273 51 Unhost
Obec Pleteny Ujezd, Kladenska 39, 273 51 Unhost
Obec Hiebe¢, nam. Draha 75, 273 45 Hfebe¢

Ostatni organizace:

28.
29.
30.

Povodi Vlitavy, s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5
StfedoCeské vodarny, a. s., U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno
NET4GAS, s. r. 0., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha

Do stanoveného data obdrzel Obecni Gfad Velké PFito¢no nasledujici stanoviska a pfipominky:

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

1. Ministerstvo zivotniho prostredi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128
00 Praha 2, ¢j. 2571/500/20114, 98114/ENV/11 ze dne 2. 2. 2012

Citace: ,Ve Vami feSeném katastralnim Uzemi obce Velké PFito¢no se nevyskytuje zadné lozisko,
dobyvaci prostor ani chranéné loziskové uzemi, které by bylo nutné respektovat.

Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inzenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu § 13, zdkona ¢&. 62/1988 Sb., v platném znéni.

K navrhu uzemniho planu obce Velké Pfitoéno nemame ve smyslu vy$e uvedenych predpist zadné
pfipominky.
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Z hlediska ochrany ZPF sdélujeme, Ze pfislusnym DO na tomto Gseku ZP je organ ochrany ZPF KU.
Upozoriujeme, ze pokud pozadavek na zménu funkéniho vyuziti tzemi fesi lokalitu o vyméfe nad 10
ha, je dotéenym organem MZP a je nutné postupovat dle &l. Il. odst. 1 Metodického pokynu MZP CR
OOLP/1067/96. tj. pozadat o posouzeni a vyjadfeni MZP. Potizovatelé a projektanti jsou povinni
navrhnout pouze feseni respektujici zasady ustanoveni § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.*

4. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1, ¢j.
45093-1/55422-UP/2011-7104/44 ze dne 11. 1. 2013

Citace: ,Ministerstvo obrany, zastoupené Ing. Josefem MANHALEM, feditelem Vojenské ubytovaci a
stavebni spravy Praha ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zak. €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(ll, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka 16,
Vzhledem k tomu, Ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy
Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpe&nosti statu, nemame k feSené UPD, pfi dodrZeni §
175, zakona €. 183/2006 Sb., pfipominek.*

6. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1,
€j. 46814/2011/03100 ze dne 14. 12. 2011

Citace: ,Z hlediska pusobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych
surovin neuplathujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona k vySe uvedené uzemné
planovaci dokumentaci zadné pfripominky, protoze v k. U. Velké PFitoéno se nenachazeji vyhradni
loziska nerostnych surovin.*

10. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska
81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 231023/2011/KUSK ze dne 25. 1. 2012

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4
pism. x) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (1j.
zejména k zvlasté chranénych uzemi v kategorii pfirodni paméatka a pfirodni rezervace, regionalni
Uzemni systémy ekologické stability, zvlasté chranénym druhim zivoCichl a rostlin) nema k
predloZzenému navrhu zadné pfipominky.

Jako organ ochrany pfirody pfisluSny podle ust. § 77a odst. 4. pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisU, konstatuje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
114/1992 Sb., vyloudil vyznamny vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
stanovené pfislusnymi vladnimi nafizenimi, svym stanoviskem ¢&.j. 058447/2011/KUSK ze dne
11.4.2011.°

- dal$i zakony

Citace: ,Z hlediska zakonl €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni neékterych zakonu (lesni
zakon) a €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané
ovzdusi), nema Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi k navrhu
uzemniho planu Velké Pfito¢no pfipominky.*

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad
uplatriujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tfidy podle §
40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
dale jen ZPK, k vySe uvedenému navrhu nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové pécCe, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k pfedloZzenému navrhu uzemniho planu Velké Pfitoéno. S novym stavebnim
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., ostatni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pfislusnost
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spravniho organu statni paméatkové péce jako dotéeného organu pfisludného k uplatnéni stanoviska k
uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou plisobnosti.*

13. CR - statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Stiedoéesky kraj, Legerova
1825/49, 120 00 Praha 2, ¢j. 779-13.12/11/10.103/PS ze dne 26. 1. 2012

Citace: ,K navrhu Uzemniho planu obce Velké Pfitodno vydava Statni energeticka inspekce jako
dotéeny organ pfislusny podle § 94 odst. (2) zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve
znéni zakona ¢. 186/2006 Sb. o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona a
zakona o vyvlastnéni a podle § 13 odst. (3) zakona &. 406/2000 Sb. o hospodareni energii, véznéni
pozdéjsich predpisl nasledujici stanovisko.

Za predpokladu respektovani pfedevsim pozadavkl §§ 46, 68, 69 a 87 zakona ¢. 458/2000 Sb. z 29.
prosince 2000 v platném znéni, nemame z energetického hlediska k vySe uvedenému navrhu
Uzemniho planu obce Velké Pfitoéno dalsi pfipominky.*

22. Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluzeb, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno, ¢;j.
ODaS/3558/11/280 ze dne 6. 1. 2015

Citace: ,Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluzeb, j a k o silnini spravni Ufad ve vécech silnic
a organ statni spravy ve vécech provozu na pozemnich komunikacich, souhlasi s navrhem Uzemniho
planu Velké PFito¢no.”

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

8. Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, &j.
60/2012-910-UPR/1 ze dne 8. 2. 2015

Citace: ,Doprava na pozemnich komunikacich

Re$enym Uzemim prochazi stavajici silnice 1/61, kterou pozadujeme v&etné silniéniho ochranného
pasma respektovat. Déle je FeSenym Gzemim vedena prelozka silnice 1/61, kterou pozadujeme v UP
vymezit a uzemné chranit jako koridor promé&nné Siiky, minimalné vsak v §ifi 100 m (v §ifi budouciho
OP) s tim, Ze v prostoru navrzené kfizovatky bude koridor adekvatné rozSifen. Jako koridor
poZadujeme vymezit také souvisejici propojeni planované 1/61 na stavajici 1/61 (pfivadé¢ na Kladno) a
propojeni na I11/00716. Trasa prelozky 1/61 je provéfena pouze vyhledavaci, resp. koordina¢ni studii a
vymezeni trasy a feSeni kfizovatky v UP je nutné brat pouze jako orientaéni, nikoliv zavazné feSeni.
Ve VPS budou silniéni prelozky uvedeny jako koridory pro VPS véetné vSech souvisejicich staveb a
prelozek siti.

Upozoriiujeme, ze ve vykrese SirSich vztahl je zakreslena varianta prelozky s MUK, ktera jiz neni v
sougasné dobé sledovana. Pozadujeme vymezit koridor v souladu se ZUR dle studie ,1/61 - Vedeni
silnice v Useku R6 (exit Unhost) - R7 (Bustéhrad)" - 12/2009, RAIN. Studie byla poskytnuta jako udaj o
uzemi pro UAP.

Z 13 (dopravni infrastruktura) - poZzadujeme, aby do doby realizace planované pfelozky a pfevedeni
silnici 1/61. Minimalné poZadujeme, aby komunikace Z 13 nebyla napojena na stévajici silnici 1/61.
Dopravni napojeni pfilehlych lokalit je moZno fe8it prostfednictvim komunikace Z 11.

Z 17 - lokalita pro bydleni situovana u koridoru prelozky 1/61. V ZUR je pro silnice I. tfidy stanoven
koridor v Sifce 300 m a uvedeno, Ze do blizkosti silni¢nich koridord je nevhodné umistovat obytnou
zastavbu. Presto, Ze v UP je mozno koridor pro prelozku zuzit az na 100 m, doporugujeme plochu Z
17 upravit dle doporuéeni v ZUR. Stejné jako pro lokality Z 01, Z 02, Z 03

a Z05, vymezené pro bydleni v blizkosti stavajici 1/61, bude u lokality Z 17 uvedeno podminéné
pfipustné vyuziti s podminkou, Zze v ramci uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limitd. Upozorfiujeme, Ze pfipadna opatfeni proti nepfiznivym G&inkdm
dopravy, zejména hluku, nebudou hrazena spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury.*

Vyhodnoceni: Do podminéné pfipustnych podminek pro plochy Z 03, Z 05 bude uveden pozadavek,
Ze v ramci Uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity v
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chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano spinéni platnych hygienickych limitd.
Plochy Z 01, Z 02 a Z 17 se vyfazu;ji.

Napojeni plochy Z 13 navrhne zpracovatel v ramci mistnich komunikaci.

Vzhledem k uplynulé dobé& mezi stanoviskem dotéeného organu a zpracovanim dokumentace pro
vefejné projednani bude trasa prelozky zpracovatelem provéfena a zakreslena podle nejnovéjsi verze.
Napojeni lokality Z13 bylo provéfeno z hlediska SirSich dopravnich souvislosti. Navrhované
komunikace Z13 a Z11 jsou v sou€asné dobé pfirozené vzniklymi a uzivanymi polnimi cestami. Jejich
napojeni na komunikaci v ulici Vitézna bylo upraveno.

Citace:

LDoprava drazni

ReSenym Uzemim je vedena jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni trat ¢.120 Praha-Kladno-
Rakovnik, ktera je dle §3 zakona €.266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a v souladu s usnesenim
viady CR &. 766 ze dne 20. 12. 1995 zafazena do kategorie drahy celostatni. Ochranné pasmo je dle
§ 8 zakona o drahach 60 metr od osy krajni koleje na obé strany.

Z hlediska vyhledovych zaméfuje pfipravovana modernizace trati Praha-Kladno s pfipojenim na letisté
Praha/Ruzyné, na kterou je v souCasné dobé firmou Metroprojekt Praha zpracovana pfipravna
dokumentace. Tato stavba je navrhem respektovana.

Ochranné pasmo drah je dotéeno plochou Z 26 a Z 27. Plocha Z 27 je situovana do prostoru mezi
stavajici zelezni¢ni trat a nové navrhovanou polohu po modernizaci. Z toho dudvodu je nutné
pfipadnou zastavbu koordinovat s pfipravovanou stavbou Zelezni¢ni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Lokalita Z 27 byla z navrhu izemniho planu vyfazena

Doplfiujici vyjadfeni organizaci povéfenych Ministerstvem dopravy CR k vydani doporuéujicich
vyjadfeni:

e Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s. o., Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, ¢j. 6328/2012-

OST ze dne 2. 2. 2012

Citace: ,Z hlediska koncepce a vyhledu Zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢ni infrastruktury Vam
davame nasledujici stanovisko:
Re$enym Uzemim je vedena jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni trat ¢.120 Praha — Kladno —
Rakovnik, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb. o drahach v platném znéni a v souladu s
usnesenim viady CR &. 766 ze dne 20.12.1995 zafazena do kategorie drahy celostatni. Ochranné
pasmo je dle § 8 zakona o drahach 60 metr od osy krajni koleje na obé strany.
Z hlediska vyhledovych zamér(i SZDC je pfipravovana modernizace trati Praha — Kladno s pfipojenim
na letist€¢ Ruzyné, na kterou je v souCasné dobé firmou Metroprojekt Praha zpracovana pfipravna
dokumentace. Tato stavba je navrhem respektovana.
Ochranné pasmo drah je dotéeno navrhem ploch Z26 (dopravni infrastruktura silni¢ni) a Z27
(obCanské vybaveni). Plocha Z27 je situovana do prostoru mezi stavajici Zelezniéni trati a nové
navrhovanou polohou po modernizaci. Z toho divodu je nutné pfipadnou zastavbu koordinovat s
pfipravovanou stavbou zelezni¢ni infrastruktury.
U ploch pro ob&anské vybaveni, sport a rekreaci, pfi kfizeni a soub&hu komunikace, inZenyrskych siti
¢i vedeni se Zeleznici, pfi vysadbé zelené apod. pozadujeme respektovat vyhlasku €. 177/1995 Sb. -
stavebni a technicky fad drah v platném znéni. Musi byt zajiSténa bezpecnost Zelezni¢niho provozu,
provozuschopnost vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce draznich
staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny rozhledové poméry, volny schidny a manipulaéni prostor,
prajezdny profil.
Mimo uvedené neni k navrhu uzemniho planu obce Velké Pfito€no dalSich zasadnich pfipominek.*

Vyhodnoceni: Lokalita Z 27 byla z navrhu izemniho planu vyfazena

¢ Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, &j. 30783-RSD-11-110 ze
dne 10. 1. 2012

Citace: ,ReSenym Uzemim prochazi stavajici silnice 1/61, kterou poZadujeme véetné silniéniho

ochranného pasma respektovat. Dale je FeSenym uUzemim vedena prelozka silnice 1/61, kterou

pozadujeme v UP vymezit a tzemné& chranit jako koridor proménné $itky, minimalné véak v $ifi 100 m

(v Sifi budouciho OP) s tim, Ze v prostoru navrzené kfizovatky bude koridor adekvatné rozsifen. Jako

koridor pozadujeme vymezit také souvisejici propojeni planované 1/61 na stavajici 1/61 (pfivadé¢ na
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Kladno) a propojeni na 111/00716. Trasa prelozky 1/61 je provéfena pouze vyhledavaci, resp.
koordinaéni studii a vymezeni trasy a fe$eni kfizovatky v UP je nutné brat pouze jako orientaéni,
nikoliv zavazné feseni.

Ve VPS budou silniéni pfelozky uvedeny jako koridory pro VPS véetné vSech souvisejicich staveb a
prelozek siti.

Upozorfiujeme, Ze ve vykrese $irSich vztaht je zakreslena varianta prelozky s MUK, kterd jiz neni v
sougasné dobé sledovana. Pozadujeme vymezit koridor v souladu se ZUR dle studie ,1/61 - Vedeni
silnice v Useku R 6 (exit Unhost) - R 7 (Bustéhrad)" - 12/2009, RAIN. Studie byla poskytnuta jako udaj
o tzemi pro UAP.

K nové vymezenym plocham mame nasledujici pfipominky:

Z 17 - lokalita pro bydleni situovana u koridoru prelozky 1/61. V ZUR je pro silnice I. tfidy stanoven
koridor v Sifce 300 m a uvedeno, Ze do blizkosti silni¢nich koridord je nevhodné umistovat obytnou
zastavbu. Presto, ze v UP je mozno kondor pro prelozku zGzit az na 100 m, doporuéujeme plochu Z
17 upravit dle doporuéeni v ZUR. Stejné jako pro lokality Z 01, Z 02, Z 03 a Z05, vymezené pro
bydleni v blizkosti stavajici 1/61, bude u lokality Z 17 uvedeno podminecné pfipustné vyuziti s
podminkou, Zze v ramci uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech podle
NV 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, bude specifikovdna hlukova
zatéz a bude prokazano splnéni platnych hygienickych limitl. Vyuziti ploch musi byt FeSeno tak, aby v
budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G¢inkim dopravy, zejména hluku, jez
nebudou hrazena spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury.

Z13 (dopravni infrastruktura) - pozadujeme, aby do doby realizace planované pfelozky a pfevedeni
silnici 1/61. Minimalné pozadujeme, aby komunikace Z 13 nebyla napojena na stavajici silnici 1/61.
Dopravni napojeni pfilehlych lokalit je mozno fesit prostfednictvim komunikace

Z7,Z8,Z9 aZ16 (plochy pro vyrobu, skladovani a komer¢ni zafizeni) — v ramci Uzemnich fizeni
pozadujeme zpracovat kapacitni posouzeni dotéené silni¢ni sité s tim, ze v souladu s § 39 Zakona ¢
13/1997 Sb., nebudou vyvolané Upravy na silnici |. tfidy hrazeny spravcem a provozovatelem dopravni
infrastruktury.”

Vyhodnoceni: viz vyhodnoceni stanoviska MD CR: Do podminé&né pfipustnych podminek pro plochy
Z 03, Z 05 bude uveden pozadavek, ze v ramci uzemniho Fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limitd. Lokality Z 01 / SV, Z 02 / SV a Z 17 /SV jsou z navrhu UP
vyfazeny.

Napojeni plochy Z 13 navrhne zpracovatel v ramci mistnich komunikaci.

Vzhledem k uplynulé dob& mezi stanoviskem dotéeného organu a zpracovanim dokumentace pro
vefejné projednani bude trasa preloZky zpracovatelem provéfena a zakreslena podle nejnovéjsi verze.

e Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.,, Divize rozvoje dopravy — pracovisté Praha,
Thamova 7, 186 00 Praha 8, ¢j. UP/4060/11 ze dne 7. 2. 2012

Citace: ,Koridor silnice 1/61 je nutné respektovat v souladu s platnymi ZUR Stfedo&eského kraje v $ifi
300 m od osy. Lokality Z16 a Z17 proto pozadujeme upravit tak, aby do tohoto koridoru nezasahovaly.
Dale pozadujeme, aby do doby realizace planované prelozky a prevedeni stavajici silnice 1/61 do
pozadujeme, aby komunikace Z 13 nebyla napojena na stavajici silnici 1/61. Dopravni napojeni
pfilehlych lokalit je mozno FeSit prostfednictvim komunikace Z11.
Funkci bydleni v lokalitach Z01 a Z02 poZadujeme oznacit jako podminéné pfipustnou s tim, Zze v
dalSim stupni dokumentace bude prokazano, Ze nebude prekroena maximalni hladina hluku v
chranénych prostorech.
TaktézZ je tfeba respektovat koridor pro modernizace trati Praha — Kladno a nelze do né&j umistovat
Z2adné rozvojové plochy. Tudiz plochu Z27 je tfeba z uzemniho planu vypustit.

Vyhodnoceni: viz vyhodnoceni stanoviska MD CR: Do podmin&né pFipustnych podminek pro plochy
Z 03 a Z 05 bude uveden poZadavek, Zze v ramci uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech bude prokazano
splnéni platnych hygienickych limiti. Plocha Z 27 je z navrhu UP vyfazena.
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Napojeni plochy Z 13 navrhne zpracovatel v ramci mistnich komunikaci.
Vzhledem k uplynulé dobé mezi stanoviskem dot€eného organu a zpracovanim dokumentace pro
vefejné projednani bude trasa preloZky zpracovatelem provéfena a zakreslena podle nejnovéjsi verze.

10. Krajsky ufad Stfedoeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska
81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 231023/2011/KUSK ze dne 25. 1. 2012

Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu, pozadal dne 9.1.2012 pod ¢&.j. 004212/2012
Ministerstvo Zivotniho prostfedi (MZP) o stanovisko k lokalitam nad 10 ha. Po obdrzeni vyjadfeni MZP
bude vydano samostatné stanovisko k zaboriim zemédélského plidniho fondu.”

Vyhodnoceni: viz niZze uvedené samostatné& dorucené stanovisko.

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,Stanovisko k vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Velké Pfito¢no na zivotni prostfedi (SEA) v
souladu s ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., bude na zakladé zadosti o prodlouzeni lhdty pro
uplatnéni stanoviska dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona, &.j. 000038/2012/KUSK ze dne 2.1.2012,

vydano samostatné.

Vyhodnoceni: stanovisko a vyhodnoceni uvedené v samostatné kapitole 3.c.

10. Krajsky ufad Stfedoeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska
81/11, 150 21 Praha 5, ¢j. 037431/2011/KUSK ze dne 2. 3. 2012

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, v platném znéni

Citace: ,ZdejSi odbor jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny podle ust. § 17 a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen zakon), upozornil v koordinovaném stanovisku, ze stanovisko z hlediska zemédélského ptdniho
fondu bude vydano samostatné. Divodem tohoto pozadavku bylo vyzadani vyjadreni od Ministerstva
Zivotniho prostiedi CR k nezemé&dé&lskému vyuziti lokalit pfesahujicich plochu 10 ha, v souladu s
¢lankem Il Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a pldy Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne
12.6.1996 ¢.j. OOLP/1067/96.

Dne 22.2.2012 obdrZel Krajsky ufad vyjadfeni Ministerstva Zivotniho prostfedi, Odboru obecné
ochrany pfirody a krajiny k navrhu uzemniho planu Velké Pfito¢no, &.j. 4619/ENV/12, 312/610/12 ze
dne 16.2.2012.

Na zakladé vyjadfeni organu ochrany zemédélského plidniho fondu Ministerstva Zivotniho prostredi k
navrhu uzemniho planu Velké Pfito¢no, v souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydava nasledujici stanovisko:

Organ ochrany ZPF dle ustanoveni zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon &. 334/1992 Sb.) neudéluje souhlas dle ust. § 5 odst. 2
zakona €. 334/1992 Sb., s nezemédélskym vyuzitim lokality ¢. Z16 o vymére 16,188ha a lokality Z28 o
vymére 21,609 ha.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor obecné ochrany pfirody a krajiny jako kompetentni organ dle
ustanoveni § 17 zakona €. 334/1992 Sb., na zakladé zadosti Krajského ufadu StfedoCeského kraje
vyslovil nesouhlas ve svém vyjadieni &.j. 4619/ENV/12, 312/610/12 ze dne 16.2.2012. Dle tohoto
vyjadfeni je navrZzeny uzemni rozvoj vzhledem krozsahu stavajiciho zastavéného uUzemi obce
nedmérné plosné rozsahly a neni prokazana nezbytnost tak velkého zaboru zemédélské pady ve
smyslu ust. § 4 zakon v navrhovém obdobi platnosti tzemniho planu vzhledem k tomu, Ze nic
nenasvedcuje vyznamnéjSimu zrychleni trendu demografického vyvoje.®

Priloha: vyjadfeni k zaboru ZPF v navrhu uzemniho planu Velké Prfitoéno — Ministerstvo zivotniho
prostiedi CR, odbor obecné ochrany pfirody a krajiny, Vr$ovicka 1442/65, 100 00 Praha 10, ¢&j.
4619/ENV/12, 312/610/12 ze dne 16. 2. 2015

Citace: ,Odbor obecné ochrany pfirody a krajiny Ministerstva zZivotniho prostfedi obdrzel Vasi Zadost o
vyjadfeni k navrhu uzemniho planu Velké PFitocno, okres Kladno, z hlediska ochrany zemé&délského
pudniho fondu. Vyjadfeni je vydavano ve smyslu ¢lanku Il odst. 1 Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a piady MZP ze dne 1. 10. 1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze ZPF podle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl
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(zakon). Pfredmétem vyjadreni jsou lokality Z01, Z02, Z03, 204, Z05, Z06, Z17 o vyméfe 19,263 ha,
navrzené funkéni vyuziti — plochy obytné, lokalita Z16 o vymére 16,188 ha, navrzené funkéni vyuziti —
ob&anské vybaveni, lokalita Z28 o vyméfe 21,609 ha, navrzené funk&ni vyuziti — plochy obytné.
Vystavba je navrzena na zemeédélskych pldach zafazenych na zakladé bonitace do Il. a ¢aste¢né i do
. tfidy ochrany. Obec pro svUj Uzemni rozvoj nema moznost situovat novou vystavbu na horsi pldy.
Navrzeny uzemni rozvoj je v3ak vzhledem k rozsahu stavajiciho zastavéného uzemi obce neimérné
plosné rozsahly, neni prokazana nezbytnost tak velkého zaboru zemédeélské piady ve smyslu § 4
zdkona v navrhovém obdobi platnosti tzemniho planu (nic nenasvédCuje vyznamnéjSimu zrychleni
trendu demografického vyvoje).

Odbor obecné ochrany pfirody a krajiny MZP, pfislusny podle § 17 pism. d) zakona k udé&leni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF podle § 9 zakona, na zakladé vyhodnoceni predlozenych podkladd
nesouhlasi se zafazenim lokalit oznacenych Z16 a Z28 do navrhu uzemniho planu Velké Pfitoéno. K
ostatnim lokalitam nemame pfipominky.“

Vyhodnoceni: Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu
byla dokumentace zpracovatelem upravena, a to tak, ze plochy Z16, Z 17 a Z 18 byly z navrhu
vyfazeny. Z 16 byla pfevedena do rezervy. Z 28 byla zmenSena. Takto upravena dokumentace byla
predlozena organu ochrany ZPF k vydani zmény stanoviska dle zakona &. 334/1992., o ochrané
zemédeélského plidniho fondu, v platném znéni.

10. Krajsky urad StredoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska
8111, 150 21 Praha 5, ¢j. 172533/2014/KUSK ze dne 6. 2. 2015 — zména stanoviska ¢;j.
037431/2012/KUSK ze dne 2. 3. 2012

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Dne 23. 12. 2014 obdrzel Krajsky ufad Stredoceského kraje. Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi od obecniho ufadu Velké PfitoCno Zadost o zménu stanoviska k navrhu uzemniho planu
Velké Pfito€no vydaného dne 2. 3. 2012 pod ¢&.j. 037431/2012/KUSK z hlediska zakona ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist. V tomto stanovisku organ
ochrany ZPF dle ust. § 5 odst. 2 a § 17a) zakona neudélil souhlas s nezemé&délskym vyuZzitim lokalit
Z16 (16,188 ha) a Z28 (21,609 ha).
Obecni ufad Velké Pfitoéno zada o zménu tohoto stanoviska na zakladé pfedloZzeného upraveného
navrhu UP. Lokalita Z 16 byla zmen$ena z 16,188 ha na 6,78 ha, lokalita Z 17 zmen$ena z 13,197 ha
na 6,6 ha. lokalita Z 18 byla pfefazena do uzemni rezervy a lokalita Z 28 byla zmensena z 21,609 ha
na 13,75 ha.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje. Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydava nasledujici
stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu:
Organ ochrany zemédélského pladniho fondu (ZPF) dle ustanoveni zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakon) souhlasi se
zménou stanoviska &.j.: 037431/2012/KUSK — Uzemni plan Velké PFitoéno ze dne 2.3.2012 na
zakladé predlozeného odlvodnéni a udéluje souhlas dle ust. § 5 odst. 2 a § 17a) zakona s
nezemé&délskym vyuZitim lokality Z16 a Z28.
Lokalita Z 16 byla v navrhu zmensena na polovinu proti plivodnimu pozadavku na vyméru 6.78 ha.
Soucasné byla navrzena etapizace této lokality. Lokalita Z28 byla zmenSena cca o 1/3 puvodniho
pozadavku na vyméru 13,74 ha a byla navrzena etapizace plochy pro vystavbu bydleni. Obé
navrhované lokality jsou zafazeny do lll. tfidy ochrany dle BPEJ."

Vyhodnoceni: Na zakladé Zadosti o zménu stanoviska a zmény dokumentace pro projednani
s dot€enym organem bylo orgdnem ochrany ZPF vydano souhlasné stanovisko k plose Z16.

14. Krajska hygienicka stanice Stfredodeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128
01 Praha 2, ¢j. KHSSC 60624/2011 ze dne 10. 1. 2012

Citace: ,Na zakladé zadosti Obecniho ufadu Velké PFitocno ze dne 9. prosince posoudila Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni ufad podle § 77
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon"), mistné a vécné pfislusny dle ustanoveni §10 a § 11
odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni
fad"), a § 82 odst. 1 a 2 pism. j) zékona navrh Uzemniho planu Velké Pfitodno a v souladu
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s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), vydava toto V souladu s § 126 odst. 1 stavebniho zakona se souhlas vaze na
splnéni téchto podminek:

1/ Obytnou zastavbu Ize planovat pouze v lokalitach k tomuto ucelu vhodnych tak, aby bylo dodrzeno
max. hluk. zatizeni. Zejména u parcel v blizkosti komunikace 1/61 a Zeleznice je obytna zastavba
pouze podminéné pfipustna za splnéni hygienickych limit( pro hluk.

2/ Navrhované plochy pro vyrobu v blizkosti navrhované obytné zastavby musi byt uréeny pro
neobtéZujici vyrobu tak, aby byly v obytné zastavbé dodrZeny limity hluku.”

Vyhodnoceni: Podminka pro splnéni hlukovych limitd pfi vystavbé v ohroZenych lokalitach podél
komunikace 1/61 a Zeleznice bude zpracovatelem doplnéna do podminek pro lokality v blizkosti zdroj(
hluku z dopravy.

15. Hasi¢ésky zachranny sbor Stredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j.
HSKL-13383-2/2011-PCNP ze dne 13. 1. 2012

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, jako dot€eny organ na useku pozarni ochrany
a ochrany obyvatelstva, posoudil podle § 31 odst. 1 pism. b) zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a podle § 7 odst. 7 pism. h) zakona &. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, v
souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, vyse
uvedenou dokumentaci vyvéSenou na www.velkepritocno ode dne: 21. 12. 2011. K uvedené
dokumentaci vydava v souladu s § 4 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisti souhlasné stanovisko s podminkami.

Toto stanovisko je vazano na splnéni uvedenych podminek:

» U rozvojovych ploch pro bydleni je tfeba zohlednit pozadavky vyplyvajici z ustanoveni § 23 odst. 1
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Jedna se zejména o pfistup pozarni techniky (vymezeni dostatec¢né velkych
ploch pro obsluzné komunikace a obratisté) a dale, aby tento pfistup a pfipadny zasah pozarnich
jednotek byl proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

* Pro rozvojové lokality bude zajisténo dostate€né mnoZzstvi poZarni vody.*

Vyhodnoceni: Detailni feSeni rozvojovych ploch neni sou&asti uzemné planovaci dokumentace —
Uzemniho planu. Do textové &asti projektant podminky mlze zahrnout do podminek jednotlivych
lokalit, i kdyz v8e vyplyva z platné legislativy, a to vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

18. Ceska republika — Krajskeé feditelstvi policie StredoCeského kraje, Na Banich 1304, 156 00
Praha 5, ¢j. KRPS-178613/CJ-2011-010306 ze dne 15. 12. 2011

Citace: ,Policie Ceské republiky, Dopravni inspektorat Kladno, obdrzel oznameni o Zahajeni fizeni o
navrhu uzemniho planu v katastralnim uzemi Velké PFitocno a z titulu dohledu nad bezpecnosti a
plynulosti provozu na pozemnich komunikacich sdé&luje nasleduijici:

Pokud v rdamci uzemniho planu dojde k nize uvedenym zasahim do komunikace nebo jejich souéasti,
poZadujeme pfedloZeni projektové dokumentace a o zafazeni mezi u€astniky fizeni. Z hlediska naSich
zajmu se jedna zejména o tyto pfipady:

- vystavba novych komunikaci (napf. polnich cest) nebo Upravy stavajicich,

- zfizovani nebo Uprava pfipojeni komunikaci ke stavajici komunikaéni siti,

- zmény mistni Upravy dopravniho znaceni

PredloZena projektova dokumentace musi byt vypracovana dle pfislunych platnych CSN a TP.“

Vyhodnoceni: Jedna se o stanovisko, které se vztahuje na navazujici dokumentaci k Uzemnimu, popf.
stavebnimu fizeni. Zmifované pfipady jsou nad rdmec podrobnosti uzemniho planu.

20. Magistrét mésta Kladna, odbor zivotniho prostiedi, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno,
€j. OZP/7954/11 ze dne 7. 2. 2012

Citace: ,Ve stavajicim uzemnim planu obce jsou vymezeny plochy pro obytnou vystavbu i komeréni
vyuziti, které dosud nebyly zrealizovany. Novy uzemni plan pfesto navrhuje rozsahlé zastavitelné
plochy, které se jevi z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi znacné problematické.
Jedna se predevsim o plochy pro bydleni €. Z28 a Z17 a plochu obanského vybaveni Z16. Tyto
lokality o celkové plo$e cca 50 ha jsou navrzeny na vysokoprodukénich pudach I. a ll. tfidy ochrany,
ve volné krajing, bez navaznosti na stavajici zastavbu. Navrzené plochy svym rozsahem negativné
ovliviuji krajinny raz (§ 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.) vytvareji bariéry v krajiné a podstatné snizuji jeji
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prostupnost. Zastavitelné Uzemi je navrzeno prakticky na celém katastralnim uzemi obce. Cast
navrzené plochy Z28 navic zasahuje do regionalniho biokoridoru, vymezeného Zasadami uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

Zvyse uvedenych divodl pozadujeme plochy Z28 a Z16 z navrhu Uzemniho planu vypustit a plochu
Z17 podstatné zredukovat v navaznosti na zastavitelnou plochu vymezenou ve stavajicim uzemnim
planu.”

Vyhodnoceni: Uvedené plochy Z16 a Z17 byly z navrhu vyfazeny a plochy Z28 byla na zakladé
stanoviska organu ochrany ZPF redukovana.

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v souladu s
navrhem:

Do stanoveneho data nebyla vyjadreni ostatnich organizaci, ktera by byla v souladu s navrhem
Uzemniho planu Velké Pfito&no, dorucena.

Vyjadireni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou vV nich
uplatnény pozadavky:

28. Povodi Vitavy, s. p., zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5, ¢j. 9279/2012-242/Ma ze
dne 8. 2. 2012

Citace: ,Obec Velké Pfito¢no se nachazi prakticky na jiznim okraji Kladna a pIni zejména pfiméstskou
obytnou funkci. Obec o rozloze k. 0. 241 ha ma nyni cca 900 a navrh UP pogita se zvySenim poétu
obyvatel na 1500 * 1600. ZastaviteIné uzemi obce je rozsifeno o plochy pro 200 az 300 RD - 45 ha.
Déle jsou navrZzeny zejména plochy pro ob&anskou vybavenost a vyrobu a skladovani - 27 ha.
Celkovy navrhovany zabor ZPF €ini 75,7 ha.

Zasobovani vodou je z vefejného vodovodu z Kladna (vodojem KozZova hora) a likvidace odpadnich
splaskovych vod je pouze pomoci jimek na vyvazeni. Navrh UP pogita s vystavbou splagkové
kanalizace a spoleéné COV pod obci Dolany. Prevazna &ast nyni zastavé&ného Uzemi obce je
odvodriovana Zakolanskym potokem, ktery zde prameni. Severovychodni ¢ast, kde se uvazuje s
rozsahlou vystavbou, spada do povodi Lidického potoka. Ostatni Udaje a podrobnosti viz text a
vykresové ptilohy UPD.

Jako spravce vodnich tokd Zakolanského a Lidického potoka a spravce povodi, ktery vykonava spravu
v dil¢im povodi Dolni Vitavy, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zékond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist davame k projednavané UPD
,Navrh uzemniho planu obce Velké Pfitocno" toto vyjadieni a pfipominky:

1) Z&kladni podminkou uvaZovaného rozsahlého rozvoje obce je vybudovani patficné infrastruktury,
zejména vefejné splaskové kanalizace a kapacitni COV.

2) Dale je nutno zajistit neSkodné odvadéni srazkovych vod (upfednosthovat zasakovani a jimani pro
zalivku pfed pfimym a rychlym odtokem). Do vefejné destové kanalizace budou odvadény pouze
srazkové vody z vefejnych ploch a komunikaci. Ostatni vody spadlé na jednotlivé pozemky RD budou
zde zasakovany nebo jimany pro zalivku. V pfipadé rozsahlejSich ploch (napf. vyroba a skladovani)
bude nutno na systému odvadéni srazkovych vod navrhnout opatfeni (napf. retenci) pro eliminaci
zvySeného odtoku z nové zastavéného uzemi.

3) Na uzemi obce Velké Pfito€no jesté neni vyhlaseno zaplavové uzemi Zakolanského potoka —
opravit odstavec ,Zaplavova uzemi" na str. 14 textu. Podklady pro jeho vyhlaseni se v sou€asné dobé
zpracovavaji.

4) V grafické ¢asti budou vyznaceny povolené i erné skladky odpadu (pokud se v zajmovém uzemi
vyskytuji) a bude upfesnén jejich dalSi osud — rekultivace, likvidace pfemisté&nim apod.

5) V textu UPD bude uveden Gdaj o druhu rybnych vod a o pfipadném zafazeni Gzemi obce mezi
zranitelné oblasti.

6) Upozorfiujeme, ze od 1. 1. 2011 pfeSla sprava vodnich tokd na uzemi obce na statni podnik Povodi
Vitavy.

Poznamka: V ¢&asti UPD ,Vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj" se nachazi fada nepresnosti,
napr.: plynofikace obce pouze 2 %, odkanalizovani je vazano na vystavbu COV v Neméficich,
zasobovani vodou z VN Zelivka ... ?*
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Vyhodnoceni:

1) vsouCasné dobé je zrealizovana splaskova kanalizace a pro rozvojové plochy se pocita
S napojenim na vybudovanou kanalizaci

2) podminka zasakovani deStovych vod vyplyva zplatnych pravnich predpisii a pro plochy
s rozsahlejsi plosnou vystavbou bude uvedena zpracovatelem do podminek pro tyto plochy potifeba
provéreni a pfipadné vybudovani retenénich opatreni.

3) vzhledem k tomu, ze vyjadfeni bylo vydano v roce 2012 zpracovatel provéfi aktualni stav vyhlaseni
zaplavového Uuzemi a uvede dokumentaci do souladu se stavajici situaci.

4) umisténi Eernych skladek do uzemné planovaci dokumentace nepatfi a nelze je zde uvadét

5) text ohledné& zranitelné oblasti bude uveden tak, jak zpracovatel ptevezme udaje z UAP

6) jedna se o informaci o spravé toku, které neni pro proces projednavani tzemniho planu relevantni
Poznamka: chyby v textu budou zpracovatelem opraveny.

29. Stiedoceské vodarny, a. s., U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno, ¢j. P17710018036 ze dne 5. 1.
2012

Citace: ,V textové zpravé je uvedeno ochranné pasmo vodovodu 2 m.

V feSeném Uzemi se nachazi vodovody v dimenzich mistnich rozvodl i nadregionalni pfivadéce.
Ochranné pasmo vodovodu je podle Zakona o vodovodech a kanalizacich &. 274/01 Sb. stanoveno
dle dimenze potrubi:

Pro DN do 500 mm véetné v rozsahu 1,5 m a pro DN nad 500 mm v rozsahu 2,5 m — na vSechny
strany od plasté potrubi.

Je-li potrubi vodovodu o priméru 200 mm a vice, ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m, zvétSuje se
rozsah pasma o 1 m na obé strany.

Vzhledem k dimenzi a vyznamu vodovodnich pfivadé€d DN 700 a DN 800 mm pozadujeme zachovat
volny manipulaéni prostor v rozsahu min. 5,0 m na kazdou stranu od plasté potrubi pro moznost
oprav.

Na plochach pro obytnou zastavbu je vhodné v trase pfivadééu navrhnout komunikace.
Upozoriiujeme, Ze ocelova potrubi jsou v nékterych mistech opatfena katodovou ochranou, ktera
Casto zasahuje mimo ochranné pasmo.*

Vyhodnoceni: V textové zpravé zpracovatel upravi udaje o ochrannych pasmech vodovodu.

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doru€eny.

Pfipominky verejnosti:

Do stanoveného data nebyly pfipominky vefejnosti doru¢eny.

Vyhodnoceni doruéenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek dle § 52
stavebniho zakona k fizeni o izemnim planu s datem vefejného projednani dne
11. 5. 2016

Do stanoveného data obdrzel Obecni Ufad Velké PFito&no nasledujici stanoviska a pfipominky:
Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

7. Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-55768-4/OSM-2016 ze dne 10. 5.
2016

Citace: ,Na zakladé Vaseho oznameni ze dne 07.04.2016 a po provéfeni u odbornych garantl
Ministerstva vnitra CR, Vam sdéluji, ze k projednavanému navrhu Uzemniho planu Velké PFito¢no
neuplatfiujeme z hlediska nasi plisobnosti zadné pfipominky.*
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9. Krajsky urad Stiedoeského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 056931/2016/KUSK ze dne 9. 5. 2016

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
- zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni
Citace: ,,Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 10i a § 22 pism. e)
zakona, k oznameni vefejného projednani navrhu uzemniho planu Velké Pfito¢no sdéluje, ze
podminky souhlasného stanoviska k vyhodnoceni vlivii UP Velké Pfitoéno na Zivotni prostiedi
podle ust. §22 pism. e) zakona (stanovisko SEA), vydaného pod &.j. 037435/2012/KUSK dne
7. 3. 2012 byla zapracovana do uzemné planovaci dokumentace, respektive odlvodnéna. K
navrzenym upravam navrhu pro vefejné projednani nemame pfipominky.*

- ostatni zdkony
Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na useku zivotniho
prostfedi: zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(, ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, nema k navrhu tzemniho planu Velké Pfitoéno pro vefejné projednani
pfipominky.*

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor dopravy, jako pfisludny silniéni spravni ufad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle §
40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl
nema k navrhu uzemniho planu Velké Pfito€no pro vefejné projednani pfipominky.*

Odbor kultury a pamétkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, nema
k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Velké PFitocno pfipominky.*

11. Krajska veterinarni sprava pro Stredocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benesov, G&j.
SVS/2016/055749-S ze dne 12. 5. 2016

Citace: ,Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj jako dotéeny organ
prisludny podle § 49 odst. (1) pism. j) zakona &. 166/1999 Sb. (veterinarni zakon), v plathém znéni,
prostudovala vySe uvedeny navrh a zjistila, Ze nejsou dotéeny zajmy chranéné zdkonem ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), v platném znéni,
a zakonem €. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v platném znéni. Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj nema k vySe uvedenému navrhu pfipominky.*

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:
2. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tzemnich zajmu a

fizeni p’rograml‘] nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. 87280/2016-
8201-OUZ-LIT ze dne 9. 5. 2016

Citace: ,Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany
€.39/2011 Véstniku MO, ZabezpecCeni vykonu pusobnosti ve vécech uUzemniho planovani a
stavebniho Ffadu v platném znéni, jednam, souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uzemniho planu" Velké
PFitogno za piedpokladu respektovani limit( a zajmG Ministerstva obrany CR.

V grafické ¢asti uzemniho planu je nutné opravit v legendé Letisté/ochranné pasmo zajmového uzemi
na Ochranna pasma leteckych zabezpelovacich zafizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu.”
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Vyhodnoceni: Zpracovatel opravi v grafické ¢asti znéni legendy dle pozadované Upravy.

15. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj, pobocka Kladno,
nam. 17. listopadu 2840, 272 01 Kladno, ¢j. SPU 185510/2016 ze dne 7. 4. 2016

Citace: ,Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj, PoboCka Kladno ve smyslu zakona ¢.
139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, v platném znéni, Vam oznamuije,
Ze v souCasné dobé& neni zahdjeno fizeni o zpracovani komplexni pozemkové Upravy ve smyslu
citovaného zédkona v katastralnim uzemi Obce Velké Pfitoéno. Komplexni pozemkové uUpravy byly
ukonceny zapisem do katastru nemovitosti v katastralnim uzemi Dolany a Hiebec.

U navrhovanych zmén, které bezprostfedné souviseji se zaborem zemédélské pudy nebo na ni
navazuji, upozorfiujeme na nutnost zachovani pfistupu na zemédélsky obhospodafované pozemky.*

Vyhodnoceni: V grafické &asti nejsou zakreslovany pfistupy na zemédeélsky obhospodafované
pozemky, pfipadna zména pfistupu z dlivodu realizace vystavby na zastavitelnych plochach bude
feSena v navazujici projektové dokumentaci.

21. Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluzeb, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno, ¢;j.
ODaS/798/16/280 ze dne 15. 4. 2016

Citace: ,Odbor dopravy a sluzeb Magistratu mésta Kladna jako silniéni spravni Ufad ve vécech
pozemnich komunikaci, s rozsahem plsobnosti vymezené zakonem €. 13/1997 Sb., po posouzeni
navrhu sdéluje, Ze k navrhu z hlediska feSeni mistnich a ucelovych komunlkaC| nemame namitek, s
vyjimkou feseni vzajemného pfipojeni VPS WD08 a WD09 s MK/VPUK.

Reseni vzajemneho pfipojeni VPS WD08 a WDO09 s MK/VPUK je z hlediska usporadani nelogické, v
rozporu s CSN 73 6102 a z hlediska provozu nevyhovujici.

Sitka vefejnych prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
rodinného domu, musi byt vymezena tak, aby mistni komunikace byly zatiZzeny (sluZzebnosti, vécna
bfemena, ...) podélnym vedenim technické infrastruktury v co nejmensim rozsahu.

Pozemni komunikace se sbérnou funkci musi feSit pohyb s co nejvétsim stupném oddéleni druhu
dopravy.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel pfipojeni VPS WD08 a WD 09 s MK/VPUK provéFi a pfipadné upravi tak,
aby v pfipadé realizace nedochazelo k dopravnim problémim zpusobenym realizaci dle navrzeného
feSeni.

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou v souladu s
navrhem:

29. NET4GAS, s. r. 0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha, ¢j. 2797/16*OVP/N ze dne 8. 4. 2016

Citace: ,NEZASAHUJE do bezpeé&nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni ve vlastnictvi NET4GAS, s.r.0.”

Vyjadieni ostatnich organizaci, které nejsou dotéenym organem a jsou vV nich
uplatnény pozadavky:

28. StredocCeské vodarny, a. s., U Vodojemu 3085, 272 80 Kladno, ¢j. P16710007557 ze dne 13. 5.
2016

Citace: ,Kapacita stavajicich zdroja a vodovodni sité je dostatec¢na pro rozvojové plochy.

Pfi vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodohospodarského zafizeni provozovaného
nasi spolecnosti, které je stanoveno Zakonem o vodovodech a kanalizacich €. 274/01 Sb., § 23. Toto
zafizeni predstavuje bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno
stromy a musi zUstat na vefejné pfistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Vzhledem k dimenzi a vyznamu vodovodnich pfivadéét DN 700 a DN 800 mm pozadujeme zachovat
volny manipulaéni prostor v rozsahu min. 5,0 m na kazdou stranu od plasté potrubi pro mozZnost
oprav.

Upozoriiujeme, Ze ocelova potrubi jsou v nékterych mistech opatfena katodovou ochranou, ktera
Casto zasahuje mimo ochranné pasmo.

Na plochach pro obytnou zastavbu je vhodné v trase pfivadécd navrhnout komunikace. V nové
navrhovanych lokalitdch doporu€ujeme vodovody co nejvice zokruhovat.*
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Vyhodnoceni: Ochranné pasmo vodovodnich pfivadécu je grafické ¢asti uvedeno, ostatni pfipominky
Ize fedit aZz v navazujici projektové dokumentaci, ktera fesi konkrétni stavby a jejich umisténi v€etné
vodovodu a kanalizace.

PFipominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doru€eny.

G. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uzemniho planu Velké Pfito¢no bylo vypracovano v roce 2011. Projednano bylo v pribéhu
roku 2011 s dotCenymi organy a spravci siti. Zastupitelstvem obce Velké Pfitoéno bylo zadani
uzemniho planu schvéleno dne 18. 4. 2011 Usnesenim ¢. 59. V zadani byly definovany zasady,
smeéfujici k rozvoji obce.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany a zapracovany pozadavky, vyplyvajici z projednani
zadani. Jsou zapracovany pozadavky z nadfazenych dokumentaci, zejména PUR a ZUR. Oproti
zadani byl v navrhu presnéji definovan koridor o Sifi 100 m a 300 m pro prelozku komunikace 1/61, a
propojeni s komunikaci 111/00716. Dale byly upfesnény, zmenSeny a chronologicky precislovany
zastavitelné lokality dle pokynt metodiky MINIS. Navrh izemniho planu dle projednavani a v disledku
stanovisek dotéenych organ( statni spravy upraven. Bylo aktualizovano zastavéné uzemi, byly
redukovany zastavitelné plochy, vytypovana plocha byla pfevedena do Rezervy pro nasledujici
obdobi.

V zadani uUzemniho planu byly definovany zasady z hlediska pozadavk(i obce na jeji rozvoj a
investorské zaméry. Byly zohlednény navaznosti na plvodni osidleni obce i na demografické
predpoklady v uzemi. Bral se ohled na kvalitu Zivotniho prostfedi a kulturni dédictvi. Kladl se velky
ddraz na moznosti technického vybaveni pfedmétného Uzemi i na dopravni napojeni obce. Navrh
vychazi z danych souvisejicich prostorovych i Uzemnich souvislosti, a to zejména:

- uspofadani sou€asné zastavby obce, blizkost mésta Kladna

- pfirodnich systémul a uzemnich systému ekologické stability

- konfigurace terénu

- systému infrastruktury

- technickych limitG vyuziti Gzemi

- ochrannych a bezpec¢nostnich pasem technické infrastruktury

Vhodnost a u€elnost nového vyuziti jednotlivych, nyni zafazenych lokalit byla diskutovéana a
zvazovana na zastupitelstvu obce.

H. KOMPLEXNIi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Obec Velké Pfito¢no vyuziva institutu Gzemniho planovani k vytvoreni pfedpokladl pro vystavbu a pro
koordinovany rozvoj celého spravniho Uzemi obce. Zastupitelstvo obce zafazeni novych
zastavitelnych pozemk( k vyctu zastavitelnych pozemk( z pdvodniho uzemniho planu diskutovalo,
provéfovalo, zvazovalo a konzultovalo. Dlvodem, Ze je vétSina lokalit z Gzemniho planu z roku 2005
nezastavénych, je neexistence dopravni a technické infrastruktury u pfedmétnych lokalit. Déle také
slozitost spoluvlastnickych vztah( u dil€ich pozemk(l. Pozemky zakreslené v grafické ¢asti pavodniho
uzemniho planu jsou souéasti nyni navrhovanych do zastavitelnych lokalit nového uzemniho planu.
Jsou nové oznaceny a oc€islovany, jak v grafické, tak v textové Casti.

H.1 ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vyuziti zastavéného Uzemi bylo provéfeno v ramci doplfujicich priizkum( a rozboru. Sou¢asnych cca
1069 obyvatel obyva 44,68 ha zastavéného uzemi, coz ¢ini 23,9 obyvatel na 1 ha. To odpovida
extenzivni jednopodlazni zastavbé s ¢aste€nym hospodaiskym vyuZitim zahrad.
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Pdvodni zastavitelné plochy, vymezené v platném uzemnim planu Velké Pfito€no z roku 2005 byly po
grafickém odecteni realizované vystavby, dle mistniho Setfeni byly z ¢asti pfevzaty jako zaméry na
zménu vyuziti Uzemi a zapracovany no nového Uzemniho planu.

Stavajici vyuziti zastavéného uzemi lze povazovat za pfimérené dosavadnimu vyvoji obce a lze
z néj odvodit potvrzeni potieby novych zastavitelnych ploch pro bydleni pro dosazeni
vyhledové velikosti 1 300 trvale bydlicich obyvatel.

Navrzené zastavitelné plochy pro bydleni o vymére 18,20 ha, umoznujici vystavbu rodinnych domku
pro cca 319 obyvatel, odpovidaji vypoétem stanovené potfebé pfi pFiristku obyvatel celkové na cca
1300 obyvatel. Viz kapitola N.

H.2 ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

H.2.1 POLOHA OBCE

Obec Velké Pfitoc¢no svou blizkou polohou vici Praze a Uzemni provazanosti s méstem Kladno
neni situovanou obci do volné krajiny. Tésné je urbanizované sousedstvi sedmdesatitisicového
mésta Kladno, které k obci pfiléha a obec obemyka svou primyslovou zénou Kladno-Jih. Obec
Ize definovat jako pfiméstské sidlo, navazujici jak pfimo na urbanistické struktury mésta Kladna,
tak pfirozené vyuZzivajici jeho snadno dostupné pracovni mozZnosti a ob&anskou vybavenost. Od
hlavniho mésta je Velké Pfitoéno vzdaleno cca 20 km, je pfistupno rychlostni silnici R6 a déle
silnici 1/61, ktera prochazi severojiznim smérem po spravnim uzemi obce.

Kratka vzdalenost obce od Prahy a snadna dostupnost nadfazené obc&anské vybavenosti i
pracovnich pfilezitosti ¢ini z Velkého PFitocna atraktivni obec pro bydleni v dobrém pfirodnim
prostredi.

H.2.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1354. V obci se nachazi matefska Skola, zakladni
Skola - 1. stupefi a knihovna s pfistupem k internetu. Je zde také k dispozici prodejna Jednoty
COOP, restaurace U Bambitky a restaurace Pansky dvar. Obec vlastni kulturni sal.

Vyhodnoceni stavu:

- V roce 2005 bylo v obci evidovano 811 obyvatel, od té doby se poclet obyvatel linearné
zvySoval. V roce 2017 dosahl populaéni rlst v obci 1069 obyvatel.

- S vyvojem poctu obyvatel Uzce souvisi i stanoveni budouci velikosti censové doméacnosti.
Celkové Ize ocekavat pokles jeji velikosti. Primérna velikost je nyni odhadnuta na 2,10 obyvatel
na 1 censovni domacnost.

- Dal$im nutnym parametrem je vyvoj standardu bydleni. UP predpoklada, Ze bude zcela
odstranéno nechténé souZiti a kazda censovni domacnost bude mit vlastni byt.

- V koncepci UP se nepredpoklada odpad bytového fondu byti Ill. a IV. kvalitativni kategorie
asanaci, ale pouze zménou uzivani pfi pfevodu bytll na nebytové prostory.

- Lze dale ocekavat tlaky na potfeby bydleni nad ramec pfirozeného demografického vyvoje,
vyvolané pfiméfenou migraci obyvatel véetné cizincl

Pfestoze ma obec v tésném sousedstvi mésto Kladno s prlmyslovou zoénou, jeji uzemi se
nachazi v harmonické krajiné, ma pfiznivou charakteristiku mirné ¢lenitého usporadani uzemi a
hodnotné obytné prostfedi. Ma rozvolnénou zastavbu s venkovskymi rodinnymi domky s ¢etnou
sidelni zeleni. Obec je diky své poloze v regionu vystavena tlaku majitell pozemk realizovat na
pozemcich investice a zajmu investorl o U€ast na rozvoji Uzemi. Zastupitelstvo Velké PFitocno
takto usiluje o rozvoj obce, ktery povede ke stabilizaci obyvatel v Uzemi.

H.2.3 PRIRODNi A KULTURNi HODNOTY:

- Zhlediska ochrany kulturnich pamatek nejsou v Gzemi registrovany zadné zaznamy. Objekt
€.p. 37 — barokni Spychar z druhé pol.18.stoleti, dokladujici architektonicky a urbanisticky
vyvoj obce, byl v roce 2008 zbofen.

- Zhlediska pfirodnich hodnot v obci je cenné udoli Zakolanského potoka s rybnikem a
bfehovymi porosty a svahy. Toto Uzemi je soucasti regionalniho biokoridoru, ktery neni v
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navrhu Gzemniho planu zasazen zadnymi rozvojovymi zaméry obce. Je prioritou UP
komplexni zachovani harmonické krajiny s podstatnou estetikou, mikroklimatickou i rekreaéni
funkci.

- P¥i koncipovani rozvoje obce se bral zvlastni ohled na urbanistické a historické souvislosti
stfedu obce i na strukturu a Clenéni osidleni. Nedilnou soucasti je i hledisko t&sného
sousedstvi a fyzické provazanosti s méstem Kladno s jeho méstskym typem zastavby,
primyslovou zoénou, ale i pfistupnosti k ob&anské vybavenosti, jak zakladni i nadfazené a
pracovnim pfileZitostem.

H.2.4 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Nové zastavitelné se ve smyslu Vyhlasky 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany nachazeji
pfevazné ve lll. tfidé ochrany. (Viz kapitola M)

. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi A VYSLEDEK VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Odbor  Zivotniho prostredi Krajského ufadu StfedoCeského kraje vydal dne 11.4.2011
Koordinované stanovisko k zadani uzemniho planu obce &.j. 058447/2011/KUSK/OZP/SJ,
z kterého vyplynulo, Ze:

- Dle zakona é. 334/1992 Sb. o ochrané zemé&délského plidniho fondu pozadovana do navrhu UP
identifikace ploch z hlediska vyméry, kultury a BPEJ...

Vyhodnoceni: do textové &asti navrhu UP jsou u ZPF zapracovany vyméry, kultura a kéd ochrany
ZPF

- Dle zakona ¢€.100/2001 Sb. o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ...poZaduje zpracovani
vyhodnoceni UP Velké Prito¢no z hlediska vlivi na Zivotni prostredi (SEA)...

Vyhodnoceni: Soucasti navrhu Uzemniho planu obce je Dokumentace posouzeni vlivGl na Zivotni
prostiedi (SEA).

J. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, &j.
037435/2012/KUSK ze dne 7. 3. 2012

Citace: ,Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi (SEA) a vyjadreni k nému
uplatnénych vydava Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny Ufad podle § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), v platném
znéni, v souladu s § 10i téhoz zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivQi na zivotni prostfedi a vefejné
zdravi souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivii izemniho planu Velké PFito¢no na zivotni prostfedi.
V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni
bude kromé nize uvedenych podminek a doporu€eni v plném rozsahu zajistén systém limita a
regulativll, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan byl zpracovavan v kooperaci se zpracovatelem SEA, a tudiz je vétsina podminek vyslych
z vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi jiz v textu Uzemniho planu zanesena.

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Velké PFitoéno se navrhuji nasledujici podminky:

1. vyjmout lokality Z 16 a Z 28 z dalSiho projednavani navrhu uzemniho planu.

Oddvodnéni: Lokality Z 16 a Z 28 jsou co do rozsahu nejvétsi rozvojové lokality nového tzemniho
planu, z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu se jedna o plochy v I. a ll. tfidé ochrany, tedy
pady vysoce hodnotné. Vzhledem k rozsahlym rozvojovym plocham z plvodniho tGzemniho planu
obce Velké PFito¢no dosud nevyuZitym, se jevi dal§i vymezovani rozvojovych ploch neodivodnéné.
Dle stanoviska Odboru zivotniho prostredi, Magistratu mésta Kladna, jsou navrZzené plochy svou
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velikosti, umisténim a charakterem z hlediska viivi na jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi znaéné
problematické a negativné ovliviiuji krajinny raz, vzhledem ke skutecnosti Ze spolu s ostatnimi
rozvojovymi plochami bude k zastavéni navrZeno prakticky celé katastralni uzemi obce. DalSim
podpurnym vyjadfenim pro vyrazeni lokalit Z 16 a Z 28 je vyjadieni Ministerstva Zivotniho prostfedi,
Odboru obecné ochrany, z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu. V tomto vyjadreni je
konstatovano, Ze nic nenasvédcuje vyznamnému zrychleni demografického vyvoje, a tudiz vzhledem
k rozsahu stavajiciho zastavitelného uzemi, je navrZzeny rozvoj neumérné plosné rozsahly a neni
prokéazéana nezbytnost tak velkého zaboru zemédélské pudy.

2. podstatné redukovat lokalitu Z 17 v navaznosti na stavajici zastavitelné Uzemi. Oduvodnéni:
Podobné jako lokality Z 16 a Z 28 je lokalita Z17 znaéného rozsahu, na vysoce hodnotnych padach.
Novice jeji umisténi mezi zemédélsky podnik a kfizovatku dvou hlavnich budoucich komunikaci mize
vyvolat na lokalité prekroCeni hlukovych a imisnich limitl, coZ se vzhledem k jejimu previadajicimu
vyuZiti pro bydleni jevi jako problematické.

3. doplnit podminky prostorového uspofadani pro jednotlivé funkéni plochy — minimalni podil
nezastavénich ploch (zeler) nasledovné:

o Plochy vyroby a skladovani 40%

o Plochy ob&anské vybavenosti — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni 40%

o Plochy bydleni a plochy smiSené obytné 60%

Oduvodnéni: Vyhodnoceni SEA uvadi tyto koeficienty jako jiz uzemnim planem stanovené, ale v
textové Casti uzemniho planu chybi. Stanoveni koeficient(l zelené, pripadné inverzné koeficientu
zastavéni, je velmi dulezitym prvkem pro likvidaci sraZzkovych vod a zlepSeni schopnosti retence vody
v Uzemi, bale pak plochy zelené pozitivné plsobi na pohodu bydleni.

4. doporucCuje se do lokality Z 23 zahrnout plochu orné plidy cca 0,6 ha, vymezenou mezi stavajicim
sportovnim aredlem a lokalitou Z 23. Nebo upravit rozsah plochy Z 23 tak, aby bylo nadale mozné
uvedenou zemédélskou plochu bez omezeni obhospodarovat.

Zaroven Krajsky ufad upozoriuje na § 10i odst. 5 zakona ¢€. 100/2001 Sb., podle kterého je schvalujici
organ povinen ve svém usneseni o schvaleni Uzemné planovaci dokumentace zdlvodnit, jak zohlednil
podminky vyplyvajici ze stanoviska k vyhodnoceni na zivotni prostfedi. Toto usneseni je povinen
zverejnit.

Zohlednéni stanoviska v dokumentaci:

ad1: Lokalita Z 16 byla vyfazena. Lokalita Z 28 byla zmen$ena.
U lokality Z12 byla navrZzena zména vyuZiti z plochy pro bydleni na plochu vyroby a skladovéani —
drobna remesina vyroba
Na zakladé Zadosti o zménu stanoviska a zmény dokumentace pro projednani s dotéenym
organem bylo organem ochrany ZPF vydano souhlasné stanovisko k ploSe Z 28.

ad2: Lokalita z 17 byla vyfazena

ad3: Do podminek prostorového uspofadani pro funkéni plochy VD, OV, BV A SV byly doplnény
minimalni podily nezastavénich ploch (zeler)

ad4: Lokalita z 23 byla vyfazena

K. ZOHLEDNENi STANOVISKA PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Viz shora odstavec ,J*

L. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§ 43 ODST.1 S2)

Ze schvaleného zadani Uzemniho planu nevyplynuly Zadné pozadavky na feSeni zaleZitosti
nadmistniho vyznamu v uzemi, které nebyly feSeny v ZUR. Nebyly obci ani dot€enymi organy statni
spravy specifikovany zadné nadmistni jevy a problémy k feSeni v izemnim planu obce.

Uzemni plan VELKE PRITOCNO strana 57




M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Uzemnim planem budou dotéeny z&jmy ochrany zemédélského pudniho fondu. Nebudou dotéeny
pozemky k plnéni funkce lesa, vzhledem k tomu, Ze se tyto pozemky v Uzemi nevyskytuji.

Soucasti navrhu Uzemné planovaci dokumentace, podle Zakona o ochrané zemédélského pldniho
fondu (€. 334/92 Sb., § 5), je vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného urbanistického
feSeni na zemédélsky puadni fond. Pfiloha ZPF k uzemné planovaci dokumentaci predklada
vyhodnoceni predpokladaného odnéti pldy ze zemédélského pidniho fondu (v souladu s § 9, Zak. €.
402/2010 Sb.) a doplriuje udaiji dle Vyhlasky &. 48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostiedi.

Vykresova ¢ast dokumentuje udaje o bonitaci ptd v feSené lokalité zakresem do mapy v m 1:5 000.
Tabelarni ¢ast zpracovava udaje z evidence nemovitosti o pozemcich na navrhované lokalité, podava
prehled o struktufe pudniho fondu dané lokality a Ciselné vyhodnocuje pfedpokladané duasledky
navrhovaného feSeni na ZPF.

e VYNETI ZE ZPF U NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 29,34 ha

OZN.|KOD |POPIS POZNAMKA |VYNETI ha BPEJ trida ochr.
Z01| SV | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,23 41901 Il.
Z02| SV | Zastavitelné plochy z piivodniho UP 0,24 41901 Il
Z 03| SV | Zastavitelné plochy z pivodniho UP 0,97 41901, 42501 (2/3 1., 1/31Il.
Z 04| SV | Zastavitelné plochy z pivodniho UP 0,89 42501 1.
Z 05| SV | Zastavitelné plochy z pivodniho UP 1,06 41901, 42501 (2/3 1., 1/31Il.
Z 06| SV | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,86 42501 1.
Z207| VD | Zastavitelné plochy z plivodniho uP 4,28 41901, 42501 |2 11.,1/2 11l
Z08| VD | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,85 42501 111
Z09| VD | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 3,26 42501 111
Z10| DS | Zastavitelné plochy z pivodniho UP 0,85 42501 1.
Z11| DS | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,30 42501 111
Z 12| BV | Rozsifeni zastavéného uzemi 2,88 42501, 42511 |lIl.
Z13| DS | Nova plocha pro komunikaci 0,90 42501, 41901 (2/51Il., 3/511.
Z19| DS | Nova plocha pro komunikaci 0,07 46000 I
Z 20| DS | Nova plocha pro komunikaci 0,04 |46000 1.
Z 21| DS | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,14 46000, 41100 |I.
Z 22| TO | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP 0,01 46000 I
Z 24| DS | Zastavitelné plochy z ptivodniho UP | ostatni plocha neni BPEJ
Z 25| BV | RozSifeni zastavéného uzemi 0,16 41100 I
Z 26| DS | Nova plocha pro komunikaci ostatni plocha neni BPEJ
Z 28| SV | Nova plocha pro bydleni 10,91 42501, 42511 |lIL.
Z 29| DS | Zastavitelné plochy z pavodniho UP, 0,44 42501 111.
e VYNETI ZE ZPF U PLOCH ZMENY V KRAJINE CELKEM 7,93 ha
OZN. KOD | ROZLOHA [POPIS BPEJ tfida ochrany
Ko1 20 0,14 Nova zelen ochranna 42501 .
K 02 Z0 0,69  |Nova zelen, podél obchvatu 42501 M.
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K 03 Z0 0,58 Nova zelef ochranna 42501 il

K05 zs 0,65 |Zelefi z pav. UP 46000 I

K06 w 0,58 Z louky na rybnik 46000 I

K08 Z0 0,13 Nova zeler ochranna a izola¢ni 41901, 42501 |1/3 11, 2/3 I,
K09 20 0,37 Nova zelefi ochrannd a izolaéni 42514, 42511 |1/S1V,, 4/5 11l
K10 zo 0,37 |Nova zelefi ochranna a izolagni 42501 .

K12 ZO 0,15 Nova zelen ochranna a izolaéni 42501 L.

K13 Z0 0,36 Nové zeleri ochranné a izola¢ni 41901 .

K14 Z0 1,20 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni |42501 il

K15 y4o] 2,71 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni | 42501 .

e PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

V Uzemi obce se nenachazi plochy, urene k plnéni funkce lesa, a proto feSenim uzemniho planu
VELKE PRITOCNO nebudou tyto pozemky dotéeny. ReSeni uzemniho planu se nebude tykat
vyuzitelnosti pfirodnich zdroju.

ETAPIZACE ZASTAVITELNYCH PLOCH

OzN. [ K6D ROZLOHA POZNAMKA ETAPY

zo sV 0,23 I. ETAPA
Z02 sV 0,24 I. ETAPA
zo3 sV 0,97 I. ETAPA
z 04 sV 0,89 I. ETAPA
Z05 sV 1,06 I. ETAPA
z06 sV 0,86 I. ETAPA
zo7 vD 4,28 I. ETAPA
zos vD 0,85 I. ETAPA
Z09 VD 3,26 I. ETAPA
z10 vD 0,85 I. ETAPA
Z11 DS 0,30 l. ETAPA
z12 BV 2,88 I. ETAPA
Z13 DS 0,90 l. ETAPA
z19 DS 0,07 I. ETAPA
z20 DS 0,04 I. ETAPA
z21 DS 0,14 I. ETAPA
z22 TO 0,01 I. ETAPA
z24 DS 0,20 . ETAPA
225 BV 0.16 I. ETAPA
z26 DS 0,64 I. ETAPA
z28 sV 10,91 8,27 I. ETAPA

2,63 Il. ETAPA

z29 | bs 044 . ETAPA
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N. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO

UZEMi Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

N.1 Vyhodnoceni zastavéného uzemi

Nezastavéné zastavitelné plochy v katastru obce, definované v platném uzemniho planu z roku 2005,
uréené pro bydleni byly pfehodnoceny, aktualizovany a &asteéné prevzaty do FeSeni nového
uzemniho planu a zafazeny znovu jako zastavitelné. Byly pfidany k nové zastavitelnym plocham a
byly znovu oznaceny kédem a pfecislovany, a to dle metodiky MINIS, vydané Stfedoeskym krajskym
Ufadem. Jde o tyto plivodni zastavitelné a nyni nové oznacené zastavitelné plochy:

OZN. KOD ROZLOHA ha POZNAMKA
- zastavitelna plocha z ptivodniho UP, dosud nezastavéna,
Z 01 SV 0.23 - vlastnictvi soukromych osob, fesicich své bydleni
b

- nevyfeSena technicka infrastruktura
- nevyfeSeno dopravni napojeni

- zastavitelna plocha z ptvodniho UP, dosud nezastavéna,
Z 02 SV 0.24 - vlasttli?tvi soukromygh _osob, feSicich své bydleni

’ - nevyfeSena technicka infrastruktura
- nevyfeSeno dopravni napojeni

- zastavitelna plocha z ptivodniho UP, dosud nezastavéna,
- vlastnictvi soukromych osob
Z 03 SV 0.97 - 2/3 pozemku s Il. tf. ochrany ZPF
’ - 1/3 pozemku s lll. tf. ochrany ZPF
- nevyfeSena technicka infrastruktura
- nevyfeSeno dopravni napojeni

- zastavitelna plocha z pvodniho UP, dosud nezastavéna,
Z 04 SV 0.89 - vlastrv1icitvi soukror.ny(‘fh. osob, fesicich své bydleni

’ - nevyfeSena technicka infrastruktura
- nevyfeSeno dopravni napojeni

- zastavitelna plocha z ptivodniho UP, dosud nezastavéna,
- vlastnictvi soukromych osob
Z 05 SV 1.06 - 2/3 pozemku s Il. tf. ochrany ZPF
’ - 1/3 pozemku s lll. tf. ochrany ZPF
- nevyfeSena technicka infrastruktura
- nevyfeSeno dopravni napojeni

z Y, - zastavitelna plocha z pavodniho UP, dosud nezastavéna
06 S 0,86 - nevyfesena technicka infrastruktura

CELKEM 4,25 ha

N.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA:

Nezastavéné plochy pro rodinné bydleni ve schvaleném GUzemnim planu z roku 2005, nové
oznacené a prevzaté do nového UP:

V roce 2005 meéla obec 811 obyvatel. PUvodni stabilizované nezastavéné plochy pro bydleni v
Uuzemnim planu z roku 2005 byly elektronicky pfeméreny a jejich vyméra Cinila ............... 61 900 m2
V novém Uzemnim planu po pfeparcelaci, zmenSeni vymér, Upravach napojeni na komunikace a
zasituovani ochranné zelené maji nyni tyto pavodni a pfevzaté lokality novou celkovou
1A L0 1= O TSP 35 300 m2

Odborny odhad celkové potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v navrhu nového
uzemniho planu:

Demografie obyvatel ve sledovanych letech 2002-2016 (zdroj: webové stranky obce v
dohledatelnych sledovanych obdobich, CSU, UAP Kladno):
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31.12. rok: 2005 2006 2007 2008 2009 2011 2013 2015 2016 2017

pocet ob. 811 828 818 850 930 911 953 981 1023 1069

Od roku 2006 do konce roku 2017 tj. za obdobi 12 let se zvysil poCet o 258 obyvatel. Pro
orientacni pfepocCet na pocet domacnosti se jedna o 123 rodinnych domk, pfi primérné
statistické obloZnosti 2,1 obyvatele na 1 RD. Poéet obyvatel se tedy od roku 2006 statisticky
vyznamné zvysil.

Z hlediska vyuziti zastavitelnych pozemki dle platného uzemniho planu byly v obdobi od roku
2005 zastavitelné lokality Z 14 a Z15 zastavény 11 rodinnymi domy, dale v centru obce byly volné
parcely €. parc. 312/13, 312/14, 312/15, 312/18 a 312/21 zastavény 5 rodinnymi domy. Z ddvodu
slozitych majetkopravnich vztahl u nékterych zastavitelnych pozemkd z plvodniho Uzemniho
planu, technické nepfipravenosti Uzemi, neexistence technické a dopravni infrastruktury a
moznosti dopravni obsluznosti se nenaplnila prognéza poZadavkid na nové zastavitelné plochy z
puvodniho Uzemniho planu. Proto jsou tyto plGvodni plochy pfehodnoceny a z ¢&asti jako
zastavitelné znovu zafazeny do navrhu nového uzemniho planu.

Navrh uzemniho planu zohledriuje to, Ze se nejedna se o béZnou stfedoCeskou obec ve volném
Uuzemi s pfirozenym vyvojem obyvatel, ale o obec s vyjimeEnym postavenim v kraji. Je jim 20 km
vzdalena a dobfe dopravné dostupna Praha a dale tésné sousedstvi a urbanni provazanost se
sedmdesatitisicovym méstem Kladno. Z tohoto divodu se obec Velké PFito¢no potyka s témito
druhy vliv(i na nové zastavitelné plochy rodinného bydleni. Jde o:

1) pfirozeny vyvoj obyvatel v lzemi a pozadavky zajemct z fad dal$i generace plivodniho
obyvatelstva

2) pozadavky, vyplyvajici z nechténého souziti

3) vétsi pocet zajemct, vyplyvajici z vyjimecnosti priméstské polohy k méstu Kladno,
snadné dostupnosti obce vici Praze a dobrého prostredi izemi

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni podle §55 odst.3 stavebniho zakona

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni, vychazi z narlstu poc¢tu obyvatel
za minulé obdobi (roky 2005 — 2016) kdy se za 10 let se zvysil poCet o 212 obyvatel. Tomuto
poltu odpovida potfeba (pfi obloZznosti 2.1 obyvatel na doméacnost) 101 novych cenzovych
domacnosti.

e Pozadavky vyplyvajici z odhadu z linearniho demografického navySeni po¢tu domacnosti na

Lo b= Y L=y Td W O =Y o3 o OO PEPPR 101 b.j.
e Pozadavky z fad zajemcl obyvatel ODCE...........ccoiiiiiiii e 20 b.j.
e PoZadavky vyplyvajici z necht&ného SOUZiti.......... ..o 20 b.j.
e Pozadavky zajemcu, vyplyvajici z polohy obce, pfiléhajici

k sedmdesatitisicovému méstu Kladno a z polohy 20 km vzdalené Prahy..............cc.ccc..... 10 b.j.

L0 1Y 1 Y £ I o N

pro 317 obyvatel

A/ Vypocet ze shora uvedenych sociologickych udaiji:

151 b.j. x cca (1000 m2 + 200 m2 na komunikace) / 1 parcelu = 181 200 m2

B/ Vypocet dle zastavitelnych lokalit v navrhu izemniho planu:

Zastavitelné lokality, navrhované v tzemnim planu pro bydleni s vyuzitim BV a SV maji
celkovou vyméru cca 18,20 ha tj. 182 000 m2.

Koordinace vyuzivani uzemi obce Velké Pfito¢no vyplyva z jeji geografické polohy. Odhad potieb
ploch pro bydleni byl podloZzen pozadavky zastupitelstva obce, jejich dil¢imi prizkumy mezi
obyvateli a znalosti mistnich pomérud. Dale velkym zajmem obc&anu jak ze strany mistnich obyvatel,
tak zajemci obyvatel mésta Kladna o bydleni v pfiméstské oblasti. Svou vyznamnou roli hraje také
blizkost Prahy a dobré dopravni spojeni. V neposledni fadé také pfistup k obCanské vybavenosti
zakladni i nadfazené a k pracovnim prilezitostem a jejich snadné dopravni dostupnosti.
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Pozadavky na rozsah ploch pro rodinné bydleni zastupitelstvo obce vyhodnotilo ve smyslu § 171
stavebniho zakona. Obec splfiuje vSechny predpoklady pro kvalitni bydleni obyvatel v klidném
hodnotném a zaroven pfiméstském Uzemi. V koncepci nového uzemniho planu byla akceptovana
potfeba pfehodnoceni a opétovné zafazeni zastavitelnych ploch z plvodniho Uzemniho planu.
Navrzeni novych potfebnych zastavitelnych ploch a celkové pfehodnoceni rozvoje Uzemi vychazi
ze zasad urbanizace venkovského prostfedi s rozvolnénou zastavbou i z respektovani trendl
rozvoje obce, pfiléhajici k sedmdesatitisicovému méstu Kladnu.

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni:

- Potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech dle vypoctu A/ je.......ccccurennn..een 181 200 m2
tj. plocha pro 151 RD pro 317 obyvatel
- V navrhu UP je vymezeno pro bydleni v zastavitelnych lokalitach dle B/............. 182 000 m2

tj. 152 RD pro cca 319 obyvatel
ZAVER:
Dle shora uvedenych udaju, demografickych a sociologickych pfedpokladl a vypocta Cini celkova
potfeba ploch pro rodinné bydleni v navrhovém obdobi ve vysi 181 200 m2. Celkové vymezené
zastavitelné plochy v novém uzemnim planu Velké PFitocno ve vymérfe 182 000 m2 odpovidaji

potfebné ploSe pro rozvoj obce dle demografického pfedpokladu. Navrzené zastavitelné plochy &ini
40,7 % soucasné zastavéného uzemi obce, které ma rozlohu 44,68 ha.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkach doruéenych kfizeni o Uzemnim planu s datem konani
vefejného projednani dne 11. 5. 2016

NO01 — Reditelstvi silnic a dalnic CR, doruéeno dne 17. 5. 2016

Citace: ,Jako opravnény investor — RSD CR, uplatfiuji namitku k vymezeni pfelozky silnice 1/61. V UP
poZaduji vymezit koridor pro vefejné prospédnou stavbu prelozky 1/61 v€etné vychodniho pfivadéce
Kladno (napojeni na stavajici 1/61) a napojeni na Ill/00716. V textu poZaduji vypustit zminky o
planované dalnici — na k. U. Zzadna, ani planovana dalnice nezasahuje.”

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: V navrhu Uzemniho planu bude vymezen koridor pro pfelozku silnice 1/61 a v tomto
koridoru nebudou vymezeny zastavitelné plochy. Zaroven bude vypustén text ohledné dalnice na
uzemi obce Velké PFito¢no.

NO2 — A. F., doru¢eno dne 18. 5. 2016

Citace: ,VznaSime namitku k navrhu uzemniho planu k. u. Velké Pfito¢no. Jedna se o lokalitu na
pozemcich &. 86/1 a 86/16, k. U. Velké Pfitoéno (naproti zemé&délskému arealu). Zadame timto o
zmeénu vyuziti ¢asti pozemku k vystavbé rodinnych doml o dvou podlazich v navaznosti na stavajici
zastavbu tak, jak jiZ bylo v pfedchéazejicim zadani UP.*

Namitce se €asteéné vyhovuje.

Odlvodnéni: Na zakladé kontroly vymezeni navrhu ochranného pasma zemédélského arealu v platné
uzemné planovaci dokumentaci je uvedena limitni hranice hygienického OP zemédélské vyroby, ktera
je vymezena tak, Ze do pozemku parc. €. 86/1 a 86/16, vSe k. U. Velké PFito€no min. zasahuje, bude
namitce vyhovéno. V projednavaném uUzemnim planu bude limitni hranice hygienického pasma
zemé&délské vyroby prevzata zplatné Uzemné planovaci dokumentace. Cast vySe uvedenych
pozemkU bude do navrhu Uzemniho planu zafazena, a to tak aby nové vymezena plocha navazovala
na zastavéné uzemi obce, kde bude mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu obce. Maximalni vymeéra nové vymezenych zastavitelnych ploch na pozemcich parc. €.
86/1 a 86/16 bude Cinit cca 3 ha. Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi bude zpracovani
uzemni studie. Podminky pro lokalitu budou stanoveny v zadani uzemni studie, které bude soucasti
uzemniho planu.
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Po zhodnoceni stanoviska bude plocha do navrhu pro opakované vefejné projednani zafazena, a to
v souvislosti se zmensenim ploch pro bydleni v ostatnich lokalitach. Zpracovatel vymezi plochu podél
zemédélského arealu smérem k této navrhované ploSe pro vysokou vzrostlou zeleri v min. Sifi 10 m a
min. vy$ce 3 m.

NO03 - Prof. MUDr. J. B., DrSc., MUDr. J. G., V. B., doru¢eno dne 11. 5. 2016

Citace: ,Jako spoluvlastnici pozemku parc. €. 121/1 o vyméfe 133 891 m2 zapsaném na listu
vlastnictvi €. 461 pro obec a katastralni uzemi Velké Pfitoéno. podavame namitku k navrhu uzemniho
planu obce Velké PFito¢no a vyjadifujeme nesouhlas s navrZzenymi zménami.

Odavodnéni

V navrhu nového Uzemniho planu obce Velké PFitoéno doslo oproti platnému UP a predevsim oproti
projednavanému navrhu z roku 2011 k nékolika zménam, které pozemek znehodnocuji. Jiz pfi
(park) a predevsim tim, ze jsme souhlasili, aby na naSem pozemku vedla nova rychlostni komunikace.
V navrhu nového UP je plocha pro dopravni stavbu — komunikaci pfemisténa a vyrazné rozSifena a
zarazena do vefejné prospésnych staveb.

Plocha, oznaena jako Z17 o vyméfe cca 7 ha, jejiz vyuZiti mélo byt jako smiSena plocha slouZzici k
bydleni, je vyfazena uplné.

Rovnéz &ast pozemku pfiblizné o rozloze 2 ha uréena k bydleni jiz v platném UP je vyfazena a misto
ni je pouze orna puda. Snad kvili ochrannému pasmu zemédélské stavby.

S navrhovanymi zménami zasadné nesouhlasime a zadame o ponechani pavodniho zaméru obce v
souladu s navrhem 8/2011. V zajmu celé obce jsme ochotni se podilet na feSeni problému v uzemi
(zelen, doprava), ale nesouhlasime s Uplnym znehodnocenim pozemku.

Mame za to, ze veSkera shora uvedena omezeni vlastnickych prav byla uinéna v rozporu s Ustavné
zaruenymi pravy a byla u€inéna v mife nikoliv nezbytné. Pfi téchto omezenich doslo k diskriminaci
jednotlivych vlastnikl na Ukor ostatnich. Namitame poruseni zasad proporcionality, subsidiarity,
zakazu libovule a diskriminace a minimalizace zasah( vefejné moci do véci soukromopravnich, kdy
nasledkem bylo naSe vlastnické pravo k nemovitostem nepfiméfené dotéeno a jejich hodnota se v
dusledku toho snizila. Z&dame o zafazeni naseho pozemku zpét do regulativu vystavby rodinnych
domka.”

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odudvodnéni: Do navrhu Uzemniho planu bude zafazena ¢ast pozemku, ktera bude navazovat na
vymezené zastavitelné Uzemi. Tyto plochy lze vymezit i na zakladé kontroly vymezeni navrhu
ochranného pasma zemédélského arealu, které je v platné izemné planovaci dokumentaci vymezeno
tak, Ze do pozemku parc. & 121/1, k. U. Velké Pfitoéno zasahuje pouze minimalni ¢asti. DalSim
ddvodem pro zafazeni je propojeni plochy Z16 s plochou zemédélského arealu, kdy se v této €asti
zastavitelné uzemi obce uzavie do jednoho celku. Zbyvajici ¢ast pozemku bude ponechéana v uzemni
rezervé, a to i z divodu vymezeni koridoru pro pfelozku silnice 1/61, kdy v navrhu tzemniho planu pro
verejné projednani neni koridor zakreslen, ale je zde zakreslena pouze prelozka silnice dle studie,
ktera jesté neni definitivnim projektem k realizaci a v uzemné planovaci dokumentaci je nutné zakreslit
koridory pro vymezené dopravni stavby tak, aby jejich realizace nebyla ohrozena. Maximalni vyméra
bude &init 95.000 m?. Pfesna vyméra pozemk( vcéetné jejich zafazeni do BPEJ a vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch bude provedena k opakovanému vefejnému projednani. Podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi bude zpracovani Uuzemni studie. Podminky pro lokalitu budou
stanoveny v zadani uzemni studie, které bude soucasti tzemniho planu.

Nové rozhodnuti o namitce na zakladé stanovisek dotéenych organli — viz nize:
Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem k nesouhlasu KU St&. kraje, odboru regionalniho rozvoje a vzhledem
k naddimenzovani ploch zafazenim ¢asti pozemk parc. €. 121/1, k. 4. Velké Pfitoéno nebudou plochy
zafazeny do navrhu uzemniho planu. Obec Velké Pfitoéno ma vymezeno zna&né mnoZstvi ploch pro
bydleni a byt je zde velka poptavka po bydleni, a to v souvislosti s t&ésnou navaznosti na mésto
Kladno a snadnou dostupnost hlavniho mésta Prahy, tak neni v zajmu obce a dotéenych organt (jak
doklada i stanovisko organu ochrany ZPF a organu posuzovani vlivd na zivotni prostfedi) vymezovat
nové zastavitelné plochy. DalSi problémem je i feSeni dopravni obsluZnosti obce z hlediska ¢asového
ramce realizace obchvatové komunikace 1/61, ktera by tak rozsahlé uzemi odbavila.
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NO4 — NO5 — La Lorraine, a. s., doruc¢eno dne 16. 5. 2016

NO04

Citace: ,Podle ustanoveni §52 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich pfedpist podavame namitky
proti navrhu Uzemniho planu Velké Pfitodno a navrhujeme:

1. ZruSeni zastavitelné plochy Z28 s funkénim vyuzitim BV bydleni v rodinnych domech/venkovské.*
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Plocha Z28 byla projednana jiz v ramci spoleéného jednani podle § 50 stavebniho
zakona s dotenymi organy a ktéto ploSe nebyla zjejich strany zaslana negativni stanoviska,
v kterych by byly stanoveny negativni vlivy na stavajici zastavbu. Lokalita Z28 bude tvofit dalsi
samostatnou &ast obce, kde je mozny jeji rozvoj véetné moznosti napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu.

NO5

Citace: ,2. V pfipadé, Ze nebude namitce €. 1 plné vyhovéno, pozadujeme podminéni vystavby v
ploSe Z28 zvySenou ochrannou proti hluku a prachu a respektovani ochranného pasma vodovodu
podle zakona €. 274/2001 Sb. Navrhujeme zaclenéni téchto omezeni jak do zadani uzemni studie na
plochu Z28, tak do regulativl této plochy v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.*
Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Podminky respektovani vodovodu a jeho ochranného pasma véetné umoznéni pfistupu
k nému budou doplnény do regulativi pro pfedmétnou plochu a rovnéz do zadani uzemni studie, které
bude soucasti tzemniho planu. Rovnéz bude do regulativii pro plochu doplnén poZadavek zpracovani
hlukové a rozptylové studie v ramci uzemni studie, popf. pro Uzemni fizeni. Navrh uzemniho planu jiz
nyni pfedepisuje v severni ¢asti lokality ochrannou zeleh, ktera je podminkou vystavby v lokalité.

Pro vymezeni novych zastavitelnych bude zpracovatelem doplnéna potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch, i kdyZ tyto plochy jiZ byly vyhodnoceny a jejich vyhodnoceni bylo s kladnym
vysledkem posouzeno a pfijato KU Sté. kraje.

Res$eni technické infrastruktury bude soudasti samostatnych dokumentaci a posouzeni Ffeeni
napojeni na inzenyrské sité v ramci Uzemni studie, popf. uzemniho fizeni.

Plocha bude ur€ena jako plocha SV — smiSené obytné venkovské, v kterych je mozné realizovat nejen
stavby pro bydleni, ale také ubytovaci zafizeni, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici
sluzby. Podminka vybudovani ob&anské vybavenosti bude pro tuto plochu stanovena pfimo
v regulativech. Jeji umisténi bude navrzeno v izemni studii.

Nize je uvedeno odlivodnéni namitek NO4 a NO5 ze strany podatele:

Oduavodnéni namitky:

* Vymezeni zastavitelné plochy Z28 vyrazné ztizi podle §77 odst. (5) zakona 258/2000 Sb. (o ochrané
vefejného zdravi) dotéenému viastnikovi nemovitosti (a ostatnim firmam v primyslové zéné Kladno
jJih) dalsi rozSifovani provozu. Na rozdil od pfedchoziho vyuZiti (NZ - plochy zemédélské) jsou pro
rodinné domy, spadajici do pfipustného vyuZiti plochy, stanoveny hygienické hlukové limity v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech. To podle opatreni podle § 77 zakona 258/2000 Sb.,
vzhledem k stavajici hlukové zatézi z prilehlé primyslové zény, zaroveri zvysi naklady na vystavbu
RD v dotcené plose. Podle zkuSenosti pfedkladatele s novou obytnou zastavbou v blizkosti (napr. na
pfitomnost primyslové zény vnimana investory a obyvateli velmi negativné.

» Potreba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch podle § 55 zakona ¢&. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisti nebyla pfesvédcivé prokazana. Argument nedostatku zastavitelnych ploch na
uzemi Kladna je neaktuélni a zavadéjici, nebot dne 12. 1. 2016 byl schvélen novy UP Kladno, ktery
pro bydleni vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Bl, BH a SM (pouze plochy Bl — Bydleni v
rodinnych domech — méstské a pfiméstské maji celkovou vyméru 54,8 ha). Nelze tedy tvrdit, Ze v
Kladné chybi zastavitelné plochy pro rodinné bydleni. Argument poZadavku vyplyvajicich z
nechténého souZiti neni podloZen Zadnou analyzou.

» Navrh plochy Z28 nerespektuje tkol tzemniho plénovani podle §19 (1) ¢) aj)

zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Predpoklad napojeni na technickou
infrastrukturu z lokality Z14 vytvari nadmérné naklady na vybudovani siti (cca 500 m nevyuZitych
pfipojek). Viynakladani prostiredk(l z vefejnych rozpolti na zmény v uzemi a vyuZivani verejné
infrastruktury je proto zcela nehospodarné.
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* Vymezeni plochy Z28 jde proti principu ochrany nezastavéného tzemi podle § 18 (4) zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a priorit Politiky Gzemniho rozvoje CR 2.2.(19). Plocha
Z28 je nevrZena na nezastavéném Uzemi nekoncepcné, nehospodarné a bez ohledu na nizky
potenciél rozvoje lokality. Vytvafi nadmérné naroky na vefejny rozpolet na dopravu a energie.
Autobusové linky projizdéjici tzemim nejsou trasovény pfes Velké Pritoéno, plocha je daleko od
stavajici zastavby, oddélena zeleznicni trati (frekventovana trasa Praha Kladno) a polem (rezerva se
nikdy nemusi zastavét). Zaroveri v Gzemi nejsou navrzeny sluzby ani jina verejna infrastruktura. Lze
proto predpokladat vznik odtrzené enklavy bez funkcnich a provoznich vazeb na matefskou obec,
ktera bude generovat velké mnoZstvi individuélni automobilové dopravy.

 Zastavitelné plocha Z28 nevytvarii podminky pro kvalitni bydleni podle § 19 (1) zakona ¢&. 183/2006
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Lokalita neni propojena se sou¢asnou zastavbou, je daleko do obce
a v neposledni fadé je od obce oddélena Zeleznicni trati (frekventovana trasa Praha — Kladno) a
Sirokym pasem orné ptdy (zastavéni rezervy R04 nelze predpokladat). Pas orné ptady podél silnice
kvalitu obytného prostfedi spiSe zhor$i (prasnost apod.), navic je prakticky neobdélavatelny. Lokalita
je v tésné blizkosti primyslové zony, kde se daji oCekavat zhorSené hygienické podminky. Nema
zajistény sluzby a vefejnou infrastrukturu a linky autobust do obce nezajizdéji. Takové podminky
nelze povaZovat za avizované hodnotné obytné prostredi (UP Velké Pfitoéno, str. 41).

» S vymezenim plochy nesouhlasily ve svych stanoviscich ani Krajsky urad Stredoceského kraje,
odbor regionalniho rozvoje, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi a Magistrat mésta Kladna, odbor Zivotniho prostfedi. Domnivame se, Ze zmenSeni plochy
Z28 neni dostateéné feseni vySe uvedenych problém( a plocha by méla byt zrusena.

* Vymezenim plochy Z28 jako zastavitelné hrozi omezeni, pfipadné znemozZnéni pristupu viastnika k
dotcené technické infrastruktufe vodovodu prochazejiciho pres plochu Z28, konkrétné pres pozemek
parc. ¢. 254/1 v k. u. Velké P¥ito¢no (779377).

Rozhodnuti o namitkach doruéenych k fizeni o Uzemnim planu s datem konani
opakovaného verejného projednani dne 15. 3. 2018

NO06 — J. J., Missouri 65542, doruc¢eno dne 15. 3. 2018 a 21. 3. 2018

Citace namitky ze dne 15. 3. 2018:

,V sougasné dobé jsem vyludnym viastnikem pozemku parc. &. 121/3 o rozloze 12.724 m? v k. u.
obce Velké Prito¢no. V roce 2002 nebo 2003 byl na zakladé pozadavku vSech jeho tehdejsi
spoluvlastnikd, tzn. mém a mych netefi lvy Stepan a Aleny Billgert tento pozemek v navrhu izemniho
planu obce zahrnut mezi pozemky uréené k obytné zastavbé. Tento uzemni plan pak byl v r. 2005
schvélen. Jelikoz ja i netefe Zijeme trvale mimo Uzemi Ceské republiky — ja v USA a netefe ve
Svédsku — bylo pro nas ziskavani jakychkoliv informaci velmi obtizné a zdlouhavé. Rovnéz jakakoliv
jednani o vyuZiti nebo o prodeji tohoto pozemku dosud vzdy ztroskotavala na zdlouhavych jednanich
mezi osobami fakticky Zzijicimi ve tfech statech. Proto jsme mezi sebou uzavieli dohodu a pozemek byl
pfeveden na mne.

Kdyz se konec¢né zjednodusily vilastnické vztahy k tomuto pozemku, tak jsem nahodou od jednoho
zajemce o pozemek zjistil, Ze se dnesniho dne kona vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce
Velké PFito¢no a podle dokumentl( vyvéSenych na internetovych strankach vasi obce byl tento mgj
pozemek ze stavebnich ploch vyjmut/vyfazen a nové je zahrnut do nezastavitelnych ploch vefejné
zelené.

S timto va8im navrhem na zménu vyuzZiti mého pozemku z ploch zastavitelnych obytnou zastavbou a
zafazeni mezi plochy ur¢ené pro vefejnou zelefi nesouhlasim a proti tomuto navrhu v zakonné Ihuté
podavam namitku.

Trvam na tom, aby tato zména byla z projednavaného navrhu uzemniho planu obce vyjmuta.
Pozemek nam byl vydan jako restitu¢ni nahrada za majetek, ktery nam byl statem zabran. Ted mohu
jen konstatovat, ze se kfivda opakuje.”

Citace namitky ze dne 21. 3. 2018:

~Jsem vyluénym vlastnikem pozemku v obci a katastralnim uzemi Velké Pfito¢no v okrese Kladno,
zapsaného jako parcela KN parc. ¢. 121/3 orna puda o vyméfe 12.724 m2 v katastru nemovitosti,
vedeném pro k. U. Velké Pfito¢no Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Kladno, na listu vlastnictvi LV €. 381.
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Uvedeny pozemek parc. &. 121/3 je dotéen fe$enim navrhu Uzemniho planu Velky PFitodno, proti
kterému jsem podal dne 15. 03. 2018 pisemnou namitku (v pfiloze text doplnény o podpis
navrhovatele), kterou timto doplfiuji a upfesnuji nasledovné: dle textové a vykresové Casti navrhu je
pozemek vymezen jako nova plocha zelené ochranné a izolaéni K 13; ¢ast pozemku podél stavajici
komunikace 1/61 (ulice Hlavni/Unho$tska) je navrhem zahrnula pro umisténi vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury ,pfelozka komunikace 1/61“, oznacené jako WD 14 s moznosti vyvlastnéni dle
§ (70 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon v u€inném znéni; konkrétni poloha plochy komunikace
a parametry jejiho uspofadani budou zfejmé upfesnény v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Namitku ze dne 15. 03. 2018 proti zahrnuti mého pozemku do plochy ochranné a izola¢ni zelené K 13
doplfuji o stanovisko, Ze navrhované feSeni neni, dle mého nazoru konzultovaného s odborniky pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, zcela v souladu s uzemné analytickymi podklady
StfedoCeského kraje z 06/2017, zejména v €asti urbanistického a demografického rozvoje feSeného
Uzemi. Poukazuiji na textovou &ast navrhu C. Urbanisticka koncepce, kde se konstatuje, Ze navrh UP
respektuje rozvoj obce, definovany v predchozim UP obce (UP 2005 i navrh UP 2016) a na
definovanou potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni, kde z pfedpokladaného navrhu UP plyne, ze
potfeba ploch pro bydleni je vy$si (181.200 m ) nez uprava v navrhu (177.200 m ) Je tedy nelogické
zkraceni plochy pro mozné vyuziti pro bydleni v lokalité, kde bylo a je toto vyuziti v Gzemné planovaci
dokumentaci obce Casové kontinualné feSeno a potvrzeno, avsak s pravé uvedenou vyjimkou mého
pozemku.

Navrhuji zruSit urené vymezeni pozemku jako plocha ochranné a izola¢ni zelené K 13 a pozaduiji
zménit vyuZiti pozemku na plochu SV nebo VD, pfipadné& bez vymezeni ¢asti pozemku, urCené pro
umisténi VPS WD14, v ndvaznosti na navrzené feSeni SV ného VD jak potvrzeno u ploch Z05, Z03
Z07 a jak bylo toto zafazeni vymezeno v pfedchozi UPD obce — tj. v UP 2005 a navrhu UP 2016.
Plocha, poloha a konkrétni vymezeni pfelozky komunikace 1/26 VPS WD14 pak mlze byt urCeno
pfisludnou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti v ase realizace zaméru feSeni Upravy komunikace a
nemusi byt jiz nyni navrhovano jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

Ve smyslu uvedené namitky pozaduji upravit pfislusné Casti textové a vykresové dokumentace navrhu
Uzemniho planu Velké PFitoéno.”

Namitce se Castecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Plocha bude upravena dle dokumentace, ktera vyla projednana v ramci vefejného
projednani konaného dne 11. 5. 2016, a to tak, ze ¢ast plochy bude zafazena do ploch SV — smiSené
obytné venkovské. Plocha zelené bude vymezena v Sifce odpovidajici dokumentaci k vefejnému
projednani ze dne 11. 5. 2016 a budou zde zachovany plochy Z01 a Z 02, ktera byly dotCenymi
organy odsouhlaseny v pfedchozim procesu. Zelefi podél zastavitelné plochy Z07 ne sever od
pfedmétného pozemku je vymezena v uzsim pruhu, a to z ddvodu vymezeni plochy pro VD — vyroba a
skladovani, kterd navazuje na jiz zastavénou plochu v severni ¢asti od plochy Z07 a neni zde potfeba
vétsi ochrany pfed negativnimi vlivy z dopravy. Vzhledem k navazujicim plocham Z05 a Z03
vychodnim smérem vymezenym jako plochy SV nebude v této ¢asti vymezeno vyuziti na plochy VD.
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Vyfez z hlavniho vykresu k vefejnému projednani 11. 5. 2016
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Vyfez z hlavniho vykresu k opakovanému vefejnému projednani 15. 3. 2018
Vefejné prospésna stavba WD14 je pievzata z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace — ZUR
St¢. kraje a tento koridor je vymezen pro budouci pfeloZzku silnice 1/61 v&etné souvisejicich staveb.
Uzemni plan musi zcela respektovat koridor, v kterém bude stavba umisténa. Z hlediska dal§iho
postupu bude trasu upfesniovat dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a to
v koridoru uvedeném v uzemnim planu. Nelze tedy koridor zuZovat a je nutné ho dodrzet, aby bylo
ochranéno uzemi pro vedeni prelozky.

K opakovanému verejnému projednani_byla doruéena ze strany vlastniki pozemkul nize uvedena
podani, kterd nebylo mozZné akceptovat, a to z dlvodu, Ze se jejich navrhovatelé vyjadrovali
k naleZitostem, které nebyly soudasti zménénych &asti dokumentace Uzemniho planu Velké Pritoéno
v obdobi od verejného projednani konaného dne 11. 5. 2016 do opakovaného verejného projednani
konaného dne 15. 3. 2018. Nékteré namitky byly podany i opakované. Text podani je uveden nize,
jednotliva podani jsou navrzeny k vvhodnoceni jako namitky véetné navrhu na rozhodnuti o namitkach
a navrhu jejich odtivodnéni. Cislovani pokraduje v ndvaznosti na namitky hodnocené vyse.

NO7 — Prof. MUDr. J. B., DrSc., MUDr. J. G., V. B., doru¢eno dne 21. 3. 2018

Citace: ,Jako spoluvlastnici pozemku parc. €. 121/1 o vyméfe 133 891 m2 zapsaném na listu
vlastnictvi €. 461 pro obec a katastralnim uzemi Velké PfitoCno, podavam timto namitku k navrhu
uzemniho planu obce Velké Pfitoéno, a vyjadfujeme timto nesouhlas s navrZzenymi zmé&nami.
Odlvodnéni:

V navrhu nového Uzemniho planu obce Velké Ptitodno doslo oproti platnému UP, a predevsim oproti
projednévanému névrhu z roku 2011 k nékolika zméném které pozemek znehodnocuji

tj. park, a pfedevsim pro dulezitou dopravni stavbu komunikaci.

V navrhu nového UP je plocha pro dopravni stavbu — komunikaci pfemisténa, vyrazné rozsifena, a
zarazena do vefejné prospésnych staveb, tj. uréené k pfipadnému vyvlastnéni.

Plochy pozemku pfiblizné o rozloze 2 ha uréena k bydleni jiz sougasné v platiém UP je vyfazena a
misto ni je pouze orna puda, snad kvali ochrannému pasmu zemédélské stavby.

RovnéZ plocha pozemku slouzici k rozvoji o vyméfe cca 7 ha, jejiz vyuZiti 1&lo byt jako smiSena
plocha slouzici k bydleni vyfazena upiné.

S navrhovanymi zménami zasadné nesouhlasime, a zadame o ponechani plivodniho zaméru obce.

V zajmu celé obce Velké Pfito¢no jsme ochotni se podilet na feSeni problém v uzemi i pfispét k feSeni
dopravy, ale nesouhlasime s Uplnym znehodnocenim pozemku.

Mame za to, Ze veSkera shora uvedena omezeni vlastnickych prav byla uinéna v rozporu s Ustavné
zaruenymi pravy, a byla uc¢inéna v mife nikoliv nezbytné. Pfi téchto omezeni doslo k diskriminaci
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jednotlivych vlastniku na ukor ostatnich. Namitdme poruSeni zasad proporcionality, subsidiarity,
zakazu libovile a diskriminace, a minimalizace zasahu verejné moci do véci soukromopravnich, kdy
nasledkem bylo naSe vlastnické pravo k nemovitostem nepfiméfené dotéeno a jejich hodnota se v
dasledku toho snizila.”

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Stejna namitka byla ze strany vlastnik pozemku parc. ¢. 121/1, k. u. Velké Pfito¢no
podana v ramci vefejného projednani konaného dne 11. 5. 2016. Ze strany obce byla snaha namitce
vyhovét a tento navrh byl zaslan dot¢enym organim k posouzeni. Na zakladé nesouhlasu Krajského
Uradu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni a odboru regionalniho rozvoje, ktery
vyhodnotil zafazeni ploch jako velmi nadhodnocené, byl navrh rozhodnuti o namitce pfehodnocen a
plochy nebyly do navrhu izemniho planu zarazeny.

Lze tedy konstatovat, Ze situace je od pfedchoziho vefejného projednani zcela totozna a namitku je
nutné vyhodnotit stejnym zpisobem. Obec Velké Pfito€éno ma vymezeno zna¢né mnozstvi ploch pro
bydleni a byt je zde velka poptavka po bydleni, a to v souvislosti s tésnou navaznosti na mésto
Kladno a snadnou dostupnost hlavniho mésta Prahy, tak neni v zajmu obce a dotéenych organi (jak
doklada i stanovisko organu ochrany ZPF a organu posuzovani vlivli na zivotni prostfedi) vymezovat
nové zastavitelné plochy. DalSi problémem je i feSeni dopravni obsluznosti obce z hlediska ¢asového
ramce realizace obchvatové komunikace 1/61, ktera by tak rozsahlé uzemi odbavila.

Veskera stanoviska doruc¢ena k predmétné ploSe jsou uvedena v jednotlivych ¢astech odlvodnéni
uzemniho planu a ulozena na Obecnim Ufadé Velké PFito¢no.

NO08 — JUDr. V. G,, J. G., doruc¢eno dne 20. 3. 2018

Citace: ,Jsme vyluénymi vlastniky pozemku parc. &. 121/5 o rozloze 4.811 m?, v k. U. obce Velké
Pfitoéno. Tento pozemek je v dosud platném uzemni planu obce z r. 2005 zahrnut mezi pozemky
urené k obytné zastavbé rodinnymi domky vesnického typu.

V navrhu nového v soucasné dobé projednavaného uzemniho planu je zafazen mezi plochy (Z03 a
Z05) urcené pro bydleni v rodinnych domech/venkovské.

S timto vasim navrhem na vyuziti na8eho pozemku nesouhlasime a proti tomuto navrhu v zédkonné
Ih(ité podavame namitku.

Navrhujeme, aby v navrhu nového uzemniho planu byl tento pozemek zafazen mezi plochy smisené
obytné/venkovskeé s tim, ze by sou¢asné byly upraveny na individualni domy a dvojdomky s regulativy
podlazni zastavénosti na 1PP+1NP+podkrovi, 1PP+2NP+podkrovi a 1PP+3NP+podkrovi.

Tento navrh odlvodriujeme tim, ze vyjmutim dvou velikostné vyznamnych pozemku, a to parc. €.
121/3 a 121/7 ze zastavitelnych ploch v této lokalité a jejich zafazeni mezi nezastavitelné/vefejna
zelen prakticky likviduje - vzhledem k vyvolanym velmi vysokym finanénim nakladiim na jejich
zasitovani (elektrifikace uzemi, vybudovanim nové trafostanice, vybudovani hlavniho vodovodniho a
plynovodniho fadu s pfFipojkami, hlavniho kanalizaniho fadu s pfipojkami, vefejného osvétleni,
obousmérné komunikace s chodniky) - realizaci tohoto i pro obec zajimavého investi¢niho zaméru.
Obdobnou namitku vznaSime i k navrZzené vyuZitelnosti pozemku parc. 254/2 v podilové
spoluvlastnictvi SUIM manzelt G. a pozemku parc. €. 254/20 ve vyluéné vlastnictvi (SJM) manzell G. |
zde navrhujeme, aby v navrhu nového Uzemniho planu byl tento pozemek zafazen mezi- plochy
smiSené obytné/venkovské s tim, Ze by se vyuziti pozemku feSilo zastavovaci studii, jez by
umozriovala urbanisticky kombinované vyuZiti tzemi — individualni rodinné domy a dvojdomky, objekty
s regulativy podlazni zastavénosti 1PP+1NP+podkrovi, 1PP+2NP+podkrovi, 1PP+3NP+podkrovi a
1PP+4NP+podkrovi, doprovodné obsluzné objekty.

Domnivame se, Zze obdobné by mélo byt feSeno i vyuziti sousedniho obecniho pozemku parc. €.
254/1."

Namitce se Castecné vyhovuje.

Oduvodnéni: Lokality Z03 a Z 05 jsou v uzemnim planu zahrnuty do ploch SV — smiSené obytné
venkovské s regulativy umoznujicimi nejen vystavbu rodinnych domd, ale také obCanské vybavenosti
odpovidajici lokalité. V regulativech bude podlaznost upfesnéna nasledovné: 1 podzemni podlazi, 2
nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi
s podminkou max. vySka 10 m VySka hfebene nebo atiky u ploché stfechy). VySka nad 10 m nebude
akceptovana, nebot je nutné konstatovat, Ze regulativy stanovené pro plochy BV a SV jsou v izemnim
planu zaméfeny zejména na charakteristickou zastavbu obce, kterou i vzhledem k bezprostfedni
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navaznosti na mésto Kladno je snaha zachovat a neumistovat zde objekty neodpovidajici
venkovskému razu obce. Bydleni ve vicepodlaznich domech, nez je stanoveno v uzemnim planu by
neodpovidalo urbanistické koncepci obce a v navaznosti na stavajici zastavbu by bylo ruSivym
elementem.

Pozemky parc. €. 254/2 a 254/20, k. U. Velké Pfito¢no jsou souclasti lokality Z 28, ktera je rovnéz
zarazena do ploch SV. Pro tuto plochu je pfedepsano zpracovani Uzemni studie, a to za stanovenych
podminek, které umozni zastavbu objekty pro bydleni a zafizeni pro obsluhu Uzemi se stanovenou
max. vySkou 10 m odpovidajici venkovskému charakteru obce. Neni v zajmu obce na svém Uzemi
realizovat zastavbu objektu pro bydleni s vétsSi vySkou, ktera nebude korespondovat se stavajici
zastavbou, podlaznost bude zaviset na tvaru stfech a umisténi objektd v terénu, ale nikoli nad
stanovené regulativy.

NO09 — M. R,, doruc¢eno dne 21. 3. 2018

Citace: ,Jsem vyluénou vlastnici pozemku parc. &. 121/4 o vyméFe 4669 m” v kat. izemi a obci Velké
Pfito¢no.

V navrhu nového Uzemniho planu obce Velké Pfitoéno je pozemek zafazen mezi plochy (Z03 a Z05)
ur€ené pro bydleni v rodinnych domech/venkovské.

S timto navrhem na vyuziti mého pozemku nesouhlasim a proti tomuto navrhu v zakonné Ihité
podavam namitku.

Navrhuiji, aby v navrhu nového Uzemniho planu byl tento pozemek zafazen mezi plochy smi$ené
obytné/venkovské s tim, ze by sou€asné byly upraveny na individualni domy a dvojdomky s regulativy
podlazni zastavénosti na 1PP+1NP+podkrovi, 1PP+3NP+podkrovi.

Tento navrh oddvodriuji tim, Ze vyjmutim dvou velikostné vyznamnych pozemkd, a to parc. €. 121/3 a
parc. €. 121/7 ze zastavitelnych ploch v této lokalité a jejich zafazeni mezi nezastavitelné/vefejna
zelef prakticky likviduje - vzhledem k vyvolanym velmi vysokym finanénim nakladim na jejich
zasitovani (elektrifikace uzemi, vybudovanim nové trafostanice, vybudovani hlavniho vodovodniho a
plynovodniho fadu s pfipojkami, hlavniho kanalizaéniho Ffadu s pfipojkami, vefejného osvétleni,
obousmérné komunikace s chodniky) - realizaci tohoto investi¢niho zaméru.*

Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni: Lokality Z03 a Z 05 jsou v Uzemnim planu zahrnuty do ploch SV — smiSené obytné
venkovské s regulativy umoznujicimi nejen vystavbu rodinnych dom(, ale také ob¢anské vybavenosti
odpovidajici lokalité. V regulativech bude podlaznost upfesnéna nasledovné: 1 podzemni podlazi, 2
nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi
s podminkou max. vySka 10 m Vyska hfebene nebo atiky u ploché stfechy). Vyska nad 10 m nebude
akceptovana, nebot je nutné konstatovat, Ze regulativy stanovené pro plochy BV a SV jsou v Gzemnim
planu zaméfeny zejména na charakteristickou zastavbu obce, kterou i vzhledem k bezprostifedni
navaznosti na meésto Kladno je snaha zachovat a neumistovat zde objekty neodpovidajici
venkovskému razu obce. Bydleni ve vicepodlaznich domech, nez je stanoveno v izemnim planu by
neodpovidalo urbanistické koncepci obce a v navaznosti na stavajici zastavbu by bylo rusivym
elementem.

N10 - I. R., doruéeno dne 21. 3. 2018

Citace: ,Pani |. R., tj. osoba podavajici namitky, je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 121/23
(orna plda) o vymeére 25432 m2 zapsano Katastralnim Ufadem pro Stfedoéesky kraj, Katastralni
pracovisté Kladno, pro obec a katastralni uzemi Velké Pfito€no na LV &. 334 (dale jen "pozemek”").

Dle Uzemniho planu obce Velké Pfitoéno ma dojit k vystavbé kruhového objezdu na kfizovatce ulic
Unhost'ska a Milady Hordkové v Kladné — Kro€ehlavech, pfiemz tento kruhovy objezd by mél byt
gastedné vystaven na pozemku pani R., kdy Gzemni plan vibec nefesi pfistup ke zbytku pozemku,
napf. vybudovanim slepého ramene okruzni kfizovatky, €i jinou pfijezdovou cestu &i vchod/vjezd na
pozemek.

Ve véci Gzemniho planu a vyuziti pozemku pani R. pro vystavbu kruhového objezdu nemiize byt
nejmensich pochyb o tom, Ze je zasahovano do vlastnického prava pani R., nebot v pfipadé zmény
Uzemniho planu tak, Ze bude pozemek uréen pro vystavbu kruhového objezdu, nema pani R. moznost
s pozemkem svobodné nakladat a uzivat ho v rozsahu, ve kterém je nyni, nehledé na to, ze k nému
nebude zaji$tén pFistup. Touto zamyslenou zménou se pozemek pani R. vyrazné znehodnoti, nebot
nejenze ztrati na své vymére, ale pozemek z ulice Unhost'ska nebude viibec pfistupny.
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Pani R. namita, Ze s ni obec Velké Pfitodno zmé&nu Gzemniho planu viibec nekonzultovala, kdy se
skute€nost, Zze by na jejim pozemku mél byt vybudovan kruhovy objezd, dozvédéla az z uzemniho
planu. Pani R. tak byla postavena jiz pfed hotovou véc, pfitemz obec absolutné ignorovala a nadale
ignoruje skutecnost, Ze se pozemek vystavbou objezdu znehodnoti. Obec nereflektuje, Ze pozemek je
druhu orné pldy, ale druh pozemku se mlze stavebnim zasahem podstatné zménit a s nim i jeho
kupni cena a zpusob vyuziti. Zamyslenou vystavbou kruhové objezdu by tak bylo jednostranné
podstatné zasaZeno do prav pani R.. Pani R. se diirazné ohrazuje proti postupu obce Velké PFitoéno,
které ma v umyslu bez konzultace a svoleni okruzni kfiZovatku vybudovat a az nasledné (pokud
vibec) fesit s pani R. ndhradu za omezeni & pfipadny odkup &asti pozemku. Tento postup je tak
velice nestandardni a zasadné porusuje zakladni prava pani R., nebot obec vigi ni jedna absolutné
autoritativné, z pozice sily, nerespektuje jeji vlastnické pravo a direktivné rozhoduje, co se bude dit s
jejim majetkem, ktery ma v imyslu obec vyrazné znehodnotit. Pani R. se domniva, Ze shora uvedeny
postup a ignorance obce ma za cil to, aby byl znehodnocen pozemek pani R. a pfipadna nasledna
nahrada ¢i odkup Casti pozemku by byl za co nejnizSi ¢astku, a to pravé v disledku nizké hodnoty
nemovité véci.

Navrhovanou zmeénou Uzemniho planu nejsou respektovany pozadavky na ochranu zemédélského
pudniho fondu. Vystavba okruzni kfizovatky nerespektuje verejny zajem spocivajici v rozvoji pfirodni!
a kulturni hodnoty Uzemi a nechrani krajinu jako podstatou slozku prostfedi zivota obyvatel (§ 18 odst.
4 z. & 183/2006 Sb.) Navrhovany uzemni plan zvyhodnuje jednu skupinu obyvatel, coz pfedstavuje
zasah do vlastnického prava, srov. napf. sp. zn. 1 Ao 112009.

Pani R. dale znovu namita a zddrazfuje, Ze v i pfipadé, Ze by bylo rozhodnuto o tom, Ze bude jeji
vlastnické pravo omezeno v tom sméru, Ze na jejim pozemku bude vybudovan kruhovy objezd, je
podstatné vyfeSit nejen otazku ndhrady za omezeni vlastnického, ale i pfistupu na zbytek pozemku. V
Uzemnim planu se v soucasné podobé se zajisténim vjezdu na pozemek vibec nepocita, a pokud
porizovatel uzemniho planu bude trvat na tom, aby byl tento objezd vybudovan, je alespon v tomto
bod& povinen zohlednit viastnické pravo pani R. k pozemku a vybudovat z kruhového objezdu pfimo
rameno k pozemku &i jiny zplUsob feSeni pFistupu na pozemek z ulice Unhost'ska, aby pozemek mohla
pani R. uzivat.

Pokud by byl uzemni plan, ktery by mél za nasledek vystavbu okruzni kfizovatky, schvalen, je nutno
poskozenému poskytnout za omezeni jeho vlastnického prava adekvatni nahradu, ktera musi
zohlednovat i znehodnoceni pozemku pro jeho dalsi vyuZiti, tj. zdali by se dal vyuzivat ke stejnému
UCelu jako doposud. V souvislosti s vyuZitim je tfeba vyhodnotit i jeho prodejnost a samoziejmé i
pfipadny pokles kupni ceny, ke kterému by doslo v disledku znehodnoceni pozemku, a to vSe se
nasledné musi promitnout v nahradé za vyvlastnéni i omezeni vlastnického prava. V tomto sméru je
potfeba i poznamenat, ze vedle omezeni vlastnického prava muize dojit i k omezeni prava na
podnikani v pfipadé, Zze by méla pani R. v umyslu s pozemkem naloZit v rdmci své podnikatelské
¢innosti.”

Pozn.: celkovy text namitky je uveden v doruc¢ené pisemnosti ulozené na Obecnim Gfadé Velké
PFitocno.

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Navrzeny koridor prelozky silnice 1/61 — propojeni dalnic D6 a D7 - I. etapa — oznaceny
v grafické ¢asti WD 14, WD 15 a WD 16 je pfevzat z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, a to
Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK). Obec je povinna zaméry stanovené v ZUR
SK prevzit do své uzemné planovaci dokumentace a tyto zaméry zcela respektovat. V nasem pfipadé
se jedna o koridor, v kterém bude umisténa pfelozka v€etné navrhovaného kruhového objezdu a
pfipojovacich komunikaci. Trasu komunikace, tvar kfiZzovatek a napojeni jednotlivych komunikaci a
pozemkl bude feSit navazujici dokumentace (Gzemni Fizeni a stavebni povoleni), jejiz zadani a
projednani je v kompetenci RSD CR.

Projednavani moznosti pfipojeni bude provedeno v ramci vyse uvedenych Fizeni. Uzemni plan byl
projednavan s vefejnosti podle stavebniho zakona, a to pfi spoleCném jednani a 2 vefejnych
projednanich. Trasa koridoru prelozky 1/61 véetn& souvisejicich staveb je navrzena podle ZUR SK a
pozadavku dotéenych organu.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu bylo vydano souhlasné stanovisko organu ochrany
ZPF — KU St¢. kraje, ktery s navrzenym koridorem souhlasil.

Pfipadné nahrady za omezeni vlastnického prava lze feSit v pfipadé konkrétniho projektu, a to
s investorem stavby.
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P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek doruéenych k fizeni o Uzemnim planu s datem konani
verejného projednani dne 11. 5. 2016

P01 — P07 — Ing. M. D., doruéeno dne 18. 5. 2016

P01
Citace: ,V prvé fadé bych rada upozornila, Ze na webovych strankach obce zmizel platny tzemni plan.
Tento UP je stale platny a mél by byt proto nadale pfistupny. | béhem projednavani nového navrhu.”

Vyhodnoceni: Pfipominka se netyka projednani Uzemniho planu Velké Pfitodno. Nicméné Ize
konstatovat, ze platna uzemné planovaci dokumentace je k dispozici v tisténé podobé na Obecnim
uradé Velké Pfitocno a je mozné zde do ni nahlizet. Zaroven lze prohlasit, ze na webovych strankach
obce Velké Pritogno je stale k dispozici platny Uzemni plan obce Velké Pfitoéno (zakozka — Ufad
obce-Ufedni deska-uzemni plan obce.

P02

Citace: ,Pfipominky k ¢asti B3 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

a. Zpracovatel uvadi, ze mésto Kladno jiz vy&erpalo zastavitelné pozemky. Mize zpracovatel UP
doloZit sva tvrzeni?

b. Na zakladé tohoto tvrzeni poznamenava, Ze ma Zastupitelstvo obce zajem na narlstu poctu
obyvatel a jeji stabilizaci. To jsou dvé protichldna tvrzeni. Mize zpracovatel uvést, o jak velkém
narlstu Zastupitelstvo uvazuje? A jaky divod ma pro tento narist? A jak a kdy ma nastat stabilizace
poctu obyvatel?

c. Koncepce rozvoje Uzemi neni z textu jasné patrna. Jedina zminka zdvodnéni nové navrhovanych
ploch bydleni jsou ,zajmy obyvatel mésta Kladna". Rada bych se dovédéla, pro¢ se v navrhu
koncepce rozvoje obce fesi zajmy ob¢anu obce pfilehlé a nejsou zminény zajmy obyvatel obce, pro
ktery se plan navrhuje. Kapitole zcela chybi popis konceptu, na zakladé kterého je navrh UP
konstruovan.

d. Zpracovatel v textu uvadi, ze jsou navrhovany plochy ob&anského vybaveni. Ale Zzadna plocha
ob&anského vybaveni v plochach zmény neni. Objevuje se pouze v plochach rezerv. Jak chcete
zajistit pro nové obdany sluzby, mista pro odpolinek a rekreaci a plochy sportovniho vyZiti v
dochazkové vzdalenosti?*

Vyhodnoceni:

a. Uvedené tvrzeni v textové &asti UP ze strany zpracovatele bylo uvedeno nepfesné. Bude z textové
¢asti vyjmuto. Mélo byt uvedeno, Ze zastavitelné pozemky v mésté Kladné neskytaji nabidky pozemku
pro rozvolnéné venkovské bydleni. Vyplynulo to z informaci ¢etnych zajemct z Kladna o pozemky
tohoto druhu v pfilehlych obcich.

b. Nejasny dotaz. Obecné viz Textova &ast UP, Kapitola 3.f Vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

c. Vynato z kontextu textové &asti UP. Obec Velké Pfitoéno se svou malou rozlohou katastralniho
Uuzemi je pfilehlou obci k 66 tisicovému méstu Kladnu. Touto polohou se fadi k charakteru
pfiméstského sidla. To ma vliv na jejich vzajemné provazani z hlediska vyuzivani ob&anského
vybaveni, Skolskych zafizeni, moznosti zaméstnani apod. K obsahu kapitol B3. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi a C. Urbanistickd koncepce nebyly pfi posouzeni dotéenych organl a ostatnich
organizaci vzneseny zadné pfipominky. Celkové feSeni koncepce a uspofadani obce v Uzemnim
planu vyplyva i z ostatnich souvisejicich kapitol a grafické ¢asti.

d. Z hlediska ob&anského vybaveni:

- Obec ma v centru sportovni zafizeni, v ramci revitalizace je v navrhu UP definovano jako
prestavbova lokalita

- Nezastavéné uzemi obce bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajing, a to nejen na katastru obce.

P03
Citace: ,Pfipominky k ¢asti B4 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemni plan VELKE PRITOCNO strana 71




a. Zpracovatel zcela opomiji historicky vyznamnou cestu mezi obci Velké Pfito¢no a Peklovem, ktera
se objevuje jiz na mapach Il. vojenského mapovani. Tato trasa je hojné vyuzivana i v sou¢asnosti jako
trasa pro cyklisty, bézce, pejskafe a dalSi. Vyznamna je pravé proto, ze propojuje jednotlivé uzemni
celky nenasilné, prochazi volnou krajinou a umozniuje pohybovou rekreaci v misté bydlisté. Vyznamna
je taktéz i oboustranna alej, ktera je z historickych map také patrna. Otazkou je, pro¢ se tato jiz
pomérné zfidla alej neobjevuje v mapéach navrhu UP a pro& zastupitelstvo obce neapeluje na jeji
revitalizaci a obnové.

b. Rada bych také okomentovala tvrzeni o zachovani urbanistickych a historickych souvislosti stfedu
obce. Toto tvrzeni neni zcela pravdivé, protoZze navrhuje nové plochy venkovského bydleni navazujici
na plvodni zastavbu. AvSak jiz v minulosti se ukazalo, jak obec cti historické a urbanistické
uspofadani. Nijak. Sta¢i se podivat na zastavbu vybudovanou pod Jednotou. Tato zastavba také
navazuje na tu puvodni a zadny respekt k urbanistickému uspofadani tam neni. Zajima mé, na jakém
zakladé tedy zpracovatel opira své tvrzeni, Ze bude urbanisticka a historicka souvislost stfedu obce
zachovana.”

Vyhodnoceni:

a. V navrhu uzemniho planu je cesta mezi Peklovem a Velkym Pfito€nem zakreslena a bude snaha o
jeji zachovani i v pfipadé vybudovani planovaného obchvatu obce. Jedna se o pfistupovou
komunikaci k zemédélskému druzstvu a tim obci stale nebude projizdét tézka zemédélska technika.
Hlavnim zajmem obce je udrzba a budovani komunikaci a cyklostezek v obci.

b. Obec Uzemnim planem reguluje zastavbu v navrhovanych lokalitach pouze v ramci legislativy, {j.
formou regulativi v textové ¢asti tzemniho planu (ramcova velikost pozemkl, mozZnou zastavénost
pozemku, podlaznost rodinnych domuU atd.) Dal$i poZadavky (architektonicky tvar doma, materialy,
oploceni atd.) na vystavbu Ize usmérnit vypracovanim uzemnich studii ¢i regulaénich plana, které Ize
realizovat tehdy, pokud to ur&i pro vybrané lokality azemni plan.

P04

Citace: ,PFipominky k &asti Cl Re$eni koncepce

a. Popis fedeni rozvojovych ploch je v podstaté zbyteény, zastavény bude téméF cely katastr. Jsou
vyClenény pouze plochy spadajici pod limity uzemi, a i tyto plochy ma Zastupitelstvo zajem zpfistupnit
vystavbé. Jaky je pro tento postup odivodnéni?

b. Text uvadi ,Pro zajisténi kvality Zivotniho prostfedi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené
v obci...“. V navrhu jsou pfipraveny tfi plochy vefejné zelené o celkoveé rozloze 1,29 ha. Jde o plochy
K04, K05, K06. Plocha K04 je lokalita po starém Spejcharu. Tato lokalita nebude vyznamna, protoze
vzhledem ke své poloze nemuze slouzit jako odpocinkova nebo relaxaéni zéna, a proto je logické, ze
obec zvoli nejméné ekonomicky zatézujici variantu, tedy vysev lucnich kvétin. Lokalita bude
nenaroCna na zalozeni i udrzbu, ale hodnotit lokalitu jako prvek zkvalitiiujici Zivotni prostfedi? Budu
rada za komentaf. DalSi plochou je K05 o jejimZ vyznamu nepochybuiji. Pfedevsim, pokud zlstane
nedotéena Upravami, jako nyni. Coz je mozné fici i o lokalité KO6. Nicméné dalSi navrhované plochy
K02 a K08 opét nenaznaduiji, ze by se mélo jednat o vyznamné lokality. MGzZete mi, prosim, objasnit,
co podle vas znamena zkvalitnéni Zivotniho prostfedi? Mizete mi dale okomentovat, zda se vam zda
vyvazené vyjmuti zemédélské plady o celkové plose 32,17 ha, a pfitom navrhovat pouze 1,29ha
vegetacnich ploch? Proc€ je jako zastavéna plocha navrhovana orna plda spadajici do 1. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu (napf. pozemek par. €. 297/2)?

c. Ochranné pasmo zemédélského arealu bylo stanoveno z hygienickych ddvodu. Lze pfedpokladat,
ze dalSimi divody jsou také hluk, zapach a dopravni zatizeni vyplyvajici z provozu arealu. Z konaného
vefejného zasedani vsSak vyplynulo, ze Zastupitelstvo (starosta obce) usiluje o zrusSeni tohoto
200metrového pasma. A to predevsim z dlivodu ,jsem to slibil" majiteldm dotéenych pozemka... . Je
toto pfi tvorbé& uzemniho planu a snaze o zruSeni historicky dané hranice ochranného pasma
zemédélského arealu pfijatelné a takto odivodnitelné? Pokud by se provoz do arealu odklonil smérem
na Peklov, vyznamné tim utrpi tato vychazkova zéna, jejiz vyznam byl jiz zminén v pfipominkach
vySe.”

Vyhodnoceni:

a. Nejasny dotaz. Limity v uzemi jsou do feSeni uzemnich planu obci povinné& pfebirany z
nadfazenych dokumentaci, vydavanych Krajskym ufadem Stfedoleského kraje (Zasady uzemniho
rozvoje) a Obce s rozsifenou pusobnosti Kladno (Uzemné analytické podklady).

Dale viz Textova &ast UP, Kapitola 3.f Viyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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b. V kazdé nové zastavitelné ploSe jsou podminkou pro realizaci plochy vefejného prostoru, které
vychazeji nejen z podminek vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v
platném znéni, ale i z podminek stanovenych v zadani uzemnich studii pfedepsanych pro jednotlivé
rozvojové lokality. Plochy vefejné zelené s oznacenim ,K“ jsou nad rdmec téchto zastavitelnych ploch.
c. Ochranné pasmo zemédélského arealu neni stanoveno spravnim rozhodnutim. V navrhu je pouze
zakreslena maximalni hranice hygienického pasma zemédélského arealu. Po provéfeni vymezeni této
hranice v platné Uzemné planovaci dokumentaci bylo zjiSténo, ze toto maximalni hranice byla
stanovena v zcela jiném rozsahu, nez je v platné uzemné planovaci dokumentaci. Limitni hranice
hygienického OP zemédélské vyroby bude v navrhu uzemniho planu uvedena dle platné uzemné
planovaci dokumentace.

P05

Citace: ,Pfipominky k ¢asti DI Doprava

a. Autobusova hromadna doprava — v sou€asnosti je pokryti hromadnou dopravou v obci nevyhovujici.
VétSina obcand musi k cestovani pouzit automobil. Novy navrh individualni dopravu jen posiluje. V
navrhu se nepocitd s novymi zastdvkami autobusu. Pficemz diky stale se rozlézajici strukture
zastavby jsou pro nékteré lokality tyto zastavky mimo dosah, resp. obéaniim se nevyplati dochazet na
linky autobust vzdalené vice jak 10 minut péSky. Tento argument je spojen také s nizkou intenzitou
spoju.”

Vyhodnoceni: Zde Ize pouze uvést, Ze vymezovani autobusovych zastavek je zcela nad ramec
tuzemniho planu, a to vzhledem k méfitku zpracovani téchto planu a vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan
feSi plochy a nikoli jednotlivé stavby. Umisténi autobusovych zastavek a feSeni hromadné dopravy
neni soucasti fedeni uzemniho planu.

P06

Citace: ,Pfipominky k ¢asti E3 Odraz feSeni Uzemniho planu na krajinu — koncept rekrea¢niho
vyuzivani krajiny

a. Zajimalo by mne, jaké nezastavéné uzemi mate na mysli. Pokud se zrealizuje navrhovana zastavba
na aktualné volnych plochach a jediné nezastavéné Uzemi nebude dostupné diky planované dainici.
Rozloha ostatnich nezastavénych ploch je nevyznamna. Dle mého nazoru se spiSe moznosti pési a
cykloturistiky navrhovanym planem zmensi. MazZete mi, prosim, popsat, jak je ve vasi koncepci toto
uvazovano? Jak si pfedstavujete realizaci plochy uzemni rezervy R02, ktera bude tésné sousedit s
rekreaCni oblasti mésta Kladna (chatova oblast)? Myslite, Ze je vhodné planovat plochu ob&anské
vybavenosti v misté, kterd mé slouZit jinym lidem k odpocinku a relaxaci? Tam, kam lidé utikaji pfed
méstem, postavit jiné mésto?

b. Pro€ je v mapové €asti uvedeno ochranné pasmo kolem zemédélského aredlu a v textové Casti je
uvedeno ,neni stanoveno"?*

Vyhodnoceni:

a. Do UP musely byt povinné zapracovany z nadfazené dokumentace (Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje) koridory pro umisténi dopravni infrastruktury, s neur€enym terminem realizace.
Zatim se jedna o nezastavitelné plochy.

Nyni vymezené zastavitelné plochy maji navrzeny obsluzné komunikace, které budou zaroven s
ucelovymi komunikacemi v krajiné vyuzivany pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku a cyklistiku. V
navrhu UP jsou dale stabilizovany trasy cyklostezky (viz graficka &ast dokumentace) vedouci po
navrhovanych komunikacich ozn. Z24, Z 26 a podél silnice 111 /10138.

Pro obec se tato lokalita jevi jako velmi vhodna lokalizace plochy pro pfipadné sluzby = ob&anskou
vybavenost pro vefejnost. V sou€asné dobé je tato plocha vymezena jako uUzemni rezerva a jeji
pfipadné vyuziti bude mozné pouze po zpracovani a projednani zmény Uzemniho planu.

b. V tomto pfipadé se jedna o chybu mezi textovou a grafickou ¢asti a ochranné pasmo bude uvedeno
v navrhu Uzemniho planu dle platné uzemné planovaci dokumentace, tj. limitni hranice hygienického
OP zemédélské vyroby.

P07

Citace: ,VIII. Obecné pfipominky

Navrh UP, pfesnéiji rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni a plochy vyroby a skladovani, neni zcela
v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Navrh UP nerespektuje potfeby a vztah ke krajiné
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mistnich obyvatel, vyvaZzené planovani obCanské vybavenosti ani snizovani dopravni zatéZze obce.
Zobce Velké Pfitoéno, historicky ukotvené v mirné se vinici krajing, se realizaci navrhu UP stane (v
textové casti Casto zminované) predmésti. Problémem takovych mist (zvané suburbie) je
nesobéstanost a zavislost na mésté. Pavel Hnilicka ve své knize Sidelni kaSe toto popisuje:
.Predmésti je tfeba vidét jako profidlou méstskou tkan, které chybi nékteré aspekty méstského zivota,
a porozumét mu tudiz jako nemocné oblasti, které se nedafi dobfe a samostatné fungovat."

a. Problém je tedy v samotné mySlence obec rozsifit a rozprostfit do krajiny. Vzdyt trasa od planované
plochy bydleni Z28 k centru obce, kde se nachazi vétSina ob&anské vybavenosti, se nachazi 1,5km
daleko! Prostorova vzdalenost je neslucitelna s poZzadavky trvale udrZitelného rozvoje.

b. B&hem vefejného projednavani navrhu UP se starosta obce zminil o potfebé zarovnat hranice
zastavéného uUzemi obce. PredloZzeny navrh této mySlence odporuje, a naopak vytvafi velké
vzdalenosti mezi jednotlivymi lokalitami. Pfikladem jsou lokality Z16 a R02. Dale pak R04 a Z28.

c. S timto problémem dale souvisi mira obCanské vybavenosti, ktera v navrhu nejde ruku v ruce s
narGstem plochy pro bydleni. Pro€¢ nejsou v lokalitach, kde jsou navrzeny nové plochy bydleni také
nové plochy pro skolku nebo hristé? Jaké ob&anské vyziti (na jakych plochach) obec planuje pro nové
obcany zfidit? Pokud toto neplanuje, znamena to, ze se obec zméni v nocleharnu. Ve mésté lidé
budou zit, pracovat a bavit se, domU se pfijedou vyspat. A za rekreaci vyjedou nékam, kde se podafilo
zachovat kousek prirody (kde zastupitelstvo obce zabranilo nekoordinované a masové zastavbeé).

d. V zavéru vefejného projednavani zaznélo, jak se vytraci identita nasi obce. Zastupce obce
polemizoval nad moznym fFesenim, tedy zplsobem umisténi cedule s nazvem obce. To bohuzel se
ztratou mista a identity nesouvisi. Utvafeni konkrétniho mista v jednotvarném prostoru jde velmi té&Zko.
Pavel Hnilicka k tomuto tématu piSe: ,Rozsahlé kolonie rodinnych domi s sebou nesou problém
poni¢eného vztahu k mistu snad nejnaléhavéji. Pfikladu neutéSenych kobercovych naletli rodinnych
domku, které mohou stat vlastné kdekoli, je nepfeberné mnozstvi. Tim, jak se dale rozrustaji, zacina
pomalu pfibyvat lidi, ktefi si uvédomuji, Ze libovolné rozmisténé domky na louku neni az tak uplné v
pofadku a ze kvili Spatnému zastavovacimu planu muze vzniknout i hodné Spatné misto k bydleni,
tedy i Uplny opak vysnéného romantického mista." Pro¢ se Zastupitelstvo obce nevénuje radéji
problematice, jak zlepsSit zivot stavajicim obéanim a posilit sounalezitost obyvatel s mistem, kde ziji?
Jak navrh UP posiluje vazbu k obci a dotvafi smysluplnost mista?

e. Naopak, navrh UP soundlezZitost s mistem oslabuje. Piikladem je ptisobeni mysliveckého spolku,
ktery se v soucasnosti stara o prlichodnost nékterych lokalit a o jejich ¢innost je tésné spjata s
lokalitou obce. Navrh UP s touto &innosti nepogita a vytladuje ji do katastr(i sousednich obci.

f. Poslednim bodem k navrhu UP jsou majetkopravni vztahy, které jsou svou vazbou k Zastupitelstvu
obce velice zajimavé. Kontroverzni je stfet zajma, kterym je navrh UP zatiZen z pozice starosty obce.
Navic, obec samotna je vlastnikem nejvétsi plochy pro bydleni. V pfipadé, Ze obec chce zachovat
navrzenou kapacitu zastavitelnych ploch, pro¢ nékteré pozemky v odlehlych ¢astech obce nesméni s
jejich majiteli a nezajisti na téchto vyménénych plochach vefejna prostranstvi, ktera budou dotvaret
charakter mista, nebo zajisti plochy pro ob&anskou vybavenost? Pozdéji, az se ukaze potfebnost
téchto ploch, bude pozdé s maijiteli téchto mist vést diskuzi, protoze navrzené plochy bydleni jsou
omezené nepfipustnou formou vyuZiti tzemi definovanou v textové &asti UP.*

Vyhodnoceni:

Obec Velké PFitocno je pfi celé severni a severovychodni hranici katastru obemknuto tzemim mésta
Kladna a je evidentni jejich vzajemna provazanost. Tuto skute€nost nelze pominout. Dostupna je
nadmistni obCanska vybavenost a Skolska zafizeni.

a. Lokalita Z28 je navrZzena pro moznost bydleni v navaznosti na pfirodu, resp. blizkost lesa a tato
plocha neni vymezena pouze pro bydleni, ale podminkou je zde vystavba ob&anského vybaveni, které
zajisti zazemi pro obyvatele této lokality. V této ¢asti bude umoznéno odli$ny zpusob bydleni, nez je
nyni v centru obce.

b. V souvislosti se zarovnanim zastavéného Uzemi bylo starostou obce fe€eno, Ze je snaha doplnit
plochy mezi jiz vymezené zastavitelné plochy tak, aby do3lo k zarovnani uzemi obce, a to pfedevsim
jeho casti kolem centra. Plocha Z28 tvofi samostatnou &ast obce, ktera sice nebude navazovat na
historickou ¢ast obce, ale bude tvofit novy celek s potfebnym zdzemim.

spole¢né pro a, b:

Urbanizace Uuzemi a rozsifeni zastavby obce ma fadu omezujicich faktorl. Bylo nutno respektovat
prevzaté limity z nadfazené dokumentace (hlavné koridory pro dopravni infrastrukturu) a dale
omezujici pfirodni podminky v katastru obce. Zastavéna &ast stfedu obce se nemuze rozSifovat
jihovychodnim a jiznim smérem, to z divodu:
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- pfedchazejici investice do pudy, tj. melioraci,

- existence udolni nivy pfi centru obce,

- trasa regionalniho biokoridoru, pfevzatd z nadfazené dokumentace Krajského ufadu. Proto se
mohou navrhovat zastavitelné plochy zapadnim smérem (Z28, R04). Dale se rozSifuje zastavba
severovychodnim smérem od centra obce. Zastavba, pfiléhajici ze severu k centru obce byla jiz
schvalena v plvodnim Uzemnim planu a navrhovana zastavba (Z16) severovychodné na ni pfimo
navazuje.

c. Obc¢anskou vybavenosti se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Pro
zastoupeni téchto funkci je rozhodujici jejich skuteéna potfeba, vychazejici z nazorl a pozadavki
ob¢anl ale téz z realizaCnich moznosti obce. Je nutno vychazet z deficitl vefejné vybavenosti na
podkladé inventarizace sou¢asného stavu vybavenosti.

Obec mé v sou€asné dobé tato zafizeni ob&anského vybaveni:

Skolu, Skolku, knihovnu, kulturni dim, restauraci, hospodu, détské hristé, fotbalové hfristé s
obcerstvenim, sokolské hristé, obchod COOP.

Uzemni naroky na ob&anskou vybavenost budou vyjadreny v textové &asti v regulativech lokalit pro
bydleni, jejichZ velikost pfekro€i 2 ha, procentem plochy. Jedna se o lokality Z16 a Z28.

d. Uzemni plan ve smyslu platné legislativy neuréuje charakteristiku konkrétni zastavby. Neuréuje,
kolik rodinnych domd bude vybudovano v konkrétni lokalité, zda bude zplUsob zastavby kobercovy Ci
jiného zajimavého usporadani. To je pfedmétem uzemnich studii i regulac¢nich plant, které obec u
velkych lokalit mizZe nechat vypracovat.

e. Reseni ginnosti mysliveckého spolku v&etné vyméry jeho honitby neni soudasti feSeni Uzemné
planovaci dokumentace. Vymezeni honitby probiha podle zakona €. 449/2001 Sb., o myslivosti,
v platném znéni a zaleZi na mnoha faktorech (pfedevSim na vlastnictvi pozemku, dale na ucéelu a
stavu pozemku apod.), podle kterych se vymezuje.

f. Potfebnost ploch pro ob&anské vybaveni bude definovana u nové zastavitelnych ploch Z16 a 228
procentnim zastoupenim s podminkou jejich vystavby jiz pfi zahajeni realizace jednotlivych dom( pro
bydleni.

Dfive specifikovany pojem obcanska vybavenost se da rozdélit v sou€asné situaci na obecni
vybavenost, tj. funkce a potfeby, které musi v podstatné mife nebo UpIné zajistit obec nebo stat a na
komeréni vybavenost, ktera zajistuje potfeby obyvatel a po r. 1990 pfesla tato sféra z velké vétsiny do
rukou soukromnikd. Pro obecni vybavenost musi byt obci ze zakona zajistény sluzby pro vzdélavani a
vychovu, socialni a zdravotni sluzby, zafizeni pro kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. V
sou¢asné dobé& ma obec odpovidajici penzum zafizeni. S nové narlstajici zastavbou, pokud bude
potfeba, se vybaveni bude rozsifovat, a to bud ve stavajicich zafizenich, nebo na ur¢enych lokalitach.
Pro komercni vybavenost mlze obec zajistit podminky jejiho rozvoje, ale ne ji pfimo Fidit Ci
provozovat, pokud néktera z téchto &innosti neni pro obecni Ufad pfimo ekonomicky vyhodna a
pfinosem pro obec.

Dorué¢ena stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni a
k navrhu vyhodnoceni pripominek k fizeni o tzemnim planu s datem konani verejného
projednani dne 11. 5. 2016:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 172972/2016/KUSK ze dne 13. 12. 2016

Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

- zéakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém zné&ni

Citace: ,Organ ochrany pfirody a krajiny pfisluSny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ({j.
zejména z hlediska regionalnich a nadregionalnich Uzemnich systém( ekologické stability, zvlasté
chranénych uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatky a jejich ochrannych pasem,
zvlasté chranénych druhl rostlin a ZzivoCichd, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti),
sdéluje, Zze nema pfipominky k navrhu vyhodnoceni namitek doru¢enych v ramci opakovaného
verejného projednani navrhu uzemniho planu Velké Pfito¢no.

Organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona sdéluje, Ze v souladu
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s § 45i zakona Ize vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi na pfiznivy stav prfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi,
Kobyla (CZ0213038), jejiz pfedmétem ochrany je pocetna lokalita ¢olka velkého (Triturus cristatus)
v Ceské republice. EVL je od mista predkladané koncepce vzdalena cca 3,5 km jihozdpadnim
smérem a s ohledem na charakter a lokalizaci koncepce nelze jeji negativni ovlivnéni o¢ekavat.”

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pludniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle § 17a zakona
posoudil navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu Velké PFitocno. Namitky na vymezeni zastavitelnych ploch, kterym bylo vyhovéno, pfedstavuiji
nové zabory ZPF nad ramec ploch, které byly odsouhlaseny v procesu pofizovani uzemniho planu.
Pozadujeme, aby nové navrhované plochy byly vyhodnoceny ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravu;ji
nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF. Upozorfiujeme vsak, Ze jiz v pribéhu projednavani doslo
na zakladé vyjadfeni organu ochrany ZPF ke snizeni zaborud u lokalit Z16 a Z28 z ddvodu neimérné
vysokych zabor(l v ramci celého Uzemniho planu a nebyla prokazana nezbytnost tak velkého zaboru
zemédélské pldy v navrhovém obdobi platnosti Gzemniho planu. Na pozemku €.p. 121/1 se nachazi
velmi kvalitni zemédélska plda zafazena dle bonity (BPEJ) do Il. tfidy ochrany, kterou Ize dle § 4
odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.*

Vyhodnoceni: Navrhované vyuZiti plochy na &asti pozemku parc. €. 121/1 vk. 0. Velké Pfito¢no
nebude v navrhu dale zafazeno, a to vzhledem kbonité a nesouhlasu KU St&. kraje, odboru
regionalniho rozvoje. Plocha Z28 neni ménéna a byla v procesu dosavadniho projednavani
odsouhlasena dotéenymi organy. Pfipadné zmény ve vymére zaborl ZPF budou uvedeny v ramci
dokumentace pro opakované vefejné projednani.

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,,Organ posuzovani vlivd zamérd na zivotni prostfedi jako dotéeny organ podle § 10i odst. 2
zakona, sdéluje, ze jak bylo uvedeno ve stanovisku SEA vydaném dne 7. 3. 2012 pod ¢,
037435/2012/KUSK, je vymezovani rozvojovych lokalit v navaznosti na zemédeélsky areal, ale i ve
sméru k budouci obchvatové komunikaci problematické z hlediska vlivh na Zzivotni prostfedi,
predevsim pak z hlediska imisni situace, hluku ¢i zapachu k nové zastavbé. Dale se pfislusny organ
stale domniva, Ze rozvojovy potencial je v obci navrzen v nepfiméfeném rozsahu, zvlasté pak ve
vztahu k dopravni obsluze uzemi a ¢asovému ramci realizace obchvatové komunikace, ktera by takto
velké rozvojové uzemi odbavila.”

Vyhodnoceni: Podminkou pro jednotlivé navrhované plochy bude podminka zpracovani hlukové a
rozptylové studie a budou navrzeny plochy pro moznou realizaci opatfeni na ochranu obyvatelstva.

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku Zivotniho prostfedi:

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakond (lesni zakon), ve
znéni pozdejsich predpisli, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsSich predpisu, ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu Velké Pfito¢no.*

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska fedeni silnic Il. a lll. tfidy podle §
40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl
nema pfipominky.*

Uzemni plan VELKE PRITOCNO strana 76




Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, pfislusny podle ust.

§ 28 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist
nema pfipominky k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu uzemniho planu Velké PFito¢no.”

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21 Praha
5, ¢j. 182739/2016/KUSK ze dne 12. 12. 2016

Citace: ,Z vyhodnoceni namitek a pfipominek vyplyva, Ze se bude opakovat vefejné projednani dle
ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona, vzhledem k tomu, Ze se jedna o podstatnou upravu
Uuzemniho planu, s ¢imz krajsky ufad souhlasi. Na zakladé vysledk( z tohoto opakovaného vefejného
projednani pofizovatel vypracuje navrh rozhodnuti o namitkach, kde zohledni vySe uvedeny postup,
ktery byl v daném pfipadé uzit, tzn., Ze pofizovatel rozhodne o vSech uplatnénych namitkach v
prubéhu celého procesu pofizovani uzemniho planu.

Krajsky ufad nesouhlasi s jakymkoliv navySenim zastavitelnych ploch pro bydleni na zakladé namitek
NO2 a NO3 o dalSich cca 13 ha, které nejsou ni¢im podlozené, nebot i tak ma obec nadhodnocenou
vyméru nezastavitelnych ploch (na nadhodnoceni ploch krajsky Ufad pofizovatele jiz dfive upozornil) a
pouhy pozadavek majitell pozemkU neni podstatnym argumentem pro navySeni zastavitelnych ploch.
Uzemni plan neslouzi k prosazovani zajmu jednotlivych subjektl. (NSS ze dne 21.4.2010, &,j. 8 Ao
1/2010). Navic v pfipadé p. €. 8611 a 86116 by se jednalo o vicepodlazni bydleni, coz znamena dost
vyrazné, ni¢im nepodlozené navySeni poc¢tu obyvatel. Pfi tak rozsahlém narustu ploch a potazmo i
obyvatel by bylo nutné opravit v oddvodnéni uzemniho planu i vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Rozhodnuti u obou namitek je navic nepfezkoumatelné, protoZe neni podlozené grafickym vyjadrenim
(nelze zjistit, jakou ¢ast ma pofizovatel na mysli). Podatelka namitky je vlastnikem pouze 1/3 daného
pozemku, dolozila plnou moc ostatnich spoluvlastniki? K argumentu vlastnika pozemku o
znehodnoceni pozemku je potfeba upozornit pofizovatele i podatele namitky na § 102 stavebniho
zakona. U namitky NO2 je potfeba jeSté poznamenat, Ze krajsky ufad nevidi navaznost na uvedenou
plochu Z16, protoze je mezi nimi jesté i plocha Z17.

U opravnéné namitky NO5 krajsky ufad konstatuje, ze by investor mél byt v regulativech pro
pfedmétnou plochu v uzemnim planu (nikoliv az v uzemni studii, jejiz podminka pofizeni uplyne po 4
letech) upozornén na potfebu vybudovani ochrany proti hluku a prachu a na to, Ze veskeré naklady
ponese on.

Tato namitka potvrzuje nazor krajského ufadu v tom, Ze vyméra zastavitelnych ploch je
nadhodnocend, a ne dobfe zdivodnéna. Je v zajmu pofizovatele se s timto problémem vyporadat,
protoZze by jeho nedostatec¢né oduvodnéni v pfipadé zaloby nemuselo uspét. Krajsky Gfad upozornuje
pofizovatele, Ze se nevypofadal se vSemi body pfedmétné namitky.

Ani vyhodnoceni pfipominek nereaguje na vSechny body, a ne vZdy odpovidad na vznesenou
pfipominku Napf. u P04 bod a) - autor pfipominky se zjevné dotazuje na OP zemédélského arealu,
ktery neni limitem ze ZUR, ani zfejmé& ani z UAP, jinak by se informace objevila v textové &asti UP.
Bod b) - autorovi pfipominky se jedna o to, zda pofizovatel povazuje za vyvazeny rozvoj obce to, ze
navrh UP navrhuje 32 ha zastavitelnych ploch oproti navrhu 1,3 ha ploch pro zelefi. Pofizovatel v
odpovédi argumentuje vefejnym prostorem podle vyhl. &. 501/2006, ale vefejné prostranstvi neni dle
ust. § 7 totoZné se zeleni. Nebo P 07 bod d).

K odpovédi pofizovatele na P07 bod b) krajsky ufad uvadi, Ze zastavitelné plochy z dosud platného
uzemniho planu, které se pfebiraji do nového uzemniho planu se projednavaji znovu. Tvrzeni, Ze ,se
neda nic délat*, protoZe jiZ jsou v platném UP je udelové, obzvlasté s prihlédnutim k § 102 SZ a napf.
NSS &.j. 1 Ao 212011 ze viastnik pozemkti neni OOP zkracen na svych pravech, jestli Ze schvalené
funk &ni vyuZiti pozemku odpovida dosavadnimu faktickému zplGsobu jejich vyuzivani a pokracovani v
fomto zpusobu neni OOP ani z¢asti vylouceno.

K odpovédi na bod c) krajsky ufad uvadi, ze navrh ploch pro OV (zejména té nekomercni) ma fesit
pravé uzemni plan (§ 43 odst. 1) na zakladé jednoduchého vypoc&tu vychazejiciho z navrhovaného
narGstu poctu obyvatel, ktery je v pfipadé této obce znaény a z odivodnéni Uzemniho planu ani z
odpovédi na vznesenou pfipominku nevyplyva, zda stavajici kapacita téchto zafizeni bude stacit (coz
zfejmé nebude), anebo jak ji obec hodla fesit.
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K odpovédi na bod f). Pravé v izemnim planu pfi tak vyrazném nar(stu poctu obyvatel ma byt feSena
otazka obCanské vybavenosti i rekreace (ktera nespocliva jenom ve vymezeni cyklostezek) na
konkrétnich plochach. Uzemni plan ma stanovit potfebné plochy pro ob&anskou vybavenost, a ne az
pokud bude potreba. Tedy odsunuti problému do neurcité budoucnosti s neurcitym vysledkem.®

Vyhodnoceni: Pozadavky uvedené ve stanovisku budou zohlednény v navrhu dzemniho planu pro
opakované verejné projednani. Plocha Z16 nebude do projednavani zafazena vzhledem k nesouhlasu
s touto plochou. Plocha Z12 (dle namitky NO2) bude do navrhu zafazena s uvedenim vyctu plocha a
s takovymi podminkami, které budou zabezpe€ovat pohodu bydleni. Pro moznost zafazeni této plochy
do zastavitelnych ploch bude vyméra ostatnich zastavitelnych ploch snizena, a to i s ohledem na
ochranu téchto ploch pfed negativnimi u€inky z vyuziti navazujicich ploch, a to jak navrhovanych, tak
stavajicich. Doporuceni ohledné vyhodnoceni namitek bude doplnéno.

Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 63204/2016 ze dne 29. 11. 2016

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho ufadu Velké Pfito¢no, Vitézna 16, 273 51 Unhost ze dne
16.11. 2016 posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako
dotéeny spravni ufad podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon"), mistné a vécné
pfisludny dle ustanoveni §10 a § 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), a§ 82 odst. 1 a 2 pism. j) zakona vyhodnoceni
namitek k navrhu Uzemniho planu Velké Pfitoéno a v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vydava toto
stanovisko:

S predlozenym vyhodnocenim namitek k navrhu Uzemniho planu Velké Pfitoéno se souhlasi.

V souladu s § 77 zdkona se souhlas vazZe na splnéni této podminky:

parc. €. 8611, 86/16 a 12111 k. u. Velké P¥itocno v blizkosti stavajiciho zemédélského arealu Ize
vyuzit pro bydleni za podminky splnéni hygienickych limitd pro hluk v chranéném venkovnim
prostoru staveb planovanych RD."

Vyhodnoceni: Podminka splnéni hygienickych limitl pro hluk — zpracovani hlukové studie — bude
zahrnuta do regulativl pro tuto plochu.

Doruc¢ena stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek k fizeni o tzemnim planu s datem konani verejného
projednani dne 15. 3. 2018:

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j.
MPO 28722/2018 ze dne 23. 4. 2018

Citace: ,Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist uplatiujeme k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl nasledujici stanovisko. S navrhem
rozhodnuti o ndmitkach a s vyhodnocenim pfipominek k uzemnimu planu souhlasime.*

Obvodni barisky urad Kladno uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StredoCeskeého, Kozi 4/478,
P. 0. BOX 31,110 01 Praha 1, ¢j. SBS 12390/2018/0BU-02/1 ze dne 25. 4. 2018

Citace: ,K Va$i zadosti zaevidované Obvodnim banskym ufadem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a
kraje Stfedoeského (dile jen ,0BU*) dne 18. 4. 2018 pod ¢&j. SBS 12390/2018/0BU-02, o vyjadFeni k
.Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu uzemniho planu Velké Pfitoéno“ sdélujeme, Ze
tento navrh se tyka uzemi, které je situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor(
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi a tudiZz neni dotéena ochrana
vyhradnich loZisek. OBU nema namitky k navrhovanému zaméru.*

Ceska republika - Kraj§ké feditelstvi policie Stredoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha
5, ¢.j. KRPS-123231-1/CJ-2018-0100MN ze dne 14. 5. 2018
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Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajmU Krajského Feditelstvi policie StfedoCeského kraje
nemame k vyhodnoceni namitek k opakovanému vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu
Velké Pfito¢no pfipominek.“

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Velké Pfitoéno vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173
odst. 2 zédkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostfedek.

Jan Burger Stanislav Kratochvil
starosta obce mistostarosta obce
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