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Zastupitelstvo obce Velké PfitoCno, prislusné

» podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
= podle § 54 stavebniho zakona

a za pouziti ustanoveni
= § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, §13 a pfilohy €. 7 vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti, v platném znéni
= § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni

vydava

na zakladé usneseni €. .............. Ze dNe .ccvvviernnnnns
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

d aV o "== E—1\HO -'=~"= ‘"'"3"“ OPGCEe—VE .='= od .ZaStaVéné
uzemi obce se vymezuje ke dni 31.3.2020. Jeho hranice byla vyznacena v grafické ¢asti uzemniho
planu. De—n 131 dobyv-se zastavb obei—Fidi oRcepci obveno omto—Uzemnim—olan

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT
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B3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Obec se nachazi vt&sném sousedstvi mésta Kladno s 72 tisici obyvateli. Uzemi obce pfiléha
k primyslové zéné Kladno-Jih. Diky zajmu obyvatel mésta Kladna o zastavitelné pozemky, které
mésto téméF vyCerpalo je opravnény piedpoklad, Ze obec Velké Pfitoéno bude mit charakter
rozrustajlcmo se pnmestskeho sidla. Zastupitelstvo-obce-usiluje-v-tzemi-vytvofitkvalitni-podminky-pro

- Posiluje se funkce bydleni a v8echny sloZky dopravni a technické
infrastruktury. Navrhuji se plochy pro ob&anské vybaveni a nerusici sluzby. Posiluji se funkce aktivit
sportovné rekreacniho charakteru. Jsou navrzeny plochy pro komeréné obchodni a skladovaci
zafizeni, které zvySi zaméstnanost v obci.

Z hlediska ochrany hodnot v iuzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvar( ani
kulturnich hodnot.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH:
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ROZVOJ BYDLENI

Hym—v—nevem—uzemmm—pianu—re%rkevan& Puvodne stablllzovane a dosud nezastavene plochy

byly pfehodnoceny a ¢aste¢né prevzaty do nového Uzemniho planu, dale byly definovany nové
zastavitelné plochy, a to tak, aby v obci byl zachovan jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj
prirGstku bytl se navrhuje pfevazujici formou individualni vystavby rodinnych doma.

ROZVOJ PLOCH PRO OBCHODNIi A KOMERCNI ZARIZENI

Zajmem obce je do Uzemniho planu zafadit plochy pro komeréni vyuZiti a skladovani, které budou
pfinosem pro zaméstnanost mistnich obyvatel.

ROZSIRENi PLOCH PRO VYROBU A SKLADOVANI

Obec usiluje o posileni pracovnich pfilezitosti, a proto navrhuje nové plochy pro drebnreou—a

Femesinou-vyrobu- drobnou vyrobu a sluzby.

Ze ZUR Sttedogeského kraje a dle pozadavku RSD byl v fe$eni Gzemniho planu vymezen koridor
CNZ-DS VPK pro Vychodni pfivadéé Kladno o Sifce 100 m a koridor CNZ-DS 1/61 o Sifce 300 m
pro zasituovani Silnice I/61 a dale koridor CNU-DS 111/00716 o Sifi 100 m pro silnici Napojeni
111/00716. Uzemni plan vymezuje koridor CNZ-DD 120 pro Zelezniéni dopravu.

B4. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

PRIRODNI A KULTURNI HODNOTY

Pfi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na urbanistické a historické souvislosti stfedu
obce. Jsou v izemnim planu respektovany a nebudou dotéeny zadnym z rozvojovych zameéra. Uzemi
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se naléza na plochach s moznymi archeologickymi nalezy. Pro budouci stavebni €innost, pfi zahajeni
zemnich praci je nutny archeologicky prizkum.

NEROSTNE BOHATSTViI:

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou jsou v katastru obce registrovany tyto jevy:
- nenachazeji se zadna pravé oteviena dulni dila

- nenachazeji se zadna poddolovana uzemi, hlavni ddini dila a deponie

- nenachdzeji se Zadné sesuvy

- je evidovana vrtna prozkoumanost od 5 do 25 m

C.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Pavodni urbanisticka struktura, ve spravnim tUzemi obce, zlistava i nadale zakladem osidleni obce. Pfi
uréovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze soucasného usporadani
sidla. Je navazovano na strukturovani zastavby puvodniho osidleni, nastolené sou¢asnym stavem.
Nynéjsi navrh uzemniho planu také respektuje rozvoj obce, definovany v pavodnim tGzemnim planu
obce, schvaleném v roce 2005.

C1. RESENi KONCEPCE

¢ Rozvoj bydleni v obci se navrhuje jak formou dostavby rodinnych domkud na volnych pozemcich
uvnitf Uzemi, tak v mistech navazujicich na stavajici zastavbu a dale se navrhuje rozsifeni
zastavitelného Uzemi na zapadé uzemi obce.

e Soucasné usporadani dopravy v obci je pro navrh nového uzemniho planu vychozi. Pro obsluhu

navrhovanych zastavitelnych ploch se odvozuje nova navazujici sit mistnich obsluZnych
komunikaci.
Koncepce souasné technické infrastruktury je platna i pro navrh uzemniho planu, tj. zasobeni
vodou z vefejného vodovodu i zasobeni plynem. V obci je realizovana nova oddilna kanalizaéni sit.
Navrhovana zastavitelna Uzemi mimo lokalitu Z28 budou napojena na souasny systém
infrastruktury. U plochy Z28 se bude feSit odkanalizovani samostatné.

e Pro zajisténi kvality Zivotniho prostredi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci a
stabilizuji se navrhované systémy USES i ostatni prvky pfirody.

e Zvymezeni ochrannych pasem a limitd v izemi vyplyva omezeni funkci na plochach.

C2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A KORIDORU

kraje; Jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich kédl a jsou ocislovany. Navrhované
zastavitelné plochy maji kéd Z s islem a podkdd uréujici jejich vyuziti. Navrhované pFestavbové
plochy maji kéd P s pofadovym €&islem a podkdd urdujici jejich vyuZiti. Plochy krajinného razu, kde se
jedna hlavné o zelen, maji kéd K s pofadovym cCislem a plochy rezerv pro dalSi ¢asové obdobi maiji
kod R a poradové Cislo.

Uzemni plan VELKE PRITOCNO — tpIné znéni po zméné &. 2 strana 8




Tabulka zastavitelnych ploch:

OZN.PLOCH | KOD VYUZITi | ROZLOHA ha POZNAMKA
Z01 SV 0,23 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP
Z02 sV 0,24 Cast zastavitelné plochy z ptivodniho UP
203 SV 0,97 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
204 SV 0,89 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
205 sV 1,06 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z 06 SV 0,86 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
zo07 VD 4,28 2,05 gg\?(t)al;/:??jé. gl\c;;:;&z/;a%gdniho UP, v r.2010 vydano stavebni
Z08 VD 0,85 Zastavitelna plocha z pavodniho UP, zmen$ena
Z09 VD 3,26 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z10 VD 0,85 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z1 bS PP 0,30 Plocha komunikace z ptivodniho UP
Z12 BV 2,88 Nova zastavitelna plocha, roz$ifeni zastavéného uzemi
Z13 bS PP 0,90 Nova plocha pro komunikaci
Z14 BV VYRAZENA  |ZASTAVENO
—= bs VYRAZENA  |ZASTAVENO
Z16 sV VYRAZENA
Z47 sV VYRAZENA
Z19 bS PP 0,07 Nova plocha pro komunikaci
Z20 bS PP 0,04 Nova plocha pro komunikaci
Z21 bS PP 0,14 Plocha pro komunikaci z ptivodniho UP
Z22 TO 0,01 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
Z23 os VYRAZENA
224 bS PP 0,2 Zastavitelna plocha pro komunikaci z ptivodniho UP, protaZena
Z25 BV 0,16 Nova zastavitelna plocha, rozsifeni zastavéného uzemi
Z26 bsS PP 0,64 Nova plocha pro komunikaci
Z27 VYRAZENA
Z28 SV 10,91 Nova zastavitelna plocha pro bydleni
Z29 bsS PP 0,44 Plocha pro komunikaci z ptivodniho UP
Z-30 bs VYRAZENA
Z31 BV VYRAZENA

. . . L CELKEM 30,18 27,95 ha
ROZDELENI PLOCH DLE UCELU VYUZITI:

BV - BYDLENI /RODINNE DOMY VENKOVSKE..........oooooieeeeeieeeeeeeeeeenn CELKEM 3,04 ha
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE...............ccoovuiiiiiieiieen. CELKEM 15,16 ha
VD - VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA DROBNA
A SLUZBY ..o ettt ettt e et et e et e e e ettt et e e e e e enene e CELKEM 9,24 7,01 ha
DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI . ..ceeveeeeee e, CELKEM 2,73 ha
TO - PLOCHA PRO NAKLADANI S ODPADY ACOV......cocovoeieeeeeeeeeeenn CELKEM 0,01 ha

CELKEM 30;18 27,95 ha
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Tabulka koridor:

P ROZLOHA <

OZN.PLOCH | vyuZITi 0o hf POZNAMKA
CNZ - DS I/61 %?m‘g‘,ﬂ‘i‘\ 32,21 Koridor pro prelozku komunikace 1/61
CNZ - DS VPK Ds?mém 11,62 Koridor pro vychodni pfivadéé Kladno

CNU-DS DOPRAVA ) -

111/00716 SILNICNI 1,67 Koridor pro napojeni na silnici [11/00716

_ DOPRAVA Koridor pro modernizaci zelezni¢ni trati Praha-Ruzyné (mimo)-

CNZ -DD 120 DRAZNi 4,23 Kladno (mimo)

CELKEM 49,73 ha

C3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

P 01 BV 1,47 Zastavitelna plocha z ptivodniho UP
P02 DS ~VYRAZENO | Zastavéno
P03 OX-naOM ~VYRAZENO

CELKEM 1,47 ha

C4. VYMEZENIi PLOCH ZMENY V KRAJINE

K 01 Z0 0,14 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K 02 Z0 0,69 Nova plocha zelené podél Vychodniho pfivadéce Kladno
K 03 Z0 0,58 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K04 2V VYRAZENO

K 05 ZS 7ZZ 0,65 Plocha zelené soukromé

K 06 WWT 0,58 Z louky rozliv na rybnik

K 08 Z0 0,13 Nova plocha zelené ochranné a izola¢ni
K 09 Z0O 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K10 Z0O 0,37 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K11 Z0 VYRAZENO

K12 Z0O 0,15 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K13 Z0 0.36 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K14 Z0 1,20 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni
K15 Z0 2,71 Nova plocha zelené ochranné a izolaéni

i

CELKEM 7,57 ha

R0O1 sV An | Rezermpre-bydlent

RO2 oM 142 R _zmendena o koridor preloiky 1/6
R 03 SV VYRAZENO

o SV 3;34  |Rezervapro-bydleni

RO5 Z0 0,30 | Rezerva pro zelefi-ochrannou a-izolaéni

R 06 Z0 VYRAZENO

RoO7 vD VYRAZENO

R-08 Z0 VYRAZENO

rs

e

v ”,

CELKEM 9,18 ha

re v v r

C6- PROMITNUTH NADRAZENYCH DOKUMENTACI DO RESENIUP
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

Pro feSeni verejné infrastruktury byl smérodatny vychozi sou¢asny stav vSech zafizeni v Uzemi.

D1. DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA:

Velké PFitoéno se nachazi cca 20 km severozapadné od hranice hlavniho mésta Prahy. Od Prahy je
obec pfistupna z jizni strany po dalnici D6 a z ni odbocujici silnici 1/61, vedouci od jihu k severu
stfedem Uzemi obce Velké PFitoéno a sméfujici dale na Kladno. DalSi dopravni obsluhu zajistuje
silnice 111/10138, 111/00716 a mistni komunikace. Pfedmétna silnicni sit’" tvofi nosnou komunikacni
kostru FfeSeného uzemi, na kterou jsou pfipojeny dale mistni u€elové komunikace, zpfistupriujici
jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Uprostfed obce na stavajici silnici I/61 - dopravnim pfivadédi
do mésta Kladna — je nové vybudovan kruhovy objezd.

Z hlediska vyvoje obce lze povazovat tuto dopravni koncepci za stabilizovanou. Pfipojeni nové
zastavitelnych lokalit bude ze stavajici dopravni sité. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit
feSena uvnitf nové navrhovanych ploch. Také zlstanou nezménény Sitkové parametry sou¢asnych
komunikaci.

Z hlediska dal$ich rozvojovych zaméri komunikacni sité je v severni ¢asti feSeného Uzemi planovana
prelozka komunikace 1/61 véetné vychodniho pfivadéce Kladno. Pro nasledné umisténi komunikace je
do fedeni uzemniho planu obce zapracovano vymezeni koridoru CNZ-DS 1/61 o Sifi 300 m pro
prelozku silnice 1/61 a vymezeni koridoru CNZ-DS VPK o §ifi 100 m pro vychodni pfivadé¢ Kladno, a
to na zakladé nadfazené dokumentace ZUR a podkladi RSD CR. Koridory jsou zakresleny v grafické
Casti dokumentace také jsou uvedeny ve vykresu Vefejné prospéSné stavby. Zaroven uzemni plan
vymezuje koridor CNU-DS 111/00716, ktery je napojen na CNZ-DS 1/61.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA:
Uzemi je vsoudasné dob& obslouZzeno vefejnou autobusovou dopravou v ramci regionélniho
integrovaného dopravniho systému Praha. V obci jsou zfizeny 4 zastavky autobus(, jejich umisténi
Ize pro navrhové obdobi povazovat za stabilizované.
Spoje: - Praha Zli¢in — Velké Pfitocno &. spoje 100324 45

- Kladno - Velké Pfitoéno €. spoje 225614 55

ZELEZNICNi DOPRAVA:

Zapadni Casti obce prochazi jednokolejna celostatni zelezni¢ni trat ¢.120 Praha — Chomutov. Dle
vyjadfeni SZDC k Feseni Uzemniho planu ze dne 16.3.2018 &.j. 21243/2018-SZDC-GR-026 probiha
zpracovani pfipravné dokumentace diléi stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné (mimo)-Kladno
(mimo)". Pro usek na spravnim uzemi obce Velké Pfito¢no je zakreslen v grafické ¢asti dokumentace
uzemniho planu koridor CNZ-DD 120. Stavba je dale uvedena ve vyctu vefejné prospésnych staveb a
je zakreslena ve vykresu VPS.

D2. VODOVOD

(zdroj PRVKUK StfedoCesky kraj v aktualizovaném znéni)

Obec Velké Pfitocno je z 95 % zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu a zbyvajicich
5 % obyvatel vyuziva soukromych zdroji. Voda je do obce pfivadéna gravitatné z vodojemu Kozova
hora 2x6000 + 2x20000 m3 (457,6/450,6 m n.m.), ktery je napojen na systém mésta Kladno.
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Systém zasobeni obce Velké Pfito¢no pitnou vodou se nebude ménit v souvislosti s rozvojem obce.
Pocita se s dostavbou vodovodni sité tak, aby rozvojova uzemi a vSichni obyvatelé byli pfipojeni na
tento vefejny vodovod s dostatecnou kapacitou.

Vzhledem k vydatnosti zdroje a vykonu osazené Cerpaci techniky se nepfedpoklada vyuziti vefejné
vodovodni sité pro pozarni ucely.

D3. KANALIZACE

(zdroj PRVKUK Stredocesky kraj)

ZWmhe—prestreé—Jedna—se Odvedenl splaskovych vod z obce Velke Prltocno a Dolany do nové
vybudované &istirny odpadnich vod v k. U. Dolany, kapacita 1500 EO s vypousténim vycisténé vody

do Zakolanského potoka. Celkova délka kanalizace 6666,5m, z toho gravitaéni 5905,5m, kanalizace
tlakova 140 m, vytlaky 621 m, 1 Cerpaci stanice. Realizaci stavby jsou zcela naplnény potfeby obce.
Destové vody jsou z ¢asti obce odvadény deStovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikopd, struh a
propustkd do mistni vodotece.

Navrhované zastavitelné lokality jsou napojitené na tuto infrastrukturu. U rozvojové plochy Z 28 pro
cca 190 obyvatel bude odkanalizovani feSeno samostatné.

Dale se predpoklada, Zze destové vody budou u jednotlivych domi likvidovany na vlastnich
pozemcich.

D4. ELEKTROROZVODY

y s&in- Uzemi je zasobeno
eIektnckou energii zhlavmho vzdusneho VVN vedem 110 kV a 22 kV V Uzemi jsou umisténa
podzemni kabelova vedeni a nadzemni vedeni NN 0,4 kV. Déle 6 transformacnich stanic s napétovou
hladinou TS 22/0,4 kV, a to:

TS €. 5142 Bytovky, TS €. 508 U silnice, TS €. 5099 Vagnerplast (neni distribu¢ni), TS €. 4288 Statek,
TS €. 5001 V Lukach, TS &. 4663 Susicka.

V feSeni Uzemniho planu obce se uvaZuje s roz$ifenim zastavby a s narlstem spotfeby az do vyse
soucasnych kapacit trafostanic a pfenosové schopnosti vedeni 22 kV. Zajisténi narlstu spotfeby a
napojeni nové zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitdch dale je zasadné podminé&no novou
vystavbou a dostavbou potfebné technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou trafostanic dle
konkrétnich kapacitnich potieb a lokalnich podminek v souladu ze zaméry provozovatele.

D5. PLYNOFIKACE

V uzemi obce je vybudovana plynovodni sit. STL Fad pfichazi severné od obce z Kladna.
V severovychodni ¢ast katastru protina uzemi VTL plynovod 350 DN. Z technologickych objektl
zdsobovani plynem neni v Uzemi evidovana VTL regulaéni stanice. Distributorem v uzemi je RWE
StfedoCeska plynarenskéd a.s. Rozvoj Uzemi z hlediska zasobovani plynem bude feSen v naslednych
dokumentacich v souladu s rozvojovymi zdméry provozovatele sité.

D6. TELEKOMUNIKACE

Obec spada do atrak&niho obvodu ATU Krogehlavy. Uzemim prochazi dalkovy kabel Telecomu a jizné
od obce déle dalkovy kabel STE. Uzemim obce déle prochazi radioreléové paprsky. PFijem televiznich
signald je zajiStovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do
budoucna se téz nepfedpoklada.

Pfi rozvoji uzemi a navrhovanych zamérl dostavby obce bude bilance kapacitnich potieb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narQst zastavby
jednotlivych lokalit, a to v souladu s rozvojovymi tendencemi plsobicich provozovatelu.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNIi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANiIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
APOD.

E1. KRAJINA

Obec Velké PFitotno sousedi s méstem Kladno, svou severni Casti pfimo pfiléha k jeho jizni
pramyslové zéné. Obec je blizkosti mésta Kladna provazana a ovlivnéna, ma charakter pfiméstského
sidla.

Soucasnou krajinu obce Ize definovat jako kulturni zemédélskou krajinu, nalezi do oblasti krajinného
razu Kladensko. Zaujima specifické uzemi Kladenské tabule a souvisejicich navazujicich okraju (dle
Studie vyhodnoceni krajinného razu na casti uzemi StfedoCeského kraje: Oblast je vymezena v
prostoru mezi Slanym, Kralupy nad Vitavou, Prahou a Kladnem. Vyznacuje se otevienou
zemédélskou krajinou. Pfevaznou cast Kladenska zaujima tepla podoblast, ktera se vyznacuje
dlouhym, teplym a suchym létem, pfechazejicim na zapadé a jihozapadé do mirné teplé podoblasti,
vyznacujici se vihéim létem a delsim trvanim snéhové pokryvky...)

Re$ené katastralni uzemi obce Velké Pfitosno méa diagonalné protahly zalomeny tvar, vedouci
severovychodné a jihozapadné po krajiné, do néhoZ je uprostfed pravouhle zafiznuto priimyslovou
zénou Uuzemi Mésta Kladna. Vlastni sidlo obce lezi v tézisti Uzemi. Krajina katastru je malo zvinéna,
ma mirné ¢lenénou konfiguraci terénu s primérnou nadmorskou vyskou 391 m.n.m. Nezastavéné
Uzemi je zemédélsky vyuzivanou krajinou bez zastoupeni lesu, ale s prvky rozptylené zelené a
doprovodnou zeleni Zakolanského potoka s pfitoky, ktery protéka uzemim od zapadu vychodnim
smérem. Z hlediska pfirody se vifeSeném uzemi, na jeho prostorovém c¢lenéni, dale vyznamné

podileji dalSi krajinné struktury, a to rybnik ve stfedu obce, trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky.

URBANISTICKA KONCEPCE,

definovana v Gzemnim planu z roku 2005, zGstava i nadale zékladem osidleni. ReSeni nyngjsiho
tuzemniho planu z tohoto puvodniho uspofadani vychazi a navazuje na ni. Rozvoj obce je smérovan,
jak do dostavby domk( ve volnych prolukach, tak do rozSifeni zastavitelného uzemi po obvodu
zastavéného uzemi obce. Dale je rozvoj obce zaméfen na zasituovani ploch pro bydleni na zapadé
spravniho Uzemi obce. Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni
kapitole.

VODNI TOKY

Z hlediska potencionalnich povrchovych vod je feSené Uzemi hodnoceno jako primérné (stupern 3
ze 6) a z hlediska podzemnich vod jako podprdmérné (stupefi 2 ze 6). Nizky potencial podzemnich
vod je zpUsoben jak geologickou a hydrogeologickou stavbou Uzemi, tak skutenosti, ze bylo uzemi
v prub&hu minulych stoleti odlesnéno a intenzivné vyuzivano pro zemédélskou innost.

Hydrologicky Uzemi spada do povodi Vitavy, kam je jeho €ast odvodfiovana Zakolanskym potokem
s pfitoky (Unétickym potokem, Dolanskym a Lidickym). V8echny toky se vyznaduji velkou
rozkolisanosti pratokd b&hem roku. Udolni niva potoka Zakolanského potoka kromé vodohospodarské
funkce zabezpeCuje ochranu uUzemi pfed pfivalovymi desti, zajiStuje prichodnost pfirodnim
prostfedim vcetné rozlivu a také vyznamnou mérou posiluje ekologickou stabilitu Uzemi. V uzemnim
planu je feSena jako nezastavitelné Uuzemi, s vyjimkou stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych ploch.

RADON
V feSeném Uzemi, dle odvozené mapy radonového rizika, se prolinaji oblasti 1 — s nizkym radonovym
rizikem a s oblasti 2 — se stfednim radonovym rizikem.
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E2. DEFINOVANI PLOCH V KRAJINE S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi obce je v grafické ¢asti dokumentace bezezbytku pokryto plochami v barvé odpovidajici

jejich funkénimu vyuziti a jsou oznaceny podkddem zplsobu vyuziti dle—metodiky MINIS,—ndané
Krajskym-Ufadem-Stiedoceského-kraje. Plochy stavajici, jejichz funkce se neméni maji plnou barvu,

plochy se zménou vyuziti jsou pokryty barevnou Srafou odpovidajici novému ucelu vyuziti. VSechny
nové zastavitelné plochy jsou die-metodiky MINIS-dale oznadeny KODEM podle zpisobu vyuZiti.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou O obecnych poZadavcich
na vyuzivani tGzemi. Jsou stanoveny regulativy vyuziti Uzemi s ur€enim hlavniho, pfipustného,
nepfipustného, podminéné pfFipustného vyuziti. Z vymezeni ochrannych pasem a limitd v uzemi dale
vyplyva omezeni funkci na plochéach.

PREHLED PLOCH KRAJINNEHO RAZU: PREHLED PLOCH V KRAJINE:

- ZS ZZ -> zelefd-soukroma-a-vwhrazena zelen - zahrady a sady
- ZV PZ - zeleh/vefejnaprostranstvi—vefejna-zeleh verejna prostranstvi s pfevahou zelené

- ZO - zelef ochranna a izola¢ni

- NP - plochy pfirodni

- NS MN - plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NZAZ - plochy zemédélské

- WWT - plochy-vodni-a-vodohospedafské vodni plochy a toky
E3. ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU NA KRAJINU

e Prostupnost krajiny — navrh konceptu systému cest v krajiné, péSich cest, cyklotras a cyklostezek

Z hlediska prostupnosti Uzemi jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajiné, tj. mistni,
obsluzni, polni a pfistupové cesty. PFi stavebni Cinnosti musi byt zachovan pfistup na stavajici
zemédélské obhospodafované pozemky.

Mirné zvinény charakter uzemi s pomérné hustou komunikacni siti a relativné nizSimi intenzitami
silniéni dopravy na mistnich komunikacich predstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky.
Dobre terennl podmlnky davaj| predpoklady pro vedenl cykllst|ckych eyklestezek i peS|ch tras De

e Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuZiti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy. Do uUzemi jsou navrhovany pasy ochranné a izolaéni zelené, zejména oddélujici
komunikaéni systém od ploch pro bydleni. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti ploch v Uzemi. V zastavéném uzemi zvySuje
ekologickou stabilitu rozptylena zeleh.

o Vymezeni dalSich opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Za ucelem zvySeni ekologicke stability krajiny se v uzemnim planu definuji plochy regionalnich a
lokalnich USES. Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd bude dle podminek regulativi
zasituovana zelefi. Rodinné domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat
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pozadavkim na rodinné bydleni. Destové vody musi byt v maximalni mife shromazdovany a
likvidovany na vlastnich pozemcich.

¢ Koncept rekreacniho vyuzivani krajiny
V definovaném nezastavitelném Uzemi v krajiné se neumistuji zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci — pési
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany jak ucelové cesty v krajiné, tak vymezeny systém
cyklotras dle pasportizace komunikaci obce.

o Uzemni systémy ekologické stability:

PFirodni prvky v krajiné, zajiStuji jeji ekologickou stabilitu a krajinarskou estetickou hodnotu.
V feSeni Uzemniho planu obce je zapracovano umisténi systémua ekologické stability, a to jak
regionalni, tak lokalni Grovné. Plochy USES, vymezené pro toto feseni, se v navrhu Gzemniho
planu stabilizuji. V ramci uzemniho planu jsou v feSeném uUzemi respektovany pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny raz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybnik i potoky
s pFilehlym Gzemim. Do tras biokoridor( jsou dale umistény plochy pro pfirodni rozliv pfivalovych
vod v krajiné.

REGIONALNI USES:

tvofi propojeni lesniho komplexu Kozova Hora RBC 1472 biokoridorem luéniho typu RK 1139
s RBC 1473 Dolansky haj. Biokoridor je veden po Dolanském a Zakolanském potoce. Zakresy jsou
provedeny v grafické ¢asti tzemniho planu.

LOKALNI USES:
na biokoridoru RK 1139 jsou pfevzata z nadfazené dokumentace a definovana 2 lokalni biocentra
luéni €. 353 a €. 352. Viz graficka ¢ast uzemniho planu.

stokové sitd g kanalizadni nfinoiky A m
Stokove-sHea«ahahzach PHPOIKY e e e e o
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F — STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNi VvYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH
A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfislusné charakteristice
uzemi a funkéni plose. To znamena, Zze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako hlavni
vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pro zastavitelné plochy plati nutnost uzavieni planovaci smiouvy.

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhl Uzemi na zakladé
spolecné charakteristiky jednotlivych tzemi se zakladnimi regulativy a limity.

BV - BYDLENi V-RODINNYCH DOMECH -/ VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vystavba fadovych domu a viladomu

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- velikost pozemku pro rodinné domy:
* pozemky o vymére 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené
—30%
- pozemky o vymére 600-900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené
—35%
* pozemky o vyméie nad 900 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%, min. plocha zelené
—40%
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- v pfipadé déleni stavebnich pozemkl zastavénych stavbami pro bydleni ke dni nabyti ucinnosti
tohoto uzemniho planu musi nové oddéleny pozemek splfiovat min. vyméru 450 m?a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi splnit min. vyméru 350 m?

- maximalni podlaznost RD:

1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

- max. vySka staveb — 10 m

- pfi dostavbé stavebnich mezer v zastavb& nutno respektovat stavebni &aru a strukturu okolni
stavajici zastavby

- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajis§téno na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

Dalsi podminky:

- srazkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku

- vramci uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, bude prokazano splnéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technického vybaveni

- sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vystavba fadovych domu a viladom{

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- zastavba pozemnimi objekty bude pIné respektovat urbanistickou strukturu okolni zastavby a vySku
sousednich objektl
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vyméfe 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené
- 30%
- pozemky o vyméfe nad 600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené —
30%
- maximalni podlaznost:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1 - 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- regulativy pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby:
- max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 30 %
- max. vySka staveb — 10 m
- pfi dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni ¢aru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajis§téno na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

Dalsi podminky:
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- vramci uzemniho fizeni pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech bude prokazano splnéni platnych hygienickych
limitd, tj. zpracovanim hlukové a rozptylové studie

- srazkové vody budou zasakovany na pozemcich, tj. v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek).

- max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch bude vsakovano do podéinych past doprovodné zelené
(napf. do podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez uprav povrchu)

Podminky pro plochu Z228:

- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vymeéfe 450-600 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%
- pozemky o vymére 600—-900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%
- pozemky o vyméfe nad 900 m2, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 25%

- max. zastavéna plocha hlavni stavbou pro bytové domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a
nerusici sluzby — 45 %

- umisténi ploch zelené — dle obecné definice ploch SV

- podminkou bude realizace ob&anského vybaveni soucasné se zahajenim vystavby bytu

- pro lokalitu Z28 bude vypracovana uzemni studie, kde budou stanoveny podminky prostorového
usporadani, systému dopravniho a technického feSeni a systému zelené

- parkovani vozidel uzivateld musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na vefejnych komunikacich

- vzhledem k velké vzdalenosti od centra obce bude v ramci lokality navrZzeno feSeni technické
infrastruktury samostatné

- v lokalité Z 28 bude vymezena plocha pro vefejny prostor o velikosti min. 1 500 m2/2 ha

- podél obsluznych komunikaci v lokalité budou vymezeny pruhy zelené a stromoradi
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OV — OBCANSKE VYBAVENi| —VEREJNA INFRASTRUKTURA VEREJNE
Plochy ob&anského vybaveni dle §6 vyhl.501/2006 Sb., v platném znéni a dle §2 odst.1, pism. k) stavebniho zakona

Hlavni vyuziti: plochy pro obCanské vybaveni vefejné infrastruktury, pfevazné nekomercniho
charakteru

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby pro sociélni a zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodinu

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- vedeni nezbytnych komunikaci véetné odstavnych stani a garazi, slouzicich potfebé
pfedmétné plochy

- vedeni cyklistickych stezek a pfisluSnych komunikaci péSich

- stavby infrastruktury (kanalizace, vodovody, plynovody, rozvody elektro, telekomunikaci,) vé.

nezbytnych technickych zafizeni, trigonometrickd sit a podobné
- plochy zelen liniové a plosné

Nepripustné vyuziti:

- bydleni kromé byta spravci

vyroba a skladovani primyslu téZkého a lehkého

- zemédélska vyroba

- rekreace

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
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- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za predpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch
(ti. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych past doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Uprav povrchu).

OM OK — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost

Pripustné vyuziti:

administrativa

obchodni prodej

obchodni zafizeni

ubytovani

stravovani

sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni
pfislusné komunikace pési a vozidlové
- zelen liniova a plosna

stavby a plochy pro télovychovu a sport

Podminéné funkéni vyuziti:
Cerpaci stanice PHM

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici danym aktivitam

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %

- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

- srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku, za pFedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek. Max. mnoZstvi vod ze zpevnénych ploch
(tj. zejména komunikaci) bude vsakovano do podélnych pasu doprovodné zelené (napf. do
podélnych mélkych zatravnénych pfikopl vyspadovanych k silnici, bez Gprav povrchu).

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI SPORT

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- hfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi

- hristé a sportovisté v ramci zelené

- rekrea&ni plochy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici sportovnim aktivitam
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Podminky prostorového usporadani:
- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami — 60 %

DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni malovyroby, femesiné nebo pfidruzené vyroby, vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy drobné femesiné vyroby
- sklady

- skladovaci plochy

- verejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- retencni nadrze

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:
- N a 1 0 D

maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %
max. vySka zastavby — 13 m

srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku

Podminky prostorového usporadani pro vyuziti VD na pozemcich €. parc. 52/1, ¢ast ¢. parc.
53/31 a €. parc. 402:
maximalni zastavénost nadzemnimi objekty a zpevné&nymi plochami — 80 %

VZV—VUZEMJ—\NRQBA’—A—SKLADQMNI———ZEMEDEkSKA—\#ROBA' ,' Y - AN{ EDE A Y VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a zafizeni zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy
- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- bydleni a ubytovani pro vlastnika nemovitosti, spravce a zaméstnance
- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:
- max. vySka zastavby — 13 m
- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
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- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

TI TX — TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA

Hlavni vyuziti: plochy staveb a vedeni technické infrastruktury a souvisejicich zafizeni

Pripustné vyuziti:

- Upravny vody, vodojemy a vodovody

- COV, kanalizace

- trafostanice, rozvodny, energeticka vedeni

- regulacni stanice, plynovody

- telekomunikaéni zafizeni a vedeni

- zafizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolaéni zelen

Nepfiipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

TO — PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENI PRO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: plochy skladek, sbérnych dvord apod.

Pripustné vyuziti:

- skladky

- sbérné dvory

- zarizeni pro nakladani s odpady

- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost nadzemnimi objekty — 60 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimalné — 20 %

DS — DOPRAVNI-INFRASTRUKTURA SILNICNi DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: plochy silniéni dopravy, v€etné pozemku pro umisténi soucasti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy komunikaci

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zafezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
- doprovodna a izolaéni zelen

Nepfiipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci
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Podminky prostorového usporadani pro Z26/DS:
zastavbu nutno koordinovat s pfipravovanou stavbou zelezni¢ni infrastruktury.

DZ DD — DOPRAVNIHNFRASTRUKTURA ZELEZNICNI DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti: plochy Zzelezni¢ni dopravy, véetné pozemku pro umisténi soucasti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy pro provoz Zelezni¢ni sité

- plochy komunikaci

- autobusoveé zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garéze

- naspy, zafezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu Zeleznice a komunikaci
- doprovodna a izolaéni zelen

Nepripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

PV PP — VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti: vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci,
slouzici k setkavani, oddechu a relaxaci obyvatel

Pripustné vyuziti:

- ulice

- namésti

- navsi

- trzisté

- vefejna zelen, parky

- chodniky, pé&3&i cesty

- détska hfisté, zpevnéné plochy pro sportovni vyuZiti
- plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kapli¢ky, pomniky, lavi¢ky apod.)
- plochy pro parkovani

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti:
jakékoli jiné vyuziti, nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

ZS-ZZ — ZELEN-SOUKROMA-AVYHRAZENA ZELEN - ZAHRADY A SADY

Regulace: Uréeno pro realizaci a udrzbu zelené

Pripustné vyuziti:

- sady, zahrady

- liniova a ploSna zelen

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- stavby nezbytné pro realizaci a udrzbu zelenég, o celkové zastavéné plose do 25 m? a vySce do 5 m

Nepfripustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci
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ZV PZ — ZELEN-NAVEREJNYCH PROSTRANSTVICH VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti: vyznamné plochy zelené v sidlech

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené udrZované vefejné pristupné
zelef ochranna liniova a plodna

- parky

- vodni plochy,

nezbytné plochy liniového technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni, neslouzici dané funkci

- stavby billboardd a informativnich panelt
- stavby nad 1 m vySky

ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo nezastavéném Uzemi zejména
ozelenéni komunikaci a ploch vyroby (VD, VZ) formou parkovych nebo pfirodnich
ploch, s moznosti realizace protihlukovych opatfeni, regulativ nestanoven

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: Plochy s prevaZuijici pfirodni funkci, zahrnuji chranéné plochy a prvky USES

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy

- liniova a plosna zeler

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace péSi a vozidlové v nejkratSich moznych trasach

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

NS MN — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevazujici pfirodni funkci, regulativ neni stanoven.

NZ AZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: Uréeno pro zemédélské vyuZiti, regulativ nestanoven

W WT - PLOCHY VODNI-A VODOHOSPODARSKE VODNi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti: Vymezeni ploch za ulelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, regulativ
nestanoven.

Pozadavek prostorového usporadani:
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- podél koryt vodnich tokl bude zachovano volné nezastavéné uzemi o Sifi 6 m od bfehové €ary na
obé strany, pro prichod velkych vod a jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a pfipadné udrzby
koryt vodniho toku

- v koryté vodniho toku nesmi byt umistovany Zzadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A  OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

G.1.1 Ve smyslu ustanoveni § 170 odst. Stavebniho zakona v aktualnim znéni je v feSeni Gzemniho
planu z nadfazené dokumentace ZUR Stfedoteského kraje v aktualnim znéni a na zakladé
podkladd od RSD CR vymezen koridor CNZ-DS 1/61 (VD 16) o $ifi 300 m pro prelozku silnice
I/61 a pro vychodni pfivadé¢ Kladno vymezen koridor CNZ-DS VPK (VD 14) o Sifi 100 m. Oba
koridory jsou zakresleny v grafické &asti dokumentace a ve vykresu VPS-Vefejné prospésné
stavby. Dale uzemni plan vymezuje koridor CNU-DS [11/00716 (VD 15), pro napojeni na silnici

I11/00716. Koridory-jsou-oznateny-kody- WD 14 WD 152 WD-16-

G.1.2 V grafické &asti je do feseni UP ze ZUR Stfedogeského kraje prevzat a dle podkladi SZDC
vymezen koridor VPS D209 pro umisténi stavby "Modernizace trati Praha-Ruzyné-Kladno".
Ve vykresu vefejné prospésnych staveb uUzemniho planu je koridor vyznacen kodem
WD VD 17.

G.1.3 Ve smyslu § 170 Stavebniho zakona v aktualnim znéni jsou v Uzemnim planu definovany tyto
verejné prospésné stavby dopravni pro dopravni obsluhu spravniho izemi obce, v€etné ploch
nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a moznosti jejich fadného uzivani, a to:

WD VD 01/Z 26
WD VD O04/Z21
WDbVDO08/Z13
WD VDO09/Z29
WD VD 10/ Z11

G.2 VEREJNE PROSPESNE OPATRENI

G.2.1 Ve smyslu § 170 v aktualnim znéni jsou v Gzemnim planu z nadfazené dokumentace ZUR
zapracovany plochy:
« stabilizace Regionalniho USES RBK 1139 — VU01
¢ vodni nadrz — retence v Uzemi, a to K 06 / W—pare-€.€ast53/35- WT — VRO1

G.2.2 Dle pozadavku obce pro funkci retence v krajiné a zachyceni nahlych pfilivovych vod jsou
navrzeny v trase USES RBK 1139:
zadrzovaci nadrze prirodniho charakteru na-éastech—pozemki—parc.—€.—261/3,-280/5;
261/10,-280/23-a-na-casti-pozemku-pare-€-261/155, navazujiciho na vodni tok

G.3 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY
Uzemnim planem nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany.
- ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.

Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraZznym signalem elektrickych sirén s vykonem
3,5 kW nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho Ufadu v centru obce Velké Pfito¢no a
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z dalSich vytypovanych budov v ostatnich ¢astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat celé
zastavéné uzemi obce.

- OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych ¢asti rodinnych doma, obytnych domu a
provoznich objektld jako improvizovanych ukrytll ke snizeni destrukénich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich uc¢inkd soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi
havariich v miru, a to pfedevS§im v podzemnich prostorach. Tyto ukryty jsou upravovany
pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdroju. Situace bude operativné
feSena krizovym Stabem obce.

- EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené uUzemi neni znam Zzadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do KLADNA, kde jsou vétSi ubytovaci kapacity
a zdravotnicka zafizeni.

- SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
V obci Velké PFito€no neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou
z vefejnych staveb, proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

- VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpeéného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

- ZACHRANNE, LIKVIDACNIi A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci
prace se budou operativné provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery uréi rozsah, zplsob i
opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.

- OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Velké Pfitoéno nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné
odpovidajici objekty.

- NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGII

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den/obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni
pitnou vodou bude doplhovano balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

V sougasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ
Distribuce a.s. Pfipadna havérie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory
elektrické energie, jejich distribuce bude fizena krizovym Stabem obce.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi ATD A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V feSeni uzemniho planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
néz Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi DLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyly stanoveny

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

- Navrh UP vymezuije tyto izemni rezervy (viz kapitola C5.):

KOD SN A K L PODMINKY PRO PROVERENI
OZN.PLOCH VYUZITI DOTCENA K.U. | ROZLOHA ha BUDOUCIHO VYUZIT
o ano R

RO1 sV Velké PFito&no 412 Po vycerpani 80/9 zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych.

R02 oK Velké PFitocno 1,42 V pripadé n.edostacvu”m kapacity obCanské
vybavenosti komercni.

R04 sV Velké PFito&no 3,34 Po vycerpani 80% zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych.

RO5 Z0 Velké Pfito¢no 0,30 V pfipadé potieby pro rozvoj v plose R01.

CELKEM 9,18 ha

- Na plochach uzemnich rezerv neni pfipustné povoleni Zzadné stavby, zafizeni, a jiné zmény
a ¢innosti, které by znesnadnily nebo znemoznily sou€asné vyuziti téchto ploch a budouci
umisténi odvodiiovaciho systému vodnich ploch. Na plochach tzemnich rezerv je pfipustné
jejich sou€asné vyuziti, vystavba souvisejici dopravni a technické infrastruktury (zejména
mistni a ucelové komunikace, vedeni a pfipojky TI) a udrzba zeleng, s respektem
k provéfovanym protipovodnovym opatfenim.

- Zastavba uzemnich rezerv vyZaduje zménu Uuzemniho planu.
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L K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANI UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI

V feSeni uzemniho planu Velké PFitocno jsou definovany tyto lokality, v nichz je podminéno
zpracovani Uzemni studie:

US1 -Z 28/SV a US2 - Z 12/BV.

.
ODk : A
”

2. Duvod a cil uzemni studie

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu Velké Pfitoéno a upfesné&nymi potfebami specifikovanymi
vzadani Uzemni studie. U&elem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro
rozhodovani v Gzemi a pro navazujici tpravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako
uzemné planovani podklad pro rozhodovani v izemi podle § 30 zak. €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, aktualni znéni (dale stavebni zakon).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového usporadani Gzemi a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a bude zajisténa pési
prostupnost Uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.
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9. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci €innosti
Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalili mozZnost jejiho vyuziti jako podkladu pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace, navrh na vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti. Lhiitou pro pofizeni Uzemni studie je do 4 let od nabyti ucinnosti
zmény €. 2 uzemniho planu.
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L. POCET LISTU UZEMNIHO PLANU A POCET VYKRESU
GRAFICKE CASTI

- Textova ¢ast navrhu uzemniho planu obce Velké Prfito€no obsahuje 36* stranek. Obsah textu je
zpracovan dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

- Graficka pfiloha navrhu je zpracovana ve smyslu pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
a obsahuje tyto ¢asti a vykresy:

Navrh tzemniho planu

01. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi M 1:5000
02. HLAVNi VYKRES o o , M 1:5000
03. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI M 1:5000
Oduvodnéni uzemniho planu

05. KOORDINACNI VYKRES M 1:5000

* v Uplném znéni bude upraveno po vyskrtani jiz neplatnych ¢asti.
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