Obecni urad Velké Pritocno
Vitézna 16, Velké Piitoc¢no, PSC 273 51

¢.j.. OUVP-337/2024 Ve Velkém Prito¢né dne 22.7.2024

VEREJNA VYHLASKA

Opatreni obecné povahy obce Velké Pritocno ¢.01/2024,
kterym se vydava
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
pro zastavitelné plochy Z01 —Z06, Z12 a Z28, vymezené v u¢inném
Uzemnim planu Velké Pfito¢no

Zastupitelstvo obce Velké Prito¢no vydava v prenesené plisobnosti na zakladé usneseni ¢.
3/2024/7 ze dne 10.07.2024 podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zdkon“), v
souladu s ustanovenim § 97 a nasl. stavebniho zdkona a s § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdé;jsSich predpist (dale jen ,spravni rad“), a dale s § 17 vyhlasky
¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani a stavebniho radu, ve znéni
pozdéjsich predpisli, toto izemni opatieni o stavebni uzavére pro zastavitelné plochy Z01-
206, Z12 a 728, vymezené v Gcinném Uzemnim planu Velké P¥itoéno (dale ,UP Velké
Pfitocno“).

Clanek |
Vymezeni oblasti tzemniho opatfeni o stavebni uzavére

1. Timto opatfenim se vyhlasuje stavebni uzavéra pro pozemky v zastavitelnych plochach
Z01-206, Z12 a Z28, vymezenych v UP Velké Pfitoéno (a pfipadné i pro nové vymezené
pozemky vzniklé oddélovanim nebo scelovanim pozemk( situovanych v plochach vyse
uvedenych).

2. Stavebni uzdvéra plati pro Uzemi, vymezena v grafickych pfilohach ¢.1 a ¢.2 tohoto
opatfeni obecné povahy, doloZzenych v priloze ¢.3 vyétem pozemk( a jejich casti,
odpovidajicim zastavitelnym plocham 2Z01-206, 712 a 728 v UP Velké P¥itocno,
vyhotovenych dalkovym pfistupem.

3. Prilohou ¢€.1 je vyfez katastralni mapy v méfitku 1: 5 000 na kopii koordinaéniho vykresu
platného znéni UP Velké Pfito¢no s vyznadenim zastavitelnych ploch Z01 — Z06 a Z12, pro
které stavebni uzavéra plati. DotCena Uzemi jsou v zakresech ohraniéena barevné.

4. Prilohou ¢€.2 je vyrez katastralni mapy v méfitku 1: 5 000 na kopii koordinaéniho vykresu
platného znéni UP Velké Pfito¢no s vyznaenim Uzemi zastavitelné plochy 728, pro které
stavebni uzdvéra plati. Dotcené Uzemi je v zdkresu ohrani¢eno barevné.

5. Prilohu €.3 tvofi tabulkovy prehled popisujici rozsah zastavitelnych ploch Z01-206, Z12 a
728 platného UP Velké PFitoéno, graficky vyznacenych v pfilohach, uvedenych v
predchozich bodech 3. a 4. s vyétem pozemk( a jejich ¢asti dotéenych stavebni uzavérou.
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Uzemi dotéené stavebni uzavérou je ¢lenéno do tfi Gzemnich celki SU1, SU2 a SU3, dle
vymezenych zastavitelnych ploch Z01-Z06, Z12 a 728.

Clanek Il
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

1. Ucelem tohoto Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére je v zastavitelnych plochach Z01-
Z06, Z12 a Z28 omezit v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost, ktera by mohla ztizit nebo
znemoznit budouci vyuZziti téchto zastavitelnych podle pfipravované Uzemné planovaci
dokumentace, protoze bylo rozhodnuto o jejim potizeni. Cilem je proto zamezit zastavbé,
ktera by mohla byt v rozporu s koncepci budouciho rozvoje Uzemi obce a jeho
urbanistickou koncepci, tak jak bude nové provérovdna a bude stanovena procesem
pofizovani nového uzemniho planu.

2. Vuzemivymezeném v Cl. | tohoto Uzemniho opatfeni se zakazuje umistovani a provadéni
veskerych novych staveb, zmén staveb pred jejich dokonéenim a zmén dokoncenych
staveb vyZadujicich rozhodnuti vécné a mistné pfrislusného stavebniho ufadu, popfr.
obdobny spravni Ukon jako je rozhodnuti o umisténi stavby, Uzemni souhlas, spole¢ny
uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, vefejnopravni
smlouva, stavebni povoleni, ohldSeni stavby, popf. oznameni stavebniho zaméru
s certifikdtem autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho zakona.

3. Uzemni opateni o stavebni uzavére se nevztahuje na udrzovaci prace.

Clanek IlI
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Dotéené orgdny si nestanovily Zzadné podminky. Povinnosti uvedené v jinych zvlastnich
pravnich predpisech nejsou timto opatfenim dotceny.

Clanek IV
Doba trvani tzemniho opatieni o stavebni uzavére

Stavebni uzavéra plati do doby nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude
vydavan novy Uzemni plan Velké P¥ito€no, o jeho? pofizeni rozhodlo svym usnesenim €.
4/2023/12 dne 13.12.2023 Zastupitelstvo obce Velké Pfitocno.

Clanek V
Stanoveni podminek pro povoleni vyjimek podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona

1. Podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona mUiZe Zastupitelstvo
obce Velké Pfito¢no v odivodnéném pripadé povolit vyjimku ze zdkazu stavebni ¢innosti,
uvedeného v ¢l. Il uzemniho opatieni o stavebni uzdvére, jestlize povoleni vyjimky
neohroZuje stavebni uzdvérou sledovany ucel. Podle ustanoveni § 99 odst. 3 stavebniho
zakona se proti rozhodnuti o vyjimce nelze odvolat.
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2. Pripadné udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro konkrétni zameér nesmi byt v rozporu
s aktudlné platnou Uzemné planovaci dokumentaci obce, kterou je dosud platny Uzemni
plan Velké Prito¢no po 2. zméné a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

3. Zastupitelstvo obce Velké Pritocno se bude pfi udélovani pripadnych vyjimek pro
jednotlivé konkrétni zdméry fidit podminkou souladu zdméru s aktualnim stavem navrhu
Uzemniho pldnu Velké P¥itoéno dle dosazeného stavu jeho projednani.

Clanek VI
Oduvodnéni

Stavebni uzavéra je vydavana na zakladé ustanoveni § 97 odst.1 stavebniho zdkona a jejim
cilem je zabranit vystavbé, kterd by mohla ztizit nebo znemoznit budouci rozvoj a vyuziti Uzemi
podle nové pofizovaného Uzemniho planu Velké Piito¢no. O jeho pofizeni rozhodlo
Zastupitelstvo obce Velké Pritocno dne 13. 12. 2023 usnesenim ¢. 4/2023/12. Docasné
znemoznéni vystavby se tyka zastavitelnych ploch Z01 —Z06, Z12 a 728, které jsou vyznaceny
v grafickych prilohach ¢. 1 a €. 2 tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére. Prehled
pozemku, kterych se stavebni uzavéra tyka, je uveden v tabulkovém prehledu v pfiloze ¢.3

tohoto opatreni.

V soucasné dobé ma obec platny Uzemni plan z roku 2018, ktery navazal na Uzemni plan
schvaleny zastupitelstvem obce v roce 2005.

Skupina navazujicich zastavitelnych ploch Z01 — Z06 je jedinou, kterd byla prevzata
z pdvodniho Uzemniho planu (Uzemni plan obce Velké Pfitoéno z roku 2005 navrhoval v této
lokalité nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech v poctu 42 b.j.), pficemz plochy Z01 a Z02
tvori pouze ¢ast zastavitelné plochy z pdvodniho UP.

Zastupitelé obce Velké PFitocno stanovili pfi rozhodovani o potizeni nového Uzemniho planu
Velké Pfitocno zdsadni kol k feSeni - zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi za
predpokladu zachovani venkovského charakteru sidla v zastavéném Uzemi i v Uzemi urceném
pro novou vystavbu.

Tomuto cili, po uplynuti 5 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu, neodpovidaji obci dostupné
zaméry na zastavbu v Uzemi, pro které se Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydava. V tomto
uzemi, tvofeném skupinou zastavitelnych ploch Z01 — Z06 a zastavitelnymi plochami 212
a Z28, zpracované Uzemni studie navrhuji poéet bytovych jednotek v rodinnych a bytovych
domech, ktery by zjevné znamenal navySeni stavajiciho poctu obyvatel o cca 200 % (ze
stavajiciho poctu 1070 obyvatel v roce 2023 o dalSich 2 000 obyvatel v uvedenych
zastavitelnych plochach). Tento narlst poctu obyvatel neodpovidd kapacitdm verejné
infrastruktury, feSené v i¢inném Uzemnim planu, ani jeho urbanistické koncepci.

Regulativ plochy SV — smiSené obytné venkovské neni jednoznacny a v disledku toho
umoznuje ve vymezenych zastavitelnych plochach rGzné vyklady a tim i usporadani
navrhované zastavby a jeji strukturu. Do zpracovadni dokumentace k Uzemnimu fizeni,
o umisténi rodinnych doml nebo bytovych domd ve vybranych plochach, resp. vydani
tzemniho rozhodnuti (dale jen ,,UR“) o umisténi stavby, neni ziejmé, zda budou uréeny pro
umisténi rodinnych domU a s kolika bytovymi jednotkami, pfipadné zda investor nepocita
s umisténim bytovych dom{, které regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV —smisené
obytné venkovské nevylucuje.

V zastavitelnych plochach Z03 — Z06 jsou navrhovany v plose SV — smiSené obytné venkovské
tripodlazni bytové domy. Vydané rozhodnuti o umisténi stavby Velké Pritocno, pfiprava uzemi
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pro vystavbu BD na pozemcich parc. ¢. 121/4, 121/5 a 121/82 v k. u. Velké Pfito¢no (dale
,UR“)! o umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury (liniova vedeni) neni Uzemnim
rozhodnutim o vymezeni stavebnich pozemk(i a o umisténi staveb bytovych dom
a nevylu€uje proto umisténi staveb rodinnych dom( v naslednych fizenich dle stavebniho
zékona. U&elem pofizeni Gzemniho planu, kvali kterému se tato stavebni uzavéra vyhladuje, je
mimo veskerou pochybnost stanovit, jaké dalsi kapacity vystavby bydleni ve Velkém Pfito¢nu
jsou slucitelné s kapacitami verejné infrastruktury, s charakterem obce a urbanistickou
koncepci stanovenou v u¢inném Uuzemnim planu.

Uzemni studie dva pozemky (p.€.121/3 a 121/6) v plochach Z3 a Z5 (pozemky), na které byla
prfedepsana uzemni studie, nefesi a pro zastavitelné plochy Z01 a Z02 nebylo zpracovani
uzemni studie v u¢inném tzemnim planu pfedepsano. Do Uzemi, feSeného Uzemni studii Nové
Pfito¢no, byly zahrnuty plochy vefejnych komunikaci stdvajicich (Z13) a navrhovanych (Z11),
zahrnujici pozemky ve vlastnictvi obce. V tomto pfipadé by bylo na misté zvazit aktualizaci
uzaviené planovaci smlouvy mezi obci a investorem dodatkem.

Uzemni studie pro plochu Z12 nebyla zpracovana. Regulativ plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti BV — bydleni venkovské sice s vyuzitim pro bytové domy nepocita, avsak stanovuje
zastavitelnost stavebnich pozemkd od minimalni velikosti parcel pro izolované rodinné domy
na 450 m2. U&nny Uzemni plan v bilancich po¢ita v této zastavitelné plose s realistickym
poctem cca 40 b.j. v izolovanych rodinnych domech. | v tomto pfipadé je moZzné uvaZovat
s parcelaci i na nékolikabytové RD o rlznych velikostech stavebnich parcel. Zda bude
zpracovavana nova Uzemni studie nebo podrobnéjsi stupen uzemné planovaci dokumentace,
pfipadné Uzemni plan s prvky regula¢niho planu by méli zastupitelé rozhodnout v zadani
nového UP. Z tohoto dilvodu je nezbytné vyddni tzemniho opatFeni o stavebni uzavére.

Velky problém, nastoleny nejednoznacnosti regulativi navrzenych ploch pro zastavbu, z toho
vyplyvajici neujasnénosti uvazovaného poctu obyvatel a pldnované obloznosti navrhovanych
bytovych jednotek v kazdé zastavitelné plose rodinnych a bytovych domu zUstava k reseni v
navrhu nového UP.

U vsech tfi zastavitelnych ploch: Z01 — Z06, Z12 a Z28 neni dofeSena pfipravenost kapacit
technické infrastruktury na moznost vyuZiti pro vyrazny nardst uvazovaného poctu obyvatel
oproti bilancim uvedenym v G¢inném Uzemni planu Velké Pfito¢no.

Pfedeviim se jedna o navyseni kapacity ¢istirny odpadnich vod (COV), spole¢né pro obce Velké
Pfitocno a Dolany, z dlivod( zajisténi odkanalizovani stavajici i navrhované zastavby v dalSich
lokalitdch 0 300 EO. Zatimco v Uzemnim planu neni s odkanalizovanim plochy Z28 do spole¢né
gistirny pocitdno, je v zaméru ke zjistovacimu fizeni uvddéno napojeni na COV, co? by
znamenalo nékolikanasobné navyseni kapacity Cistirny odpadnich vod. Navrhované zausténi
kanalizace do stavajici stoky na zapadnim okraji zastavby Velkého Pfito¢na dimenzi profilu
a technickym rfeSenim napojeni neumoziuje.

Problematickym se jevi i svedeni destové vody z verejnych prostranstvi v zastavitelné plose
Z28 do Dolanského potoka, kde prochazi regionalni biokoridor RBK 1139).

Kapacity ostatnich vedeni a zafizeni technické infrastruktury, které jsou ve stavajici zastavbé
vyuzivany, pozadavkim na rozvoj venkovské zastavby ve strukture nizkopodlaZni zastavby
rodinnych dom( do budoucna vyhovi. Tomu vsak neodpovidaji rozpracované navrhy obou
uzemnich studii, je — li navrhovano napojeni na technickou infrastrukturu zastavby 296 b.j.
v bytovych domech v ¢asti vymezené zastavitelné plochy 201 — Z06 v dokumentaci

1 Uzemni rozhodnuti vydané Magistratem mésta Kladno, ¢ jednaci: OV/86/21-5/Hot, Spis. zn.: Vyst./86/21/328/Ho¥,
datovéno 12.5.2021.
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k Uzemnimu fizeni a v zaméru ke zjistovacimu fizeni 136 RD a 15 b.j. pro seniory, tj. 632
obyvatel v rodinnych domech a b.j. v zastavitelné plose Z28.

V soucasné dobé ma obec Velké Pfito¢no 1 070 obyvatel, pficemz do budoucna by se mohl, za
predpokladu realizace navrhované zdstavby v lokalité Nové Pfitocno (¢ast zastavitelné plochy
Z01-Z06) a kobercové zastavby RD v zastavitelné plose Z28, pripocteme-li uvazovanou
zastavbu 40 RD na regulativem UP umoinéné minimalni velikosti pozemkd 450 m?2
v zastavitelné plose Z12 a vyuziti stdvajicich nezastavénych pozemkd v zastavéném uzemi
pocet obyvatel nékolikanasobné zvysit na vice nez 3 000 obyvatel. Lze o¢ekavat, Ze stavajici
kapacity verejné infrastruktury — dopravni, technické a predevsim obcanského vybaveni,
tomuto ndrdstu nevyhovi.

Zajmem obce je chranit vefejny zdjem, kterym je dle ust. § 2 odst. 1 zakona o obcich péce
o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potifeby svych obcanu. S ohledem je potfeba izemnim
pldnem provéfit, zda s timto verejnym zdjmem nejsou v kolizi obci zndmé zaméry na vyuziti
uvedenych zastavitelnych ploch. Verejnym zajmem je tedy i zajisténi rozvoji obce
odpovidajicich kapacit zafizeni obanského vybaveni, z nichZ nékteré svym stavajicim vyuZzitim
a kapacitou zdmérlim na vyuziti zminénych zastavitelnych nevyhovi. Dle udajl z uzemné
analytickych podklad( obce, doplnénych aktualnimi informacemi o sou¢asném stavu, jsou
v obci Velké Pritocno ndsledujici objekty obcanské vybavenosti (v zdvorce jsou uvedeny
problémy, které by na zakladé navyseni poc¢tu obyvatel obce mély byt v soucinnosti s investory
obytné zastavby reseny):

e ze Skolskych a predskolnich zafizeni:

o zakladniskolu pro I. stupen 1. - 5. tfida, navStévuje v soucasné dobé 80 zakul (pocet
zaku ve tridé je uvazovano do budoucna navysit na 25 - 30, limitem vyuziti zatizeni
je nezbytnost vybudovani nové kuchyné se zazemim a zazemi pro pedagogické
i nepedagogické pracovniky Skoly);

©  materskd skola v sou¢asné dobé funguje ve dvou tfidach na hranici své kapacity
(obec predpoklada, Ze optimdlni rozvoj zastavby v budoucnu vyvold potiebu
navyseni kapacity o 2 — 3 tfidy);

e sportovni zafizeni, hristé:

o sportovnich ploch je dle hodnoceni vedeni obce dostatek i do budoucna
(problémem k feseni je zkvalitnéni zazemi a jejich Uprava, renovace stdvajicich
zatizeni pro sportovce, zejména Saten pro détské sportovni krouzky a aktivity);

e ke spolecenskym setkanim obcand je vyuzivan jediny spolecensky sal na obecnim
Uradu, mensi restauracni zafizeni je v provozu v zastavbé RD v zapadni ¢asti obce:

© v navrhu nového uzemniho planu by méla byt provéfena moinost vytvoreni
podminek pro umisténi komunitniho (spole¢enského) centra obce;

e vsoucasné dobé nemaji v obci zastoupeni provozovny socialnich sluzeb, zdravotnické
zafizeni, bydleni pro seniory atd.:

o posouzeni potfeby vymezeni plochy pro umisténi nékterého ze zafizeni zdravotni
a socialni péce do budoucna v dusledku vyrazného narlistem poctu obyvatel
Velkého Pfito¢na v novych lokalitdch obytné zdstavby by mélo byt soucasti
vyhodnoceni uplatiovani uc¢inného tzemniho planu.

Nutnost provéreni stdvajicich kapacit vefejné infrastruktury — predevSim obcanského

vybaveni a technické infrastruktury, vybér moznosti pro dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni

a sluzeb, pro umisténi zafizeni a liniovych vedeni technickych siti v navrhu nového tzemniho
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planu je jednim z dGvodU pro vydani stavebni uzavéry pro kapacitni vystavbu v zastavitelnych
plochach 201 - 706, Z12 a 728, s vyjimkou dostaveb v jiz zastavéném Uzemi Velkého Pritocna.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat bilancim a zajisténi technické infrastruktury (zasobovani
vodou, vsakovani destovych vod a hospodareni s vodou, zasobovani elektrickou energii
a plynem atd.) v budoucnu, zdvislé od poctu bytovych jednotek v rodinnych a bytovych
domech nejen v jednotlivych zastavitelnych plochach, ale i s ohledem na potfeby obce jako
celku.

Méla by byt posouzena Uzemni studii navrhovand oddélena cast sidla v odloucené poloze na
severozdpadnim okraji spravniho Uzemi obce, navazujici na rozvijejici se primyslovou zénu
Kladno — Jih a dopravné napojend komunikaci KoZovskou. Spadovost této lokality za
vybavenosti k navazujici zastavbé Kladna bude nutné v novém Uzemnim planu posoudit, stejné
jako dojizdkovou a dochazkovou vzddalenost do Velkého Pfitocna a dopravni napojeni na MHD.
S umisténim nové zastavky Velké Pfitocno neni v u¢inném uzemnim planu ani v uzemni studii
uvazovano.

V rozvojové ploSe Z28 chybi kvalifikované posouzeni vlivu navrhované zastavby na krajinu
v nezastavéném Uzemi a na krajinny raz podle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Vzhledem k umisténi na svahu KoZové hory bude zastavba v rozvojové plose Z28 viditelna
zejména z jihovychodniho sméru, stejné jako zastavba v rozvojové plose Z12 smérem od
Dolan. Estetické pusobeni by nemuselo byt na okolni krajinu negativni, bude-li se jednat
o proporéné malé venkovské rodinné domy v zeleni (Z12) a na pozadi lesniho porostu (Z28).
Lze konstatovat, Ze zména panoramatu zastavitelné plochy Z28 bude vyrazna, predevsim z
dalkového pohledu od jihovychodu (Pleteny Ujezd) a vychodu (Velké a Malé P¥itoéno).

Vybérem vhodné zdstavby rodinnych domu by nemélo dojit k vyznamnému zakryti pohledu
na okolni zastavbu (Z01 — Z06), pfipadné na volnou krajinu ve vSech rozvojovych plochach (201
— 206, 212 a Z28).

V rozvojovych plochach Z12 a Z28 Ize ocekavat nadlimitni hluk z navrhovaného vedeni prelozky
komunikace 1/61 vychodné od Velkého Pfito¢na v plose Z12 a v plose Z28 z blizké priimyslové
zony Kladno —Jih a planovaného rozsiteni (zdvojkolejnéni) traté 120 Ruzyné — Kladno (Z28).

Aby nebylo provéfeni koncepce nyni pofizovaného nového Uzemniho pldnu Velké P¥itoéno
znemozZnéna probihajici vystavbou v zastavitelnych plochach Z01 - Z06, 712 a Z28,
vymezenych v platném UP Velké P¥ito¢no, je vyddvana tato do€asna stavebni uzavéra.

Cléanek VI
Stanoviska a vyjadieni dotéenych organi?, véetné pfipadnych podminek

Z porizovatelem jednotlivé obeslanych dotéenych organt dva uplatnily souhlasna stanoviska,
ostatni dotéené organy sva stanoviska neuplatnily a po uplynuti Ihlty pro vyjadreni bylo
pofizovateli doruceno stanovisko OAUR MMK obsahujici prehled o vydanych stanoviscich
a vyjadrenich k zameérQim, kterd jsou v souladu s G¢innym Uzemnim pldnem Velké Pitoéno.

2 Stanoviska a vyjadfeni dotéenych organii, ktera byla doruéené potizovateli ve stanovené lhité do 26.2.2024: Ministerstva
primyslu a obchodu (€.j. OUVP 387/2023 ze dne 22.12.2023), Obvodniho barského dfadu (¢.j. OUVP 392/2023 ze dne
28.12.2023), vyjadreni Ministerstva obrany (dorucené 15.1.2024). Stanovisko OAUR MMK (dorucené 31.1.2024) bylo
doruceno datovou schrankou po terminu.
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Clanek VilI
Namitky a pripominky

V fizeni o vydani navrhu UOSU3 byly ve |hdté do 26.2.2024 véetné doruceny 4 namitky
vlastnikd nemovitosti a pozemkd, dotéenych navrhem UOSU, déle vyhodnocené v poradi

doruéeni dle ¢&.j. OU Velké Pfito¢no:

Rozhodnuti o namitce (1)

I.1. Identifikace dotéeného vlastnika a ¢.j. podani:

Podatel: Spoleé¢nost Nové Prito¢no s.r.o.

Doruceno datovou schrankou AK ECOVIS jeZek dne 23.2.2024, ¢.j. OUVP-086-2024 ze dne
26.2.2024

Namitajici je pravné zastoupen JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem ECOVIS jezek AK,
doloZeno pravni moci ze dne 23.2.2024.

Namitka se tyka ¢asti plochy SU1%, na které je vymezena v ndvrhu stavebni uzavéra. Pokud se
vyjadreni namitajiciho tyka celé plochy SU1 ( v€etné pozemkd p.¢. 121/3,121/6 a 121/9 v k..
Velké Pfitocno), jedna se v této ¢asti ndmitky o pripominky uplatnéné ve smyslu § 172 odst.(4)
spravniho radu.

11.2.1 Obsah namitky ¢.1 (k procesu pofizovdni UOSU)°:

,1.4. ... dle nazoru Nového Pritocna je prisluSnym organem pro rozhodovani o namitkach
zastupitelstvo Obce a nikoli obecni ufad Obce, jemuz maji byt dle pouceni v oznameni
vefejné vyhlasky obecnim ufadem Obce ¢€.j. OUVP-041/2024 dorudovany namitky
a pripominky.“

[I.3.1 Rozhodnuti o ndmitce ¢.1:

vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.1 bod 4) nebude vyhovéno.
[.4.1 Odudvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.1:

Podle § 172 odst. 5 véty treti spravniho fadu o namitkdach rozhoduje spravni organ, ktery
opatreni obecné povahy vydava. Podle § 98 odst. 1 Uzemni opatreni o stavebni uzavére nebo
Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi vydava v prenesené plisobnosti rada obce. JelikoZ se v obci
Velké Prito¢no rada nevoli, vydava podle § 6 odst. 6 stavebniho zakona Uzemni opatfeni
o stavebni uzavére zastupitelstvo obce. Obecni Urfad Velké Prito¢no je spravnim organem
a spravnim Uradem obce, ktery je dle § 37 pism.(5) zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjSich predpisli, vécné a mistné pfrislusny; zastupitelstvo obce je organem
samospravy a rovnéi spravnim organem, ktery bude UOSU Velké Pfitoéno vydavat
a rozhodovat o namitkach. V souladu s § 130 pism.(1) spravniho fadu je k ukonim pfislusny
obecni urad.

3 V &LVIIl je nazev ,,Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére pro zastavitelné plochy Z01 — Z06, Z12 a 728" uvadén ve
zkracené podobé ,U0SU".
4 K pozemkdm p.€. 121/3,121/6 a 121/71 v k.u. Velké Pfitogno, které jsou sou&asti vymezené plochy SU1; nebyly v prib&hu
projednani navrhu UOSU vzneseny dalsi pfipominky, pfipadné uplatnény namitky vlastniki, dotéenych navrhem UOSU.
5 Namitka vlastnika dotéeného UOSU je ¢lenéna do I-XII ¢lankd a 69 bod. Vyhodnoceni jednotlivych bodd namitky (1 — 69)
je v rozhodnuti o namitce ¢lenéno na ¢asti 1.1 (identifikace namitajiciho a ¢.j.podani), 11.2.1 —11.2.69 (obsah namitky), 11.3.1 —
11.3.69 (rozhodnuti o namitce) a 11.4.1 — 11.4.69 (odlvodnéni rozhodnuti o namitce).
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11.2.2 Obsah ndmitky &.2 (k procesu pofizovdni UOSU):

»1.5. Spolecnost Nové PFitocno navrhuje, aby bylo fizeni o navrhu opatreni obecné povahy
obce Velké Pfitocno, kterym se vydava Uzemni opatieni o stavebni uzdvére pro zastavitelné
plochy Z01 — Z06, Z12, 728, vymezené v Gcinném Uzemnim planu Velké Pfitoéno, zastaveno
a Stavebni uzavéra nebyla vydana pfipadné. aby fizeni pokracovalo z divodu vydani
rozhodnuti o zamitnuti navrhu Stavebni uzavéry, nebot obsah navrhu Stavebni uzavéry
a proces jeho opatfeni je v rozporu se ziakonem a ndvrh je zaloZen na nezakonném
rozhodnuti zastupitelstva obce Velké Pfito¢no.”

II.3.2 Rozhodnuti o namitce ¢.2:

vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.1 bod 5) nebude vyhovéno.
[1.4.2 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.2:
Obsah navrhu UOSU byl zpracovan dle pozadavkii § 17 wvyhlasky €.503/2006 Sb.,

vevys

znéni pozdéjsich predpist a splfiuje § 99 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastupitelé obce ve své prdci dodrzuji pravo obce na samospravu, dané zdkony. Pfi pfipravé
podklad( uréenych k projednani a rozhodnuti zastupitelstva postupuji zastupitelé v souladu
s § 2 odst.(2)® zakona 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Rozvoj Uzemi obce a vytvareni podminek pro naplnéni potfeb Zivota obyvatel jsou pro
zastupitele prvoradym ukolem. S cilem ochrany vefejného zajmu cestou vytvareni podminek
pro uspokojivy Zivot ob¢an(l obce pfistoupilo zastupitelstvo obce k vyhodnoceni napliovani
ucinného Uzemniho planu a po projednani rozhodlo o zahajeni zpracovani Zpravy o jeho
uplatfiovani (ddle jen ,Zpravy“), kterou dle ustanoveni § 55 odst.(1) stavebniho zdkona by
mél porizovatel do ¢tyr let po vydani tzemniho planu predlozit k projednani v zastupitelstvu
obce. Uzemni plan Velké Pfitoéno byl vydan opatifenim obecné povahy v roce 2018 na
zakladé zadani schvaleného ZO v roce 2011.

Na svém zasedani dne 13.12.2023 rozhodlo ZO Velké Pfito¢no v bodé 7 jedndni o pofizeni
nového Gzemniho planu Velkého Pfito¢na a déle i o pofizeni Zpravy o uplatfiovani UP Velké
Pfito¢no, jehoZ soucdasti bude zadani tzemniho planu. V usneseni ZO ¢.4/2023/12 je ulozeno
ur¢enému zastupiteli (Ing. Janu Matouskovi, mistostarosta) predlozit zastupitelstvu zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu Velké Pfito¢no v uplynulém obdobi do 30.6.2024. , Na
projedndni této zprdvy se pouZije primérené § 47 odst. 1 aZ 4 a jeji schvdleni se pouzije
obdobné § 47 odst. 5.“(§ 55 odst.(1) stavebniho zdkona).

Rozhodnutim o poftizeni nového izemniho planu Velké P¥itocno byla naplnéna podminka
pro zpracovani a vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 97 odst.(1) stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢.5/2023/12 rozhodlo o zpracovani navrhu Gzemniho
opatfeni o stavebni uzavére pro zastavitelné plochy Z01 — 706, Z12 a Z28, vymezené
v ué&inném Uzemnim plénu Velké P¥ito€no dle ustanoveni § 97 odst.1 stavebniho zdkona.
Zastupitelé schvalili projedndni navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére pro
zastavitelné plochy Z01 — 206, Z12 a 728, vymezené v t¢inném Uzemnim planu Velké P¥ito€no
dle ustanoveni § 98 a § 99 stavebniho zdkona tak, aby opatfeni o stavebni uzavére mohlo byt
vydano v nejblizSim moziném terminu. ZO Velké Pfito¢nu uloZilo uréenému zastupiteli (Ing.

6 ,,Obec peluje o viestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych ob&and; pfi plnéni svych Gkold chrani té? vefejny zdjem.”
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Janu Matougkovi, mistostarosta) predloZit zastupitelstvu projednany navrh Uzemniho
opatreni o stavebni uzavére v zastavitelnych plochach zZ01 — 7206, Z12 a 728, vymezenych
v G€inném Uzemnim plénu Velké P¥itoéno véetné navrhd rozhodnuti o pFipadnych namitkach
a ndvrhu vyporadani pfipadnych pfipominek do 30.6.2024.

I1.2.3 Obsah namitky ¢.3 (uzemi dotcené stavebni uzdavérou):

,11.6 ...K vyhodnoceni izemniho planu ve smyslu § 55 stavebniho zdakona doposud nedoslo,
zprava o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi nebyla doposud vyhotovena a
obec Velké Pfitoéno nema ani zadné jiné relevantni odborné podklady pro objektivni
rozhodnuti o dalSim postupu v dotéeném Uzemi.”

I.3.3 Rozhodnuti o namitce ¢.3:

Dilci ¢asti namitky (cl.Il bod 6) nebude vyhovéno.
11.4.3 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.3:

Nejedna se o namitku vlastnika k obsahu UOSU, ale o pfipominku k doposud nezpracovanému
vyhodnoceni uplatiiovani UP a konstatovéni absence odbornych podkladd pro rozhodnuti
zastupiteld.

Jak bylo v oddvodnéni UOSU konstatovano, Uzemni plan Velké P¥ito¢no byl vydan v ¢ervnu
2018. Nasledné byly v letech 2019 a 2020 pofizeny dvé zmény a Uplné znéni tzemniho planu
po zméné €. 2 nabylo Uc¢innost v zafi 2020. Aby bylo naplnéno ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zdkona, méla byt nejpozdéji do 4 let od vydani tzemniho planu predlozena
zastupitelstvu obce zprava o uplatfiovani Gzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel
Uzemniho planu Velké PFitoéno (OAUR MMK) doposud pofizovani zpravy nezahiijil,
rozhodlo zastupitelstvo obce usnesenim ¢.4/2023/12 dne 13.12.2023 o jejim pofizeni, na
zakladé spInéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon tzemné planovaci ¢innosti dle § 24 SZ.

[1.2.4 Obsah namitky €.4 (uzemi dotcené stavebni uzdavérou):

,11.6 Lokality, ke kterym Zadd Obec vydani stavebni uzavéry, byly vybrany nejen bez
predchoziho odborného posouzeni, ale i diskriminacné a selektivné, protoze dalsi rozvojové
lokality Obce, jako napf. lokality Z25, Z09 nebo i PO1, nebyly do stavebni uzavéry zahrnuty
i pfesto, Ze rozvoj v téchto lokalitach mlZe mit stejny dopad na Obec pfi zohlednéni
argumentace, kterou Obec odlvodnila ndvrh stavebni uzadvéry. Postup Obce je tedy jiz
v zakladu nezakonny a v rozporu s veSkerymi zasadami Uzemniho planovani.”

II.3.4 Rozhodnuti o namitce ¢.4:

vs v

Dilci ¢asti namitky (cl.Il bod 6) nebude vyhovéno.
[.4.4 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.4:

Nejednd se o namitku, nybrz o pfipominku k vybéru ¢asti spravniho uzemi obce, kterych se
navrh UOSU tyka.

Zasadnim problémem ucinného uzemniho planu je, Ze s koncepci rozvoje, ktera predpoklada
narlist obyvatel o + cca 320 ob, jsou v nesouladu regulativy ploch bydleni, které umoznuji
vystavbu pro narast poctu obyvatel v rozmezi od +1789 ob., max. aZ + 2756 ob., tj. témér
trojnasobné zvétseni obce. (Nejednoznacnost regulativu mliZze toto zvétseni jesté zvysit.)
Dale v izemnim planu nejsou obsazeny podminky, které by obci umoznovaly usmérnit
vystavbu v plochach bydleni tak, aby bylo moiné zajistit nejdrive adaptaci verejné

9

Telefon: 312 688 816 Web: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni: Ucet: ICo:
DS ID: himbzd9 E-mail: info@velkepritocno.cz Ceska spofitelna, a.s. 388119349/0800 00235091



infrastruktury na situaci vyvolanou zaméry bytové vystavby, napr. na zakladé planovacich
smluv obce s investory nebo podminkou, Ze bytova vystavba bude mozna az po vybudovani
potifebné verejné infrastruktury, tj. stanovenim etapizace vystavby.

Zaméry na vystavbu kladou zcela nové poZadavky na stavajici verejnou infrastrukturu
a nejsou proto v souladu s koncepci verejné infrastruktury stanovené v tzemnim planu pro
narust obce o cca 320 obyvatel.

Soucasna situace naplfiovani moznosti vyuziti Uzemi dle uzemniho planu je v rozporu
s vefejnym zdjmem obce, kterym je dle ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona o obcich’ péce
o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob¢an(. Praxe uplatfiovani izemniho planu
svédc¢i naopak ve prospéch maximalniho narlistu budouci bytové vystavby.

[.2.5 Obsah namitky &.5 (zdsada kontinuity a legitimniho ocekdvadni):

,I1.13 ... Bez toho, aniz by si Obec nechala vypracovat jakykoli posudek, ¢i véc predem
konzultovala s organem uzemniho planovani, sama naprosto v rozporu se zasadou
kontinuity a legitimniho ocekavani rozhodla o vydani Stavebni uzavéry, ¢imz amysiné
poskodila vlastniky zasaZzenych pozemka, ackoli ji byly jejich zajmy a zdméry dobfe znamy
a souhlasila s nimi.”

[I.3.5 Rozhodnuti o ndmitce €.5:

Dil¢i ¢asti namitky (cl.Il bod 13) nebude vyhovéno.

11.4.5 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.5:

Nejednd se o namitku vlastnika k obsahu UOSU, ale vyjadfeni nesouhlasu a napadeni
rozhodnuti ZO Velké P¥ito¢no €.5/2023/12, o potizeni ndvrhu UOSU.

V odlvodnéni k namitce €.2 je vysvétlen postup ZO Velké Pfitocno, ktery je v souladu s § 2
odst.(2)3 zakona €.128/2000 Sb., o obcich , ve znéni pozdéjsich pFedpisi. Zastupitelé obce
postupuji v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zajmy obcanti obce s cilem zajisténi
udrzitelného rozvoje svého tizemi a ochranou verejného zajmu.

1.2.6 Obsah ndmitky &.6 (k procesu pofizovdni UOSU):

,11.16 Z navrhu Stavebni uzavéry viibec nevyplyva, s jakymi dotéenymi organy byl navrh
v souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona projednan, zdali jiz dotcenym organim ubéhla
IhGita pro uplatnéni stanoviska a jaka jsou znéni udajnych dvou souhlasnych stanovisek
uvedenych v €. VII ndvrhu Stavebni uzavéry.”

II.3.6 Rozhodnuti o ndamitce €.6:

Dil¢i ¢asti namitky (Cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.6 Odlvodnéni rozhodnuti o hamitce ¢.6:

Nejedna se o namitku, ale o pfipominku k procesu pofizovani UOSU.

Pfi projednavani navrhu UOSU s dotéenymi organy potizovatel postupoval dle ustanoveni
§ 98 odst. (2) stavebniho zakona. Ve |hité, urené pro vyjadieni obeslanych dotéenych
organtl k ndvrhu UOSU, ktery byl kaidému z DO prfedan jednotlivé dopisem ¢&.j.
OUVP-387/2023 ze dne 20.12.2023, se vyjadrily 2 DO vyjadrenim souhlasu s predlozenym
navrhem.

Ostatni DO se nevyjadfily a po uplynuti Ihlty pro vyjadfeni byl pofizovateli doruc¢en dopis

7 Viz zakon €. 128/2000 Sb., Zdkon o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpistl
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s vyjadfenim OAUR MMK. Zavéry projednani navrhu UOSU s dotéenymi orgény byly do
upraveného znéni navrhu UOSU zapracovany a jsou uvedeny v &l lll a €&l VII navrhu,
zvefejnéného v probihajicim fizeni o vydani UOSU.

Vzhledem k tomu, Ze obé doruéena stanoviska® jsou souhlasnd a bez pfipominek, nebylo
nezbytné svolavat dohodova jednani k rozportiim ve vyjadrenich a vést dohodova fizeni ve
smyslu § 136 zakona €.500 /2004 Sh., spravni fad, v znéni pozdéjsich predpisu.

1.2.7 Obsah ndmitky &.7 (k procesu pofizovdni UOSU):

,I11.16 Neni ani prokdzano, zdali byl navrh s dotéenymi organy dohodnut, coz znamen3, Ze
jejich stanovisko k vydani stavebni uzdvéry musi byt kladné, aby obec mohla pokrodit
v procesu k vydani opatfeni obecné povahy.”

11.3.7 Rozhodnuti o ndmitce ¢€.7:
Dil¢i ¢asti namitky (cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.7 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.7:

Nejednd se o namitku, ale o pfipominku k procesu potizovani UOSU, navazujici na vyse
uvedenou ¢ast ¢l.16 vyjadieni namitajiciho.
Text odUvodnéni namitek ¢.6 a €.7 je shodny.

11.2.8 Obsah ndmitky &.8 (k procesu pofizovdni UOSU):

,IV.22 Navrh Stavebni uzdvéry vsak, jak uz bylo konstatovano vyse, neuvadi konkrétni
stanoviska dotcenych organd, ani jejich obsah a nelze proto posoudit, zdali byly osloveny
vSechny dotcené organy, zdali jejich stanoviska byla souhlasnd, a predevsim zdali nebyla
porusena zasada kontinuity a legitimniho o¢ekavani, coZ by mélo za nasledek jejich nicotnost
a razem by nebyla naplnéna podminka nutnosti souhlasného stanoviska dle § 98 odst. 2
stavebniho zdkona, nebot navrh Stavebni uzavéry musi byt s dotéenymi orgdny dohodnut.”

11.3.8 Rozhodnuti o namitce €.8:

vs v

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.IV bod 22) nebude vyhovéno.
11.4.8 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.8:

Nejedna se o namitku, ale o pfipominku k procesu potizovani UOSU,resp. ke zplsobu
projedndni navrhu UOSU.

Doklady — dopis ¢.j. OVUP-387/2023, s pfilohou, adresarem oslovenych dotéenych organd, je
v originale soudasti spisu, vedeného na OU Velké P¥to¢no k procesu pofizovani UOSU. Byly
osloveny vsSechny dotéené organy, z nichZz byly ve spravni lhGté do 26.2.2024 datovou
schrankou dorucena 3 vyjadreni dotéenych organ(, z nichz 2 byla souhlasna a bezrozporna,
3. vyjadfeni informuje o postupu Zadosti jinému odboru v organizacnim clenéni dotéeného
organu. DotCeny orgdn se v urcené lh(té nevyjadril. Vzhledem k tomu, dorucena stanoviska
dotéeného organu a orgdnu uzemniho planovani Magistratu mésta Kladna (dorucené
datovou schrankou po uplynuti Ihity pro jeho podani) pfiloZil namitajici jako pfilohy své
namitky k navrhu UOSU, neodpovida obsah bodu 22 €l. VI skuteénosti, Ze namitajici vlastnik
nemél moznost ,posoudit, zdali byly osloveny vsechny dotcené orgdny, zdali jejich

8 Dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon), u¢inném do 1.7.2024, ,Dotéené orgdny
vyddvaji...b) stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve sprdvnim fizeni a jejichZ obsah je zdvazny pro politiku
uzemniho rozvoje a pro opatreni obecné povahy podle tohoto zdkona.“
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stanoviska byla souhlasnd, a predevsim zdali nebyla porusena zdsada kontinuity
a legitimniho ocekdvani,...“. S vykladem podminénosti souhlasného stanoviska, vydaného
dle § 98 odst.2 stavebniho zdkona, nesouhlasime, nebot vydané souhlasné stanovisko
nezaklada divod pro zahajeni dohodovych fizeni s dotéenymi organy ve smyslu § 136
zakona €.500 /2004 Sb. , spravni fad, v znéni pozdéjsich pfedpist (viz vyhodnoceni namitky
v bodé 11.4.6 Oddvodnéni rozhodnuti o ndmitce €.6 k procesu pofizovani UOSU).

[1.2.9 Obsah namitky €.9 (obsah ndvrhu tzemniho opatreni o stavebni uzdvére):

,111.16 Obsah €l. VIl ndvrhu Stavebni uzavéry je naprosto netransparentni, nekonkrétni a nelze
z néj poznat, zdali byla spInéna podminka pro zverejnéni navrhu na vydani opatreni obecné
povahy dle § 98 odst.2 stavebniho zdkona a § 172 odst. 1 spravniho fadu. Navrh Stavebni
uzavéry je tak nelplny a dotéenym osobdm i verejnosti je upirdno pravo na moznost podat
pfipominky, €¢i namitky k navrhu, kdy jim &asti ndvrhu nebyly zpfistupnény. Zverejnéni
takovéhoto neuplného ndvrhu nelze povaZovat za splnéni podminky dle § 172 spravniho
fadu.”

[1.3.9 Rozhodnuti o ndmitce €.9:

vs v

Dilci ¢asti namitky (cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.9 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.9:

Nejedna se o ndmitku, tato pfipominka neni opodstatnéna.

Navrh UOSU byl v souladu s § 98 odst.2 stavebniho zdkona , pisemné projedndn s dotéenymi
orgdny”. Z obeslanych organ( ,,uplatnily sva stanoviska do 30 dnu“ dva DO, obé stanoviska
byla souhlasnd; ve vyjadreni tfetiho DO se jednd o informaci o postoupeni zadosti v ramci
DO.

Dle § 98 odst. 2 stavebniho zakona byla vyhodnocena stanoviska, kterd byla DO ,,uplatnéna
do 30 dnii ode dne obdrZeni ndvrhu. K pozdéji uplatnénému stanovisku nebylo prihlédnuto.”

11.2.10 Obsah ndmitky &.10 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI1.32 ... Spole¢nost Nové Pfitocno apeluje na jednotlivé zastupitele, aby tyto namitky k
jednotlivym bodim odlvodnéni brali jako podklad pro informované rozhodnuti pfi
rozhodovani o vydani Stavebni uzavéry, neb na zakladé informaci uvedenych v téchto
namitkach maji zastupitelé k dispozici skutecnosti tvrzené vSemi dotéenymi osobami. Do této
chvile jedna Obec prostfednictvim zastupitelstva Ucéelové. JelikoZ ostatni jiz i nize uvedené
namitky dostatecné prokazuji neodborny, diskriminacni a nezakonny postup, nezahrnujeme
veskeré oblasti odlvodnéni ndvrhu Stavebni uzavéry, ale jsme na vyzvu schopni a ochotni tyto

pripadné bez zbyte¢ného odkladu fadné odargumentovat ve stejném rozsahu a se stejnymi
zavéry, jak je uvedeno nize. Nize uvedené namitky dle naseho ndzoru bohaté staci k utvoreni
uceleného obrazu o tom, Ze nelze vydat zdkonnou Stavebni uzavéru a odlGvodnéni neni
postaveno na realnych a prokazanych skute¢nostech.”

11.3.10 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.10:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 32) nebude vyhovéno.
11.4.10 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.10:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k jeho odtvodnéni.
Namitajici v bodech ¢&. 32 - 49 (¢astech namitky podanych k odGvodnéni UOSU) upozoriiuje
na nezakonnost vydani navrhu UOSU a namitd, Ze samo od(ivodnéni neni postaveno na

redlnych a prokazanych skutecnostech. Svoje doporuceni zastupitelim obce oznadil jako
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podklad pro rozhodovani zastupitelstva obce.

11.2.11 Obsah ndmitky &.11 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VII.33 Ad udajné nezbytné omezeni rozsahu stavebni ¢innosti

V ¢lanku Il. odst. 1 ndvrhu Stavebni uzavéry se pojedndva o nezbytném omezeni rozsahu
stavebni Cinnosti, kdy nezbytnost ani rozsah omezeni nejsou nijak odivodnény. Pofizeni
navrhu na vydani stavebni uzavéry je evidentné prinejmensim predcasné. Neni uvedeno,
jakym zplsobem by mohla byt zastavba v rozporu s koncepci budouciho rozvoje tzemi
obce, kterd se od schvaleni posledniho Uzemniho planu a povoleni vystavby projekt(
nezménila.”

[1.3.11 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.11:

vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 33) nebude vyhovéno.

11.4.11 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.11:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Uzemni plén Velké P¥itoéno (lplné znéni po zméné ¢.29), ucinny od 19.9.2020, predpoklada
navys$eni poctu obyvatel v navrhovém horizontu o cca 320 ve 152 RD.

Koncepci rozvoje UP dle vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, je v nesouladu
s regulativy ploch pro bydleni (BV a SV), které umoZziuji vystavbu RD o jedné b.j. az 3 b.j.v RD.
Regulativ plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti SV je v rozporu s koncepci UP, popsanou v kap.
B textové ¢&asti vyroku UP, zachovani rozvolnéného venkovského charakteru zastavby
prevazné formou individudini vystavby RD. Stanoveny regulativ ploch pro bydleni umozniuje
nejen vymezeni pozemk( pro umisténi RD o velikosti v rozmezi 450 — 900m? ale zaroven
vystavbu bytovych domd misto zastavby RD. Nesrovnalost v obsahu regulativu ploch BV a SV,
uréenych pro bydleni se schvélenou urbanistickou koncepci v UP Velké P¥itoéno mGze vyvolat
témér trojndsobny narlst poctu obyvatel. Realizaci zastavby v ramci vSech rozvojovych
lokalit Z01 — 206 by v pfipadé maximalniho vyuZiti potencidlu obou regulativa a realizaci
prevladajici zastavby bytovych domu investory mohlo navysit pocet obyvatel na vice nez
trojndasobek souc¢asného poctu obyvatel.

Koncepce verejné infrastruktury v Géinném UP vychazi z nizSich hodnot naristu poétu
obyvatel (320 obyvatel) a z vefejné infrastruktury resi dopravni a technickou infrastrukturu
pro minimalni narlst poctu obyvatel. Obcanska vybavenost je v navrhu vymezena na
stavajicich plochach zahrnujicich stavajici pozemky obecniho Gfadu, ZS a MS, sportovnich
ploch a zaftizeni.

Doposud nebyly do ucinného tizemnim planu zapracovany nastroje, které by umoznovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu zejména bytové zastavby.

Timto postupem zastupiteli obce Velké PFitoéno a v souladu s § 2 odst.(2)® zdkona
€.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, je vybérem odpovidajicich nastroju
uzemniho planovani a v souladu s pravnimi predpisy a zajmy obc¢anli obce napliovan cil
zajisténi udrzitelného rozvoje svého uzemi a ochrany verejného zajmu.

11.2.12 Obsah ndmitky &.12 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

9 Uplné znéni UP Velké Pfitoéno po zméné &.2 je zvefejnéno na webovych strankdch obce v sekci Urad na adrese:
https://www.velkepritocno.cz/urad-2/uzemni-plan-obce/
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,VI.33 Nelze takto nepodloiené a selektivné vybirat pozemky, na néZ bude stavebni
uzavéra uvalena, kdyZ jak zastupitelstvo Obce samo uvadi, nebyla Zddnd dokumentace
vypracovana. V takovém pripadé by davalo smysl uvalit stavebni uzavéru rovnou na celé
uzemi Obce.”

11.3.12 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.12:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 32) nebude vyhovéno.

11.4.12 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.12:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Zastupitelé rozhodli usnesenim ¢&. 5/2023/12 o zpracovani navrhu UOSU, na plochéch
s navrzenou obytnou zastavbou (BV a SV), vymezenych v Ucinném Uzemnim planu jako
zastavitelné, prevzaté z pdvodniho UP 2005 — Z01 — Z06 (4,25 ha) nebo nové vymezené
zastavitelné plochy 212 (2,88 ha) a Z28 (10,91 ha) dle tzemniho planu platného od roku 2018.
Vymezené zastavéné Gizemi je povazovano za stabilizované, v plose prestavby P01 probihaji
stavebni prace souvisejici s pFripravou realizace obytné zastavby a vymezeni zastavéného
Uzemi na jizni hranici spravniho tizemi s vymezenou zastavitelnou plochou 225 (0,16 ha)
bude uvedeno do souladu se skute¢cnym stavem (aktualizaci hranice zastavéného uzemi
v novém uzemnim planu), navazujici zastavitelnd plocha bude v pofizovaném tzemnim
planu provérena. Dalsi rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, kromé uvedenych
zastavitelnych ploch Z01 —Z06, Z12 a Z28 v rozvojovych plochach BV (bydleni venkovské) a SV
(smiSené obytné venkovské) obec Velké Prito¢no v ucinném tzemnim planu nema.

11.2.13 Obsah némitky &.13 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VII.34 Ad nova podminka pro novy Uzemni pldn — zajiSténi podminek pro udrzitelny rozvoj
Uzemi za predpokladu zachovani venkovského charakteru sidla v zastavéném Uzemi i v Uzemi

uréeném pro novou vystavbu

V odlvodnéni ve ¢l. VI. odst. 4 navrhu Stavebni uzdvéry Obec tvrdi, Ze zastupitelé stanovili
pti rozhodovani o pofizeni nového tzemniho planu Velké Pfito¢no zasadni ukol k feseni —
zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi za predpokladu zachovani venkovského
charakteru sidla v zastavéném tzemi i v Gzemi uréeném pro novou vystavbu. Takové tvrzeni
je lzivé, nebot z 7adné zavazné dokumentace, ¢i usneseni zastupitelstva nic takového
nevyplyva. Zadny Ukol k fedeni pfi rozhodovani o novém Gzemnim planu zastupiteli dne
13.12.2023 projednavan nebyl, a tedy ani nic nemohlo byt zastupiteli stanoveno, jelikoz
podklady k novému uzemnimu planu jesté neexistuji.”

[1.3.13 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.13:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 34) nebude vyhovéno.

[1.4.13 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.13:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
V UP Velké PFito€no, ktery byl vydan v roce 2018 a nabyl G¢innosti 28.6.2018 je v textové &asti
vyroku uvedeno: ,byly definovdny nové zastavitelné plochy a to tak, aby v obci byl zachovdn
jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj pfiriistku byti se navrhuje prevaZujici formou
individudlni vystavby rodinnych domii”. Stanovena koncepce zUstala zachovana i v u¢inném
Uzemnim planu po pofizeni jeho zmén.
UvaZovana zastavba bytovych dom dle US, zpracované pro celé zastavitelné plochy 204,
206 a na casti zastavitelnych ploch Z03 a Z05 je jednoznacné v rozporu s koncepci izemniho
rozvoje obce, stanovenou v Géinném UP.
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Soucasny zplisob naplfiovani zamérd UP Velké PFitoéno odpovidd maximalnimu moznému
narlstu bytové zastavby bez zajisténi verejné infrastruktury, odpovidajici potfebdam obcéant v
obci a zajisténi vSestranného rozvoje i do budoucna.

11.2.14 Obsah namitky &.14 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.35 Ad nedodrzeni aktualné stanovenych cilll pro zastavbu Uzemi

V €l. VI. odst. 5 ndvrhu Stavebni uzavéry Obec uvadi, Ze Obci dostupné zaméry na zastavbu
uzemi neodpovidaji stanovenym cilim. Pfitom samotna Obec si stavajici Uzemni plan sama
schvilila, vydala k nému celou fadu souhlasnych vyjadreni, uzaviela planovaci smlouvy a ma
k dispozici nespocet stanovisek dotéenych organt, véetné dvou Uzemnich studii (ke kterym
Obec vydala kladna stanoviska), které tvrzeni obce v odst. 5 vyvraceji. Obec si uvedené
informace vymyslela a neuvedla Zadné dlikazy o jejich pravdivosti, ani posudky, i jiné
podklady, z nichZ vychazela. Kapacity jsou na zakladé jiz vydanych pravomocnych stavebnich
povoleni na plynovod, vodovod, destovou kanalizaci, vedeni VN, NN, a vydaném
nepravomocném stavebnim povolenim na kanalizaci — lokalita Z3-6, v souladu se zakonnymi
poZadavky. Obec se dale ani neobtéZovala uvést ani v ¢em spociva rozpor s urbanistickou
koncepci a kde ji nalezneme.”

11.3.14 Rozhodnuti o hamitce ¢.14:

vs v

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 35) nebude vyhovéno.

11.4.14 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.14:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

V ucinném uzemnim planu bylo v roce 2018 uloZeno zpracovani dvou Uzemnich studii, pro
lokality Z12 a Z28.

Zpracovana US Velké Prito¢no pro lokality Z03 — Z06, ktera nebyla v Gzemnim planu ulozena,
byla zpracovana v roce 2020 a odsouhlasend pofizovatelem (OAUR MMK) dne 7.12.2020,
a vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti dne 4.1.2021. P{vodni GUzemni plan, ze
kterého byla v roce 2018 do U&inného UP prevzata predpokladal zpracovani tzemni studie
pro 6 zastavitelnych ploch spole¢né (Z01 - Z06), zahrnujici i plochu pro komunikace Z11.
Cilem UOSU neni zruieni zastavitelnych ploch Z01- Z06, Z12 a 228, vymezenych v Géinném
uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho zakona
(4zemni, stavebni, spolecna atd.). Vydana stanoviska dotcenych organd v rozhodovacich
fizenich dle stavebniho zakona a procesech pofizeni tzemnich studii pfedepsanych Gc¢innym
uzemnim planem obec nerozporuje.

11.2.15 Obsah ndmitky &.15 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.36 Ad regulativ plochy SV — soulad s Uzemnim planem

Dle nazoru Obce ma byt regulativ plochy SV udajné nejednoznacny. Toto neni pravdou,
protoze pro lokalitu, na niz se nachazi Nemovitost, ma kladné vyjadreni jak od Obce, tak
organu Uzemniho planovani a Gzemni studie a toto Uzemi byly vypracovany a zaregistrovany.”
[1.3.15 Rozhodnuti o0 ndmitce €.15:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 36) nebude vyhovéno.

[1.4.15 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.15:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
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Nejednoznaénost vykladu regulativu plochy smisené obytné venkovské (SV)° vyplyva
z moZnosti pFipustného umisténi rodinnych domt ale i bytovych domu, jejichz kapacita
z hlediska mozné oblozZnosti b.j. uvaiované bytové zastavby v dané plose rozdilného
zpusobu vyuZiti (SV) umoznuje nasobny pocet obyvatel v dané lokalité.

Regulativ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti SV dale umoZiiuje pro zdstavbu RD vymezovat
stavebni pozemky o velikosti 450 — 600 m?a nad 600 m?2. Vyméra plochy pro bytovy dim neni
v regulativu SV stanovena.

Regulativ plochy s rozdilnym zpGsobem (PRZV) bydleni venkovské (BV)'! umozifiuje pro
zastavbu RD vymezovat stavebni pozemky o velikosti 450 — 600 m?, 600 - 900 m? a nad 900
m?2. VyuZiti plochy BV pro vystavbu bytovych dom neni v regulativu BV vyloucena.
Urbanistickd koncepce ani regulativy ploch BV a SV nestanovuji maximalni pocet b.j. v RD
odpovidajici vyhldéce €.501/2006 Sb. Koncepce urbanistické rozvoje obce dle Géinného UP
Velké Piito¢no poéitd s 1 bj./RD a narlistem poctu obyvatel o cca 320 obyv. V Géinném UP
Velké Pritocno je tedy patrny rozpor mezi platnymi regulativy zastavitelnych ploch pro
bydleni SV a BV, které umoznuji nékolikanasobny nartist poctu obyvatel v obci oproti
soucasnému stavu (1070 obyvatel k 31.12.2023).

11.2.16 Obsah ndmitky &.16(k Odtivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.37 Ad kapacity technické infrastruktury

Lokalita Z3-6 ma na vSechny inZenyrské sité pravomocné stavebni povoleni (splaskova
kanalizace zatim nepravomocna), komunikace maji také pravomocné stavebni povoleni.”
[1.3.16 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.16:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 37) nebude vyhovéno.

11.4.16 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.16:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
Vydani pravné ucinnych rozhodnuti dle stavebniho zakona, tykajici se technické a dopravni
infrastruktury nejsou v ndvrhu UOSU zpochybnéna.

[1.2.17 Obsah nadmitky &.17 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.38 Ad chybéjici planovaci smlouva

Obec v odlvodnéni nepravdivé tvrdi, Ze ve vztahu k lokalité Z03-Z06, pod niz spada
Nemovitost, neni uzaviena planovaci smlouva. Planovaci smlouvy k Nemovitosti byly
uzavieny dokonce dvé, kdy se prvni z nich tyka reZimu vybudovani, financovani a predavani
technické infrastruktury v lokalité Z03-Z06 a druh4 se tyka tplatného rozsifeni COV Dolany
0 300 EV, kterou spolecnost Nové Pfitocno podepsala s Mikroregionem Lidického potoka a
Obci.”

[1.3.17 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.17:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 38) nebude vyhovéno.

11.4.17 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.17:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
Pfipominka bude akceptovana provedenim tGpravy v Odiivodnéni UOSU na zakladé izemné
planovacich smluv, uzavienych mezi obci Velké PFitocno a investorem, tykajici se vystavby,

10 Viz str. 19-20 textové &asti vyroku uplného znéni Uzemniho planu Velké P¥ito¢no po zméné &.2
11 Viz str. 18-19 textové &asti vyroku tplného znéni Uzemniho planu Velké P¥itoéno po zméné ¢.2
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financovani a predavani technické infrastruktury v zastavitelnych plochach 703 — 706 a dale
mezi obci, Mikroregionem Lidického potoka a spole¢nosti Nové Pfito¢no s.r.o.

Do uzaviené Uzemné planovaci smlouvy by mély byt zahrnuty i plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace Z11 a Z13, zahrnujicich pozemky ve vlastnictvi obce.

11.2.18 Obsah namitky &.18 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI1.39 Ad obcanské vybaveni Cely proces navrhu a schvalovani Stavebni uzavéry je tedy
mimo jiné z vySe uvedeného dlivodu vadny a nezakonny. Na zakladé uvedeného postupu je
proces ve zifejmém rozporu s kogentnimi ustanovenimi zakona. Spole¢nost Nové Prito¢no ve
vySe uvedené Uzemni studii VP1 zajistila ve spolupraci se svymi investi¢nimi partnery nakup
pozemku parcelni Cislo 121/7 o velikosti 22.196 m2 za ucelem vybudovani parku. Navrh
v podobé nového parku byl predstaven zastupitelstvu, v sou¢asné dobé Nové Prito¢no
zpracovava projektovou dokumentaci, ktera bude opétovné darovana Obci.”

[1.3.18 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.18:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 39) nebude vyhovéno.

[1.4.18 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.18:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

US Velké PFito€no Z3,Z4, Z5 a Z6 navrhuje odvedeni destovych ze zastavitelnych ploch,
feSenych v uvedené Uzemni studii, na sever, kde je na pozemku p.¢.121/7 v k.u. Velké
Pfitocno ucinnym uUzemnim planem vymezena nezastavitelnd plocha zelené K15
s regulativem vyuziti plochy ZO - zelen ochranna a izolacni, ktery realizaci poldru
nestanovuje. | navrhovany park by mél byt vymezen v ploSe verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), kterd umisténi parku umoziuje.

Dle DUR ,Pfiprava Uzemi pro vystavbu BD na pozemcich p.¢. 121/4, 5, 82 v k.U. Velké
Pfito¢no” (10/2020) ma byt svodné potrubi pro likvidaci srazkovych vod z budoucich objekt
zalsténo do poldru na p. ¢. 121/7 v k. 4. V. Pfitocno, ze kterého neni feSen odtok vody
z tohoto pozemku.

Ucinny uzemni plan v koncepci technické infrastruktury s odvedenim de$tovych vod ze
zastavitelnych ploch, navrhovanych pro vystavbu bytovych domi, severnim smérem
nepocita. Predpokladem byla likvidace destovych vod na pozemcich, Gzemnim planem
navrhovanych pro zdstavbu rodinnych dom{.

1.2.19 Obsah namitky &.19 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.45 Ad novy Uzemni plan

V &l. VI. odst. 9 ndvrhu Stavebni uzavéry Obec uvadi, o éem bude pfi zadavani nového UP
rozhodovat, kdyZz pofizeni nového uUzemniho planu jiz zadalo a o niem takovém
nerozhodovalo.”

[1.3.19 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.19:

Dilci ¢asti namitky (¢1.VIlI bod 45) nebude vyhovéno.

11.4.19 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.19:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
V textu odstavce 9 €&l. VI Oddvodnéni UOSU, tykajiciho se tzemni studie pro plochu Z12 je
konstatovano, Ze doposud nebyla zpracovana a vzhledem k tomu, Ze 4 roky od nabyti
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uginnosti UP Velké Pfito¢no jiz uplynuly, budou o jejim zpracovani ptipadné dalsi dalsich
stupnich Uzemné planovaci dokumentace a obsahu nového Uzemniho planu zastupitelé
rozhodovat v jeho zadani. Proto ZO Velké Pfitoéno 13.12.2023 svym usneseni 4/2023/12
rozhodlo o pofizeni Zpravy o uplatiiovani UP Velké Pfito¢no, jejimz obsahem by mélo byt
zadani nového UP. Po projednani a schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Velké P¥ito¢no (véetné
zadani nového UP) by navazovalo potizovéni nového UP. Z tohoto ddivodu je proto nezbytné
vydani UOSU.

11.2.20 Obsah namitky &.20 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.46 Ad zvySeni poctu obyvatel obce

Obec v ¢l. VI. odst. 15 a 16 navrhu Stavebni uzavéry spekuluje o tom, jaké dopady bude mit
pfipadné zvySeni poctu obyvatel v dusledku nového uUzemniho planu. Pritom tyto
skutecnosti byly fadné posouzeny v ramci pfijeti stavajiciho uzemniho pldnu, v Uzemnich
studiich a dalSich podkladech ptipravovanych spoleénosti Nové Pritoéno a dalSimi
spolecnostmi realizujicich na Uzemi Obce své investicni projekty. Ze strany Obce se jedna jen
o obecné a prdzdné argumenty bez dolozZeni jejich relevance, jelikoz jsou ve vSech doposud
pofizenych a pofizovanych odbornych dokumentech dopady na zvySeni poctu obyvatel fadné
zohledriovany. Naopak Obec své aktudlni spekulace nijak nedoklada a neuvadi, z jakych
analytickych podkladl a aktudlnich informaci vychazi, ddle neuvadi, kdy a kym byly pfipadné
podklady vyhotoveny, ¢i ovéfeny a nenechala do nich nikoho véetné dotcené verejnosti
nahlédnout. Obec neuvedla konkrétni Cisla, z nichz vychazi, ani jiné vypocty podkladajici
uvedené problémy.”

[1.3.20 Rozhodnuti o ndmitce ¢.20:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 46) nebude vyhovéno.

11.4.20 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.20:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

V €L.VI Odivodnéni UOSU jsou v odst. 15 a 16 uvadény dopady do uGéinného uzemniho
planu (Uplné znéni UP Velké Pfitoéno po 2. zméné) v UP predepsanych a zpracovanych
uzemnich studii z hlediska uvazovaného naristu poctu obyvatel v porovnani s bilanci
demografického rdstu uvedeného v uUéinném uzemnim planu. Nesoulad bilanci
navrhovaného poctu b.j. a pocétu obyvatel uvedenych v G¢inném Uzemnim planu a ve
zpracovanych Uzemnich studiich pro vybrané rozvojové plochy je popsan ve vyhodnoceni
¢lanku VII bodu 36 namitky vlastnika.

,Lze tedy ocCekdvat, Ze stdvajici kapacity verejné infrastruktury — dopravni, technické
a predevsim obcanského vybaveni, tomuto ndriistu nevyhovi.”

11.2.21 Obsah ndmitky &.21 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.46 Opétovné uvadime, Ze spole¢nost Nové PFfito€no i spolupracujici investi€ni partnefi,

ktefi v Obci realizuji své projekty vystavby, prispivaji financnimi ¢astkami na konkrétni feseni
uvedenych problémd, o jejichZ existenci v uvadéné podobé pochybujeme. Rozvoj obce je
ptirozeny proces, kdy ma obec povinnost postarat se o nové obyvatele, s jejichz pribytkem
souhlasila v souc¢asném uzemnim planu a neni myslitelné, aby se vSechna obcanska
vybavenost reSila dopredu, kdy obec nikdy nebude mit jistou zaruku, Ze budou projekty
vystaveny a hrozilo by tak, Ze se vystavéné objekty nikdy nevyuziji.”

11.3.21 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.21:
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vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 46) nebude vyhovéno.
11.4.21 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.21:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Rozpor predpokladaného narlstu poctu obyvatel dle uc¢inného GUzemniho planu a ptirtstku
v disledku realizace zastavby v lokalitdch Z03 — Z06 je popsan ve vyhodnoceni namitky
CL.VII/46 nasledovné: “Realizaci zastavby v ramci vSech rozvojovych lokalit Z01 — Z06 by
v pfipadé maximalniho vyuziti potencialu obou regulativa a realizaci prevladajici zastavby
bytovych domti investory mohlo navysit pocet obyvatel na vice nez trojnasobek souc¢asného
poctu obyvatel.

Koncepce vefejné infrastruktury v G&inném UP vychazi z nizSich hodnot nardstu poctu
obyvatel (320 obyvatel) a z vefejné infrastruktury fesi dopravni a technickou infrastrukturu
pro minimalni narlst poctu obyvatel. Obcfanskd vybavenost je v navrhu vymezena na
stavajicich plochach zahrnujicich stavajici pozemky obecniho Gradu, ZS a MS, sportovnich
ploch a zafizeni.

Doposud nebyly do Gc¢inného tizemniho planu zapracovany nastroje, které by umoznovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu zejména bytové zastavby.

Timto postupem zastupitell obce Velké Pfito¢no a v souladu s § 2 odst.(2)3 zdkona 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, je vybérem odpovidajicich nastroji uzemniho
planovani a v souladu s pravnimi predpisy a zdjmy obcanti obce naplrovan cil zajisténi
udrzitelného rozvoje svého tizemi a ochrany verejného zajmu.”

11.2.22 Obsah némitky &.22 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.47 Ad provéreni stavajicich kapacit verejné infrastruktury

Provéreni stavajicich kapacit verejné infrastruktury uvedené v €l. VI odst. 17 a 18 navrhu
Stavebni uzavéry jiz ddvno probéhlo a odkazujeme na néj vyse. Skuteénost, Ze se Obec bude
muset postarat o nové obcéany, se nedd povazZovat za zménu, ¢i novou rozhodnou skuteénost
a Obec s tim musela pocitat jiz od zac¢atku zmény Gzemniho planu, a proto také spolupracovala
na projektech vystavby a inkasovala nemalé finanéni zisky. Vybudovani dalSi infrastruktury
a obcanské vybavenosti (ktera je navic v procesu realizace, pfipravy i ji Ize zajistit) neni
rozhodné dlivodem pro vydani stavebni uzavéry na pozemcich, které s vybudovanim
nesouvisi.”

[1.3.22 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.22:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 47) nebude vyhovéno.
11.4.22 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.22:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odtvodnéni.
Rozpor predpokladaného narlstu poctu obyvatel dle uc¢inného GUzemniho planu a ptirlstku
v dUsledku realizace zastavby v lokalitdch Z03 — Z06 je popsan ve vyhodnoceni namitky
v ¢lanku V bodu 10.
Koncepce vefejné infrastruktury v uéinném UP vychazi z nizSich hodnot narlistu poétu
obyvatel (320 obyvatel) a z vefejné infrastruktury fesi dopravni a technickou infrastrukturu
pro minimalni narlist poctu obyvatel. Ob¢anska vybavenost je v navrhu vymezena na
stavajicich plochach zahrnujicich stavajici pozemky obecniho ufadu, ZS a MS, sportovnich
ploch a zafizeni.
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Doposud nebyly do uc¢inného tzemnim planu zapracovany nastroje, které by umoznovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu zejména bytové zastavby.

11.2.23 Obsah ndmitky &.23 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.48 Ad provéreni koncepce nového Uzemniho pldnu

Z posledniho odstavce €l. VI ndvrhu Stavebni uzavéry vyplyva dle naseho nazoru jediny
relevantni dlivod, pro ktery zastupitelé rozhodli o zadani Stavebni uzadvéry a to, Ze teprve
dojde k ,,provérovdni koncepce nyni pofizovaného nového Uzemniho pldnu Velké Pritoéno”.
Obec tedy fakticky uznava, Ze nemad Zadnou koncepci, koncepce bude teprve fakticky
vytvaiena a teprve nasledné provéfovéna. Zadna koncepce nového uzemniho planu nebyla
ze strany Obce doposud predloZena (ani na jedndani zastupitelstva dne 13.12.2023)
a neexistuje tedy Zadny objektivni podklad, na zakladé kterého by mohlo byt mozné
opodstatnénost a legdlnost vydani stavebni uzdvéry posoudit. Obec postupuje zcela
chaoticky, kdy nerespektuje odbornd vyjadreni a stavajici Uzemni plan, ktery byl pfijat pfi
zohlednéni stanovisek veskerych dotéenych orgdnli a bez objektivnich podkladl Zzada
stavebni uzavérou fakticky o nerespektovani téchto odbornych stanovisek a izemniho planu.
Zavadi tedy do oblasti tzemniho planovani a vydavani Uzemnich opatteni jako spravnich aktu
podléhajicich uréitym zakonem stanovenym pravidliim chaos, diskriminaci a libov(li.”

[1.3.23 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.23:
Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 48) nebude vyhovéno.

11.4.23 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.23:

Nejednd se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k poslednimu odstavci jeho
odlvodnéni.

Pfipominkovany posledni odstavec Odivodnéni navrhu UOSU popisuje pripadné
provérovani koncepce ucinného uzemniho planu, které by bylo uloZeno v poZadavcich
obsazenych v zadani nového tzemniho planu. Text posledni véty Odtivodnéni by mél byt na
zakladé pripominky obsaZzené v této namitce upravena nasledovné: , Aby nebylo provéreni
koncepce nyni pofizovaného nového Uzemniho pldnu Velké Pfitocno znemozZnéno probihajici
vystavbou v zastavitelnych plochdch Z01 — 206, Z12 a Z28, vymezenych v platném UP Velké
Pritoc¢no, je vyddvdna tato docasnd stavebni uzavéra.”

Cilem vydani do¢asné UOSU ve Velkém Pfito€nu neni zrueni zastavitelnych ploch Z01- Z06,
Z12 a 7228, vymezenych v i¢inném Uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti,
vydanych dle stavebniho zdkona (Uzemni, stavebni, spole¢na atd.), ale umoznéni provéreni
koncepce ucinného tzemniho planu dle pozadavki na zpracovani nového tizemniho planu,
s jejichz upfesnénim ve zpravé o uplatiiovani UP Velké PFitocno obec pfi rozhodovani
o pofizeni nového utzemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni uzavéry
pocitala.

11.2.24 Obsah namitky &.24 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
V.49 K poslednimu odstavci v €l. VI ndvrhu Stavebni uzavéry jsme nuceni opakované

pfipomenout, Ze stavebni uzavéra neslouzi k ukontim jako je provéreni koncepce pofizovani

nového uzemniho planu, ale méla by reagovat transparentné a koncepcné na objektivni

zjisténi, dlouhodobé potieby a nepredstavovat projev subjektivni liboviili s cilem poskodit
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a diskriminovat konkrétni subjekty, jelikoZ by nasledné byla v rdmci soudnich prezkumi
zruSena a vedla by pouze poskozeni cild Uzemniho planovani uloZenych zdkonem
a judikaturou.”

[.3.24 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.24:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 49) nebude vyhovéno.

11.4.24 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.24:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéie je vydavano ,na zdkladé ustanoveni § 97 odst.1
stavebniho zdkona a jehoZ cilem je docasné zabradnit vystavbé, kterad by mohla ztiZit nebo
znemoznit budouci rozvoj a vyuZiti izemi podle nové pofizovaného Uzemniho pldnu Velké
Pfito¢no.” Dle vyhodnoceni predchoziho bodu VII.48 (namitka €.23), neni cilem vydani
docasné UOSU zrudeni zastavitelnych ploch Z01 — Z06, Z12 a 728, vymezenych v G¢inném
Uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych Gzemnich rozhodnuti.

[1.2.25 Obsah namitky €.25 (princip legitimniho ocekdvdni, nediskriminace, minimalizace
zdsahu):

LVIIL50 Z vySe uvedeného je ziejma ucelovost navrhu Stavebni uzavéry a pripravy zmény
uzemniho planu. Stavebni uzavéra je mifena skoro vyhradné na pozemky spole¢nosti Nové
Pfitocno s.r.o., jejich investi¢nich partner a pfilehlych pozemkd. Zadna z fiktivnich namitek
nebyla Obci vznesena do doby, nez doslo k politické obméné zastupitelstva, které ucelové
jednd k libovlli jednotlivych fyzickych osob, které pouze ze soukromych davodi
s planovanymi projekty vystavby nesouhlasi.”

[1.3.25 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.25:

Dilci ¢asti namitky (¢1.VIII bod 50) nebude vyhovéno.

11.4.25 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.25:

Uvazovand zastavba bytovych domu dle US Velké Pritocno Z3 - Z6, zpracované pro celé
zastavitelné plochy Z04, Z06 a na ¢asti zastavitelnych ploch Z03 a Z05 je jednoznacné
v rozporu s koncepci tizemniho rozvoje obce, stanovenou v Gé¢inném UP.

Souéasny zpUsob napliiovani zaméri Uzemniho planu Velké Pfitoéno (ve znéni Géinném po
2. zméné) odpovida maximalnimu mozZnému narastu bytové zastavby bez zajisténi verejné
infrastruktury, odpovidajici potfebam obcant v obci a zajisténi vSestranného rozvoje i do
budoucna.

Cilem UOSU neni zruieni zastavitelnych ploch Z01- Z06, Z12 a 228, vymezenych v Géinném
uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho zakona
(azemni, stavebni, spolecna atd.). Vydana stanoviska dotéenych orgdnl v rozhodovacich
fizenich dle stavebniho zdkona a procesech pofizeni Uzemnich studii predepsanych uc¢innym
uzemnim planem obec nerozporuje.

Vydani do¢asné UOSU ve Velkém Pfitoénu by mélo umoznit provéieni koncepce uginného
uzemniho planu dle pozadavk( na zpracovani nového uzemniho planu, s jejichz upfesnénim
ve zpraveé o uplatiiovani UP Velké PFitoéno zastupitelé obce pfi rozhodovani o pofizeni nového
uzemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni uzavéry pocitali.

[1.2.26 _Obsah namitky €.26 (princip legitimniho ocekdvdni, nediskriminace, minimalizace

zdsahu):
LVINL51 Jak k libovali uvadi Nejvy$si spravni soud ve svém rozhodnuti 1 Ao 1/2009-120:
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»Podminkou zdkonnosti uzemniho pldnu, kterou soud vZdy zkoumd v fizeni podle § 101a a
ndsl. s. I. s., je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji
ustavné legitimni a o zdkonné cile opfené diivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mire
a nejsetrnéjsim ze zpisobii vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminac¢nim
zplisobem a s vyloucenim liboviile (zdasada subsidiarity a minimalizace zdsahu)... ...Zdsahy
do vlastnického prdva proto musi mit zdsadné vyjimec¢nou povahu, musi byt provadény
z ustavné legitimnich divodi a jen v nezbytné nutné mire a nejsetrnéjsim ze zplisobi
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpisobem a s vyloucenim
liboviile a byt ¢inény na zdkladé zakona. “

[1.3.26 Rozhodnuti o ndmitce €.26:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIIl bod 51) nebude vyhovéno.

11.4.26 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.26:

Nejednd se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k zachovéni principu legitimniho
ocekdvani. Jedna se o citaci rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu, uvedenou v rozhodnuti
1Ao0 1/2009-120.

[1.2.27 Obsah namitky ¢.27 (princip legitimniho ocekdvdni, nediskriminace, minimalizace
zdsahu):

»11.12 Magistrat mésta Kladno, oddéleni architektury, Gzemniho planovani a rozvoje mésta
jako orgdn uUzemniho planovani dale ve svém stanovisku ze dne 30.1.2024 ¢.j.
SMKL/000682/2024/0AUR (Pfiloha 9) uvedl, 7e ,V zdmérech, ke kterym byla vyddna nase
zdvaznd stanoviska a vyjddreni byl konstatovdn soulad s platnou UPD.“, co? znamend, ze Obec
nema vydani stavebni uzavéry podloZeno Zzadnym legitimnim dlivodem a navrh na vydani
Stavebni uzavéry je v rozporu se zavéry uradu izemniho planovani.”

[1.3.27 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.27:

Dilci ¢asti namitky (cl.Il bod 12) nebude vyhovéno.

[1.4.29 Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.29:

Ve stanovisku OAUR MMK, doruc¢eném dne 31.1.2024 (¢.j. OUVP — 387/2024) uvadi organ
uzemniho planovani prehled o vydanych stanoviscich a vyjadrenich pfislusného odboru
k zamérim a konstatuje jejich soulad s platnou uzemné planovaci dokumentaci. Rozpor
organu Uzemniho planovani s obsahem navrhu UOSU v rdmci jeho projednani s dotéenymi
organy nebyl potizovatelem ve |h(té do 26.2.2024 zaznamenan.

Jak jiz bylo konstatovano ve vyhodnoceni pfedchozich ¢astech namitky vlastnika, dochazi
v soucasné dobé k postupnému naplfiovani zamérd ucinného uzemniho planu - narUstu
bytové zastavby bez zajisténé kapacity verejné infrastruktury, odpovidajici potfebam obcant
v obci Velké Pfito€no i do budoucna.

Cilem UOSU neni zrueni zastavitelnych ploch Z01- Z06, Z12 a Z28, vymezenych v G&inném
uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho zdkona
(uzemni, stavebni, spolecna atd.). Vydana stanoviska dotéenych organd v rozhodovacich
fizenich dle stavebniho zdkona a procesech pofizeni Uzemnich studii predepsanych uc¢innym
uzemnim pldnem obec nerozporuje.

Vydand pravné ucinna rozhodnuti dle stavebniho zakona, tykajici se technické a dopravni
infrastruktury nejsou v ndvrhu UOSU zpochybnéna.

Uzemni opatieni o stavebni uzivéfe v zastavitelnych plochach Z01- Z06, Z12 a 228,
vymezenych v ucinném uzemnim planu, by po svém vydani mélo umoznit provéreni
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koncepci v Gi¢inném tzemnim planu dle poZadavkl na zpracovani nového tizemniho planu
(zadani), s jejichz upfesnénim ve zpravé o uplatiiovani UP Velké Pfitoéno obec pfi
rozhodovani o pofizeni nového Uizemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni
uzavéry pocitala.

1.2.28 Obsah ndmitky ¢&.28 (k procesu pofizovdni UOSU):

,I1X.53 Z obsahu pfiloZzenych stanovisek je zfejmé, Ze ne vSechny dotcéené organy udélily s
navrhem Stavebni uzavéry souhlasné stanovisko. Ze stanoviska Magistratu mésta Kladna,
oddéleni  architektury, uUzemniho planovani a rozvoje mésta pod (..
SMKL/000682/2027/0AUR (dale jen ,Stanovisko magistratu®) nelze v ?adném piipadé
usuzovat, Ze jde o stanovisko souhlasné. Stanovisko magistratu nikde neobsahuje vyslovny
souhlas, ¢i jiny souhlasny projev s vydanim Stavebni uzdvéry. Stanovisko magistratu naopak

predklada, jak je uvedeno vyse v odst. 11 téchto namitek, vycet vSech souhlasnych stanovisek
ve vztahu k Uzemim zasazenym Stavebni uzavérou. Tato stanoviska naopak prokazuji
skutecCnost, Ze je realizace projektd na Nemovitosti v souladu s Uzemné planovaci
dokumentace a pro plochu Z3 — 76 byla pofizena a schvélena Uzemni studie. Ve Stanovisku
magistratu je pfimo uvedeno, Ze: ,V zdmérech, ke kterym byla vyddna nasSe zdvaznd
stanoviska a vyjddreni byl konstatovdn soulad s platnou UPD“. Z uvedeného Ize pfimo dovodit,
Ze neexistuje zadny nesoulad s Uzemné planovaci dokumentaci a tim padem neexistuje ani
zadny objektivni divod, kterym by mohlo byt podloZeno a odivodnéno vyddani Stavebni
uzaveéry.”

[.3.28 Rozhodnuti o ndmitce €.28:

Dilci ¢asti namitky (¢l.IX bod 53) nebude vyhovéno.

11.4.28 Odlivodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.28

odpovidd obsahem vyhodnoceni 11.4.6 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.6 (k procesu
pofizovdni UOSU).

,PFi projednavani navrhu UOSU s dotéenymi organy pofizovatel postupoval dle ustanoveni
§ 98 odst. (2) stavebniho zakona. Dopisem ¢.j. OUVP-387/2023 ze dne 20.12.2023
s uvedenim Ihity pro vyjadfeni obeslanych dotéenych orgdnd k navrhu UOSU, ktery byl

jednotlivé ka?dému z DO, nafizenému orgdnu Uzemniho planovani (OAUR Kladno)
a krajskému ufadu (OUP KUStk) dorucen, se vyjadfily 2 DO vyjadfenim souhlasu
s predloZzenym ndvrhem.

Ostatni DO se nevyjadrily a po uplynuti lhlty pro vyjadieni byl pofizovateli dorucen dopis se
stanoviskem OAUR MMK.

Jak je patrné z data doruceni stanoviska OAUR MMK (¢.j. OUVP —387/2024 ze dne 31.1.2024),
je ve stanovisku OAUR MMK, obsahujicim prehled o vydanych stanoviscich a vyjadienich
prislusného odboru k zamérim, konstatovan soulad s platnou uUzemné planovaci
dokumentaci.

Zavéry projednani navrhu UOSU s dotéenymi organy byly do upraveného znéni navrhu UOSU
zapracovany a jsou uvedeny v €l Il a €l. VIl ndvrhu, zvefejnéného v probihajicim Fizeni
o vydani UOSU.

Namitka spole¢nosti Nové Pfitocno s.r.o. v bodech 1.7, 1.8, 11.9, 11.11 (informace o postupu
investora v predprojektové a projektové pripravé v uvedenych bodech), v bodech 11.10, V.23,
V.24, VI.27, VI.28, VI.29, VI.30 (informace tykajici se rozhodnuti ZO Velké Prito¢no), v bodech
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111.14, 111.15, V1.1 (informace k vychodiskiim a obsahu nového uzemniho pldnu), v bodech IV.7,
IV.18, IV.19, IV.20, IV.21, IX.52 (informace ke kontinuité stanovisek dotcenych orgdnu), v
bodech V.25 a V.26 (informace k vyddni ucinného UP Velké Pfitocno a zpracovdni Uzemni
studie VP1), v bodech VIL.A0 — VIIL.44 (informace o predanych obci projektovych
dokumentacich), v bodech X.54 — X.59 (informace o pravdépodobné Skodé, zplisobené
spole¢nosti Nové Pritocno, rozhodnutim o UOSU), v bodech X.60 a X.61 (informace
o odpovédnosti obce dle Listiny zdkladnich prdv a svobod), bodech X.62 — X.66 (informace
k odpovédnosti obce a zastupitel(i za vzniklou Skodu), v bodech XI.67 a XI.68 (informace
o0 povinnosti zastupiteli obce o ndmitkdch rozhodnout) a v bodé XII.69 (predklad ndvrhu na
ukonéeni Fizeni o ndvrhu UOSU) obsahuje sdéleni a informace, ktera svym obsahem nebyly
vyhodnoceny jako ndmitky nebo p¥ipominky, uplatnéné v ramci fizeni o navrhu UOSU.

Rozhodnuti o namitce (2)

I.1. Identifikace namitajiciho a C.j. podani:

Podatel: Spolecnost SAB Development a.s.

Doruceno datovou schrankou AK ECOVIS jezek dne 23.2.2024, ¢.j. OUVP-087-2024 ze dne
26.2.2024.

Namitajici je pravné zastoupen JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem ECOVIS jezek AK,
doloZeno pravni moci ze dne 23.2.2024

Vlastnictvi pozemku p.¢.254/1 (ornd puda) v k.u. Velké Prito¢no zapsano na LV 637 (Velké
Pfito¢no).
Namitka se tyka &asti plochy SU3'%, na které je vymezena v navrhu

stavebni uzavéry. K pozemkim p.¢. 254/2 a 254/20 v k.u. Velké Pfito¢no

nebyla ze strany vlastnik(i v pribéhu fizeni o ndvrhu UOSU namitky uplatnény.

Namitka se tykd &asti plochy SU3'3, na které je vymezena v ndvrhu stavebni uzdvéry.
K pozemkdm p.¢. 254/2 a 254/20 v k.u. Velké Pfito¢no nebyla ze strany vlastnik( v pribéhu
Fizeni o navrhu UOSU namitky uplatnény.

12 Pokud se vyjadFeni namitajiciho tyka celé plochy SU3 (véetné& pozemkd p.&. 254/2 a 254/20 v k.u. Velké PFito€no), jednd
se v této ¢asti namitky o pfipominky uplatnéné ve smyslu § 172 odst.(4) spravniho fadu k pozemkim p.¢.254/2 a 254/20 v
k.u. Velké Pfitocno.

K pozemklm p.¢. 254/2 a 254/20 v k.u. Velké Pfito¢no, které jsou souéasti vymezené plochy SU3 (totozné s plochou fesenou
US plocha 728 Velké Pfito¢no), nebyly v priibéhu projednani ndvrhu UOSU,vzneseny dalsi pfipominky, pfipadné uplatnény
namitky vlastnikd, dotéenych navrhem UOSU.

13 Pokud se vyjadfeni namitajiciho tyka celé plochy SU3 (véetné pozemkd p.€. 254/2 a 254/20 v k.0. Velké P¥itoéno), jedna
se v této ¢asti namitky o pfipominky uplatnéné ve smyslu § 172 odst.(4) spravniho fadu k pozemkdm p.¢.254/2 a 254/20 v
k.u. Velké Pritocno.

K pozemklm p.€. 254/2 a 254/20 v k.U. Velké Pfitoéno, které jsou souéasti vymezené plochy SU3 (totozné s plochou fesenou
US plocha 728 Velké Pfito¢no), nebyly v pribéhu projednani navrhu UOSU vzneseny dalsi pfipominky, pfipadné uplatnény
namitky vlastnik{, dotéenych navrhem UOSU.

24

Telefon: 312 688 816 Web: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni: Ucet: ICo:
DS ID: himbzd9 E-mail: info@velkepritocno.cz Ceska spofitelna, a.s. 388119349/0800 00235091



1.2.1 Obsah namitky ¢.1 (k procesu pofizovdni UOSU):

»1.4. ... dle ndzoru SAB Development je prislusnym organem pro rozhodovani o namitkach
zastupitelstvo Obce a nikoli obecni ufad Obce, jemuz maji byt dle pouceni v oznameni
vefejné vyhlasky obecnim Gfadem Obce ¢.j. OUVP-041/2024 dorucovany namitky
a pripominky.“

[I.3.1 Rozhodnuti o ndmitce ¢.1:

Dilci ¢asti namitky (¢l.1 bod 4) nebude vyhovéno.

[1.4.1 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.1:

Podle § 172 odst. 5 véty tfeti spravniho fadu o ndmitkach rozhoduje spravni organ, ktery
opatfeni obecné povahy vydava. Podle § 98 odst. 1 Uzemni opatfeni o stavebni uzavére nebo
Uzemni opatreni o asanaci Uzemi vydava v pfenesené plsobnosti rada obce. JelikoZ se v obci
Velké Pfitocno rada nevoli, vydava podle § 6 odst. 6 stavebniho zdkona Uzemni opatreni
o stavebni uzavére zastupitelstvo obce. Obecni Ufad Velké Pfito¢no je spravnim organem
a spravnim uradem obce, ktery je dle § 37 pism.(5) zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisd, vécné a mistné pfrislusny; zastupitelstvo obce je organem
samospravy a rovnéi spravnim orgianem, ktery bude UOSU Velké Ptitoéno vydavat
a rozhodovat o namitkach. V souladu s § 130 pism.(1) spravniho fadu je k tkontm pfislusny
obecni urad.

1.2.2 Obsah ndmitky &.2 (k procesu pofizovdni UOSU):

,1.5. Spole¢nost SAB Development navrhuje, aby bylo tfizeni o ndvrhu opatieni obecné povahy
obce Velké Prito¢no, kterym se vydava Uzemni opatfeni o stavebni uzavére pro zastavitelné
plochy 201 — 206, Z12, 228, vymezené v G€inném Uzemnim planu Velké P¥itoéno, zastaveno
a Stavebni uzavéra nebyla vydana pfipadné, aby fizeni pokracovalo z ddvodu vydani
rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu Stavebni uzavéry, nebot obsah navrhu Stavebni uzavéry
a proces jeho opatieni je v rozporu se zdkonem a navrh je zaloZzen na nezdkonném
rozhodnuti zastupitelstva obce Velké Pfito¢no.”

I1.3.2 Rozhodnuti 0 namitce ¢.2:

Dilci ¢asti namitky (¢l.1 bod 5) nebude vyhovéno.

[1.4.2 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.2:

Obsah navrhu UOSU byl zpracovan dle pozadavkii § 17 vyhlasky €.503/2006 Sb.,
o podrobné;jsi upravé uzemniho rozhodovani, tzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisti a splfiuje § 99 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastupitelé obce ve své praci dodrzuji pravo obce na samospravu, dané zakony. Pfi pfipravé
podklad( uréenych k projednani a rozhodnuti zastupitelstva postupuji zastupitelé v souladu
s § 2 odst.(2)% zdkona 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Rozvoj Uzemi obce a vytvareni podminek pro naplnéni potieb Zivota obyvatel jsou pro
zastupitele prvoradym ukolem. S cilem ochrany verejného zajmu cestou vytvareni podminek
pro uspokojivy Zivot ob¢anll obce pfristoupilo zastupitelstvo obce k vyhodnoceni napliovani
ucinného uzemniho planu a po projednani rozhodlo o zahdjeni zpracovani Zpravy o jeho

14 Namitka vlastnika dotéeného UOSU je ¢lenéna do I-XII &lankd a 69 bodd. Vyhodnoceni jednotlivych bodtl namitky (1 — 69)
je v rozhodnuti o ndmitce ¢lenéno na ¢asti I.1 (identifikace namitajiciho a ¢.j. podani), 11.2.1 — 11.2.69 (obsah namitky), 11.3.1 —
11.3.69 (rozhodnuti o ndmitce) a 11.4.1 — 11.4.69 (odlvodnéni rozhodnuti o namitce).

15, Obec pecuje o viestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&and; pfi plnéni svych Gkold chréni téZ vefejny zdjem.”
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uplatriovani (dale jen ,,Zpravy“), kterou dle ustanoveni § 55 odst.(1) stavebniho zakona by mél
pofizovatel do Ctyr let po vydani uzemniho planu predlozit k projedndani v zastupitelstvu obce.
Uzemni plan Velké Pfitoéno byl vydan opatfenim obecné povahy v roce 2018 na zékladé
zadani schvaleného ZO v roce 2011.

Na svém zasedani dne 13.12.2023 rozhodlo ZO Velké Pfito¢no v bodé 7 jedndni o pofizeni
nového Uzemniho planu Velkého P¥itoéna a déle i o pofizeni Zpravy o uplatfiovani UP Velké
Pfito¢no, jehoZ soucasti bude zadani Uzemniho planu. V usneseni ZO ¢.4/2023/12 je uloZeno
uréenému zastupiteli (Ing. Janu Matouskovi, mistostarosta) predloZit zastupitelstvu zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu Velké Pfito¢no v uplynulém obdobi do 30.6.2024. , Na
projedndni této zprdvy se pouZije pfimérené § 47 odst. 1 aZ 4 a jeji schvdleni se pouZije
obdobné § 47 odst. 5.“(§ 55 odst.(1) stavebniho zdkona).

Rozhodnutim o pofizeni nového tzemniho planu Velké Pritocno byla naplnéna podminka
pro zpracovani a vydani tizemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 97 odst.(1) stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ¢.5/2023/12 rozhodlo o zpracovani navrhu Gzemniho
opatfeni o stavebni uzdvére pro zastavitelné plochy Z01 — Z06, Z12 a Z28, vymezené
v G€inném Uzemnim planu Velké PFitoéno dle ustanoveni § 97 odst.1 stavebniho zakona.
Zastupitelé schvalili projedndni navrhu uUzemniho opatfeni o stavebni uzdvére pro
zastavitelné plochy Z01 — 206, Z12 a 728, vymezené v G¢inném Uzemnim planu Velké Pito¢no
dle ustanoveni § 98 a § 99 stavebniho zakona tak, aby opatfeni o stavebni uzavére mohlo byt
vydano v nejblizSim moiném terminu. ZO Velké Pfito¢nu uloZilo uréenému zastupiteli (Ing.
Janu Matougkovi, mistostarosta) predloZit zastupitelstvu projednany navrh Uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére v zastavitelnych plochdch 201 — 206, Z12 a 728, vymezenych
v U¢inném Uzemnim planu Velké PFito¢no véetné navrha rozhodnuti o pfipadnych namitkach
a ndvrhu vyporadani pfipadnych pfipominek do 30.6.2024.

I1.2.3 Obsah namitky €.3 (uzemi dotcené stavebni uzdvérou):

,11.6 ...K vyhodnoceni izemniho planu ve smyslu § 55 stavebniho zdakona doposud nedoslo,
zprava o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi nebyla doposud vyhotovena
a obec Velké Pritotno nema ani zadné jiné relevantni odborné podklady pro objektivni
rozhodnuti o dalsim postupu v dotéeném uzemi.”

II.3.3 Rozhodnuti o ndamitce ¢.3:

Dilci ¢asti namitky (cl.Il bod 6) nebude vyhovéno.
11.4.3 Odlvodnéni rozhodnuti o nhamitce ¢.3:

Nejedna se o namitku vlastnika k obsahu UOSU, ale o pfipominku k doposud nezpracovanému
vyhodnoceni uplatiiovani UP a konstatovéni absence odbornych podkladd pro rozhodnuti
zastupiteld.

Jak bylo v oddvodnéni UOSU konstatovano, Uzemni plan Velké Pfito¢no byl vydén v €ervnu
2018. Nasledné byly v letech 2019 a 2020 pofizeny dvé zmény a Uplné znéni izemniho planu
po zméné ¢. 2 nabylo ucinnost v zari 2020. Aby bylo naplnéno ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zdkona, méla byt nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu predlozena
zastupitelstvu obce zprava o uplatfiovani izemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel
Uzemniho planu Velké PFitoéno (OAUR MMK) doposud pofizovani zpravy nezahdjil,
rozhodlo zastupitelstvo obce usnesenim ¢.4/2023/12 dne 13.12.2023 o jejim pofizeni, na
zakladé splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon tzemné planovaci ¢innosti dle § 24 SZ.
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I1.2.4 Obsah namitky ¢.4 (uzemi dotcené stavebni uzdavérou):

,11.6 Lokality, ke kterym zada Obec vydani stavebni uzavéry, byly vybrany nejen bez
predchoziho odborného posouzeni, ale i diskriminacné a selektivné, protoze dalSi rozvojové
lokality Obce, jako napt. lokality 225, Z09 nebo i PO1, nebyly do stavebni uzavéry zahrnuty
i pfesto, Ze rozvoj v téchto lokalitdch mlzZe mit stejny dopad na Obec pfi zohlednéni
argumentace, kterou Obec odlvodnila ndvrh stavebni uzavéry. Postup Obce je tedy jiz
v zakladu nezakonny a v rozporu s veskerymi zasadami uzemniho planovani.”

II.3.4 Rozhodnuti o ndmitce ¢.4:

Dilci ¢asti namitky (cl.Il bod 6) nebude vyhovéno.
[1.4.4 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.4:

Nejednd se o namitku, nybrz o pfipominku k vybéru ¢asti spravniho uzemi obce, kterych se
navrh UOSU tyka.

Zasadnim problémem ucinného uzemniho planu je, Ze s koncepci rozvoje, ktera predpoklada
narust obyvatel o + cca 320 ob, jsou v nesouladu regulativy ploch bydleni, které umoznuji
vystavbu pro narust poctu obyvatel v rozmezi od +1789 ob., max. aZ + 2756 ob., tj. témér
trojnasobné zvétseni obce. (Nejednoznacnost regulativu miZe toto zvétseni jesté zvysit.)
Dale v tzemnim planu nejsou obsaieny podminky, které by obci umoZinovaly usmérnit
vystavbu v plochiach bydleni tak, aby bylo moiné zajistit nejdfive adaptaci verejné
infrastruktury na situaci vyvolanou zaméry bytové vystavby, napf. na zakladé planovacich
smluv obce s investory nebo podminkou, Ze bytova vystavba bude mozna az po vybudovani
potfebné verejné infrastruktury, tj. stanovenim etapizace vystavby.

Zaméry na vystavbu kladou zcela nové poZadavky na stavajici verejnou infrastrukturu
a nejsou proto v souladu s koncepci verejné infrastruktury stanovené v izemnim planu pro
narust obce o cca 320 obyvatel.

Soucasna situace naplfiovani mozZnosti vyuziti uzemi dle tuzemniho planu je v rozporu
s vefejnym zajmem obce, kterym je dle ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona o obcich!® péce
o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potifeby svych ob¢an(. Praxe uplatfiovani izemniho planu
svédci naopak ve prospéch maximalniho narlistu budouci bytové vystavby.

11.2.5 Obsah namitky ¢.5 (zdsada kontinuity a legitimniho o¢ekdvadni):

,I1.13 ... Bez toho, aniz by si Obec nechala vypracovat jakykoli posudek, ¢i véc predem
konzultovala s organem uzemniho planovani, sama naprosto v rozporu se zasadou
kontinuity a legitimniho ocekavani rozhodla o vydani Stavebni uzavéry, ¢imz amysiné
poskodila vlastniky zasazenych pozemkad, ackoli ji byly jejich zajmy a zdméry dobfe znamy
a souhlasila s nimi, sama je podnitila a'’ ...odsouhlasila pfed prodejem dotéené nemovitosti
SAB Development a vyslovné s nimi souhlasila.”

I1.3.5 Rozhodnuti 0 namitce ¢.5:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.1l bod 3) nebude vyhovéno.

[1.4.5 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.5:

Nejedna se o namitku vlastnika k obsahu UOSU, ale vyjadfeni nesouhlasu a napadeni
rozhodnuti ZO Velké Pfito¢no €.5/2023/12, o pofizeni ndvrhu UOSU.

16 Viz zdkon &. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdé;jsich predpist

17 Dale pokracuje zbyla citace ¢ast ¢l.Il bodu 13. namitky podané SAB Development.
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V odivodnéni k namitce €.2 je vysvétlen postup ZO Velké Pritocno, ktery je v souladus § 2
odst.(2)3 zakona €.128/2000 Sb., o obcich , ve znéni pozdéjsich pFedpisi. Zastupitelé obce
postupuji v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zajmy obcanti obce s cilem zajisténi
udrzitelného rozvoje svého tzemi a ochranou verejného zajmu.

11.2.6 Obsah namitky &.6 (k procesu pofizovdni UOSU):

,11.16 Z navrhu Stavebni uzavéry viibec nevyplyva, s jakymi dotcenymi organy byl navrh
v souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona projednan, zdali jiz dotcenym organim ubéhla
IhGta pro uplatnéni stanoviska a jaka jsou znéni udajnych dvou souhlasnych stanovisek
uvedenych v €l. VII ndvrhu Stavebni uzavéry.”

I.3.6 Rozhodnuti o namitce €.6:

Dilci ¢asti namitky (cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.6 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.6:

Nejedna se o namitku, ale o pfipominku k procesu pofizovani UOSU.

Pfi projednavani navrhu UOSU s dotéenymi organy poftizovatel postupoval dle ustanoveni
§ 98 odst. (2) stavebniho zakona. Ve |hité, uréené pro vyjadreni obeslanych dotcéenych
orgdnG k ndavrhu UOSU, ktery byl kaidému z DO preddn jednotlivé dopisem ¢&.j.
OUVP-387/2023 ze dne 20.12.2023, se vyjadrily 2 DO vyjadienim souhlasu s predlozenym
navrhem.

Ostatni DO se nevyjadrily a po uplynuti Ihity pro vyjadieni byl pofizovateli doruc¢en dopis
s vyjadfenim OAUR MMK. Zavéry projednani navrhu UOSP s dotéenymi organy byly do
upraveného znéni navrhu UOSU zapracovany a jsou uvedeny v &l. lll a €. VII navrhu,
zvetejnéného v probihajicim fizeni o vydani UOSU.

Vzhledem k tomu, 7e obé& doruéend stanoviska'® jsou souhlasna a bez pfipominek, nebylo
nezbytné svolavat dohodova jednani k rozporiim ve vyjadrenich a vést dohodova Fizeni ve
smyslu § 136 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

[.2.7 Obsah némitky &.7 (k procesu pofizovdni UOSU):

,I11.16 Neni ani prokdzano, zdali byl navrh s dotéenymi organy dohodnut, coZ znamena, Ze
jejich stanovisko k vydani stavebni uzdvéry musi byt kladné, aby obec mohla pokrodit
v procesu k vydani opatfeni obecné povahy.”

II.3.7 Rozhodnuti 0 namitce €.7:

vs v

Dilci ¢asti namitky (cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.7 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.7:

Nejedna se o namitku, ale o pfipominku k procesu poftizovani UOSU, navazujici na vyse
uvedenou ¢ast €¢l.16 vyjadieni namitajiciho.
Text odUvodnéni namitek ¢.6 a €.7 je shodny.

11.2.8 Obsah némitky &.8 (k procesu pofizovdni UOSU):

18 Dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) zdkona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon), G¢inném do 1.7.2024, ,, Dotcené
orgdny vydavaji...b) stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve sprdvnim fizeni a jejichZ obsah je
zdvazny pro politiku tzemniho rozvoje a pro opatreni obecné povahy podle tohoto zdkona.”
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»IV.22 Ndavrh Stavebni uzavéry vsak, jak uz bylo konstatovano vyse, neuvadi konkrétni
stanoviska dot¢enych organd, ani jejich obsah a nelze proto posoudit, zdali byly osloveny
vSechny dotcené organy, zdali jejich stanoviska byla souhlasna, a predevsim zdali nebyla
porusena zasada kontinuity a legitimniho o¢ekavani, coz by mélo za ndasledek jejich nicotnost
a razem by nebyla naplnéna podminka nutnosti souhlasného stanoviska dle § 98 odst. 2
stavebniho zdkona, nebot navrh Stavebni uzavéry musi byt s dotéenymi organy dohodnut.”
I.3.8 Rozhodnuti o ndmitce €.8:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.IV bod 22) nebude vyhovéno.

[1.4.8 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce €.8:

Nejedna se o namitku, ale o pfipominku k procesu pofizovani UOSU, resp. ke zplisobu
projedndni navrhu UOSU.

Doklady — dopis ¢.j. OVUP-387/2023, s pfilohou, adresarem oslovenych dotéenych organd, je
v originale soudasti spisu, vedeného na OU Velké P¥itoéno k procesu pofizovani UOSU. Byly
osloveny vSechny dotéené organy, z nichZz byly ve spravni |hGté do 26.2.2024 datovou
schrankou dorucena 3 vyjadreni dotéenych orgdn(, z nichz 2 byla souhlasna a bezrozporna,
3. vyjadreni informuje o postupu Zadosti jinému odboru v organizacniho ¢lenéni dotéeného
organu. DotCeny orgdn se v urcené lh(té nevyjadril. Vzhledem k tomu, dorucena stanoviska
dotceného organu a orgdnu uzemniho planovani Magistratu mésta Kladna (dorucené
datovou schrankou po uplynuti lhlty pro jeho podani) pfiloZil namitajici jako prilohy své
namitky k navrhu UOSU, neodpovida obsah bodu 22 &l. VI skuteénosti, Ze namitajici vlastnik
nemél moznost ,posoudit, zdali byly osloveny vsechny dotcené orgdny, zdali jejich
stanoviska byla souhlasnd, a predevsim zdali nebyla porusena zdsada kontinuity
a legitimniho ocekdvani,...“. S vykladem podminénosti souhlasného stanoviska, vydaného
dle § 98 odst.2 stavebniho zdkona, nesouhlasime, nebot vydané souhlasné stanovisko
nezaklada dlivod pro zahajeni dohodovych fizeni s dotéenymi organy ve smyslu § 136
zakona €.500 /2004 Sb. , spravni fad, v znéni pozdéjsich predpisd (viz vyhodnoceni namitky
v bodé 11.4.6 Oddvodnéni rozhodnuti o namitce €. 6 k procesu pofizovani UOSU).

11.2.9 Obsah namitky €.9 (obsah ndvrhu uzemniho opatieni o stavebni uzdvére):

,111.16 Obsah €l. VIl ndvrhu Stavebni uzavéry je naprosto netransparentni, nekonkrétni a nelze
z néj poznat, zdali byla spInéna podminka pro zvefejnéni navrhu na vydani opatfeni obecné
povahy dle § 98 odst.2 stavebniho zakona a § 172 odst. 1 spravniho fadu. Navrh Stavebni
uzavéry je tak netplny a dotcenym osobdm i verejnosti je upirano pravo na moznost podat
pfipominky, ¢i namitky k navrhu, kdy jim &asti ndvrhu nebyly zpfistupnény. Zverejnéni
takovéhoto neuplného navrhu nelze povaZzovat za splnéni podminky dle § 172 spravniho
radu.”

[1.3.9 Rozhodnuti o ndamitce €.9:

Dilci ¢asti namitky (Cl.1ll bod 16) nebude vyhovéno.
11.4.9 Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ¢.9:

Nejedna se o ndmitku, tato pripominka neni opodstatnéna.
N&vrh UOSU byl v souladu s § 98 odst.2 stavebniho zdkona , pisemné projedndn s dotéenymi

orgdny”. Z obeslanych orgdn( ,,uplatnily svd stanoviska do 30 dnu“ dva DO, obé stanoviska
byla souhlasnd; ve vyjadreni tfetiho DO se jedna o informaci o postoupeni Zadosti v ramci

DO.
Dle § 98 odst. 2 stavebniho zakona byla vyhodnocena stanoviska, ktera byla DO ,uplatnéna
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do 30 dnii ode dne obdrZeni ndvrhu. K pozdéji uplatnénému stanovisku nebylo prihlédnuto.”

11.2.10 Obsah nadmitky &.10 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI1.32 ... Spole¢nost SAB Development apeluje na jednotlivé zastupitele, aby tyto namitky
k jednotlivym bodim odtivodnéni brali jako podklad pro informované rozhodnuti pfi
rozhodovani o vydani Stavebni uzavéry, neb na zakladé informaci uvedenych v téchto

namitkach maji zastupitelé k dispozici skutecnosti tvrzené vSemi dot¢enymi osobami. Do této
chvile jedna Obec prostfednictvim zastupitelstva ucelové. JelikoZ ostatni jiz i nize uvedené
namitky dostatecné prokazuji neodborny, diskriminacni a nezakonny postup, nezahrnujeme
veskeré oblasti odlvodnéni ndvrhu Stavebni uzavéry, ale jsme na vyzvu schopni a ochotni tyto
pripadné bez zbytec¢ného odkladu fddné odargumentovat ve stejném rozsahu a se stejnymi
zavéry, jak je uvedeno nize. Nize uvedené namitky dle naseho ndzoru bohaté staci k utvoreni
uceleného obrazu o tom, Ze nelze vydat zakonnou Stavebni uzavéru a odGvodnéni neni
postaveno na realnych a prokazanych skute¢nostech.”

[1.3.10 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.10:

vs v

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 32) nebude vyhovéno.

11.4.10 Odlivodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.10:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Namitajici v bodech €. 32 - 49 (¢astech namitky podanych k od@vodnéni UOSU) upozoriiuje
na nezakonnost vydani navrhu UOSU a namitd, Ze samo od(ivodnéni neni postaveno na
redlnych a prokazanych skutecnostech. Svoje doporuceni zastupitelim obce oznadil jako
podklad pro rozhodovani zastupitelstva obce.

1.2.11 Obsah ndmitky &.11 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VII.33 Ad udajné nezbytné omezeni rozsahu stavebni ¢innosti

V ¢lanku Il. odst. 1 ndvrhu Stavebni uzavéry se pojedndvd o nezbytném omezeni rozsahu
stavebni Cinnosti, kdy nezbytnost ani rozsah omezeni nejsou nijak odivodnény. Pofizeni
navrhu na vydani stavebni uzavéry je evidentné pfinejmensim predcasné. Neni uvedeno,
jakym zplsobem by mohla byt zastavba v rozporu s koncepci budouciho rozvoje tUzemi
obce, kterd se od schvaleni posledniho Uzemniho planu a povoleni vystavby projekt(
nezménila.”

11.3.11 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.11:

vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 33) nebude vyhovéno.

11.4.11 Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.11:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odtvodnéni.

Uzemni plan Velké Pfitoéno (Uplné znéni po zméné €.219), tginny od 19.9.2020, predpoklada
navys$eni poctu obyvatel v navrhovém horizontu o cca 320 ve 152 RD.

Potizovatelem schvalena US plocha Z28 v UP Velké P¥itoéno navrhuje v bilancich 136 RD pro
544 obyvatel, 15 b.j. pro seniory pro 45 obyvatel, 1 objekt spravce parku pro 4 osoby, 1 objekt
obcerstveni pro 4 osoby a 1 stavbu pro vzdélavani s kapacitou 35 osob. Celkovy uvazovany
pocet osob v rozvojové plose 728 cini min. 632.

Koncepce rozvoje UP dle vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, je v nesouladu

19 Uplné znéni UP Velké Pfitocno po zméné &.2 je zvefejnéno na webovych strankach obce v sekci Utad na adrese:
https://www.velkepritocno.cz/urad-2/uzemni-plan-obce/
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s regulativy ploch pro bydleni (BV a SV), které umoznuji vystavbu RD o jedné b.j. az 3 b.j. v RD.
V rozvojové lokalité Z28 by pfi moznosti realizace RD o 3 b.j. bylo realizovano az 423 bytovych
jednotek o poctu od 846 obyvatel (pfi 2 obyvatelich na b.j.) az 1692 obyvatel (pfi 4 obyvatelich
na b.j.). Realizaci zastavby v ramci rozvojové lokality Z28 by v pfipadé maximalniho vyuziti
potencialu regulativu SV a realizaci prevladajici zastavby rodinnych domt investory mohlo
navysit pocet obyvatel na vice nez trojnasobek navrhovaného poctu.

Regulativ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — smiSené obytné venkovské je v rozporu
s koncepci UP, popsanou v kap. B textové &asti vyroku UP, zachovani rozvolnéného
venkovského charakteru zastavby prevazné formou individualni vystavby RD. Stanoveny
regulativ ploch pro bydleni umoziuje nejen vymezeni pozemkl pro umisténi RD o velikosti
od 450 —900m? a vice, ale zarover vystavbu bytovych dom( misto zastavby RD. Nesrovnalost
v obsahu regulativu ploch BV a SV, uréenych pro bydleni se schvdlenou urbanistickou koncepci
v UP Velké PFitoéno mlze vyvolat téméF trojnasobny narlist poctu obyvatel.

Koncepce vefejné infrastruktury v uéinném UP vychazi z nizSich hodnot narlistu poctu
obyvatel (320 obyvatel) a z vefejné infrastruktury fesi dopravni a technickou infrastrukturu
pro minimalni narlst poctu obyvatel. Obcanska vybavenost je v navrhu vymezena na
stavajicich plochach zahrnujicich stavajici pozemky obecniho Gfadu, Z$ a MS, sportovnich
ploch a zaftizeni.

Doposud nebyly do ucinného tizemnim planu zapracovany nastroje, které by umoznovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu zejména bytové zastavby.

Timto postupem zastupiteli obce Velké Pfitoéno a v souladu s § 2 odst.(2)® zdkona
€.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, je vybérem odpovidajicich nastroju
uzemniho planovani a v souladu s pravnimi predpisy a zdjmy obcana obce naplfiovan cil
zajisSténi udrzitelného rozvoje svého tzemi a ochrany verejného zajmu.

[1.2.12 Obsah ndmitky &.12 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VII.33 Nelze takto nepodloZené a selektivné vybirat pozemky, na néz bude stavebni
uzavéra uvalena, kdyZ jak zastupitelstvo Obce samo uvadi, nebyla Zadna dokumentace
vypracovana. V takovém pfipadé by davalo smysl uvalit stavebni uzavéru rovnou na celé
uzemi Obce. “

[1.3.12 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.12:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 33) nebude vyhovéno.

11.4.12 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.12:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.

Zastupitelé rozhodli usnesenim €. 5/2023/12 o zpracovani ndvrhu UOSU, na plochach
s navrzenou obytnou zastavbou (BV a SV), vymezenych v u¢inném uzemnim planu jako
zastavitelné, prevzaté z pdvodniho UP 2005 — Z01 — Z06 (4,25 ha) nebo nové vymezené
zastavitelné plochy Z12 ( 2,88 ha) a Z28 (10,91 ha) dle tzemniho planu platného od roku 2018.
Vymezené zastavéné Gzemi je povazovano za stabilizované, v plose prestavby P01 probihaji
stavebni prace souvisejici s pripravou realizace obytné zastavby a vymezeni zastavéného
uzemi na jizni hranici spravniho tzemi s vymezenou zastavitelnou plochou Z25 (0,16 ha)
bude uvedeno do souladu se skutecnym stavem (aktualizaci hranice zastavéného uzemi
v novém uzemnim planu), navazujici zastavitelna plocha bude v pofizovaném tzemnim
planu provérena. Dalsi rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, kromé uvedenych
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zastavitelnych ploch Z01 — Z06, Z2 a Z28 v rozvojovych plochach BV (bydleni venkovské) a SV
(smiSené obytné venkovské) obec Velké Pritocno v i¢inném tuzemnim planu nema.

11.2.13 Obsah ndmitky &.13 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VII.34 Ad nova podminka pro novy Uzemni plan — zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi za predpokladu zachovdni venkovského charakteru sidla v zastavéném Uzemi i v Uzemi
uréeném pro novou vystavbu

V odlvodnéni ve ¢l. VI. odst. 4 navrhu Stavebni uzdvéry Obec tvrdi, Ze zastupitelé stanovili
pti rozhodovani o pofizeni nového tzemniho planu Velké Prito¢no zasadni ukol k feSeni —
zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj izemi za predpokladu zachovani venkovského
charakteru sidla v zastavéném tzemi i v Gzemi uréeném pro novou vystavbu. Takové tvrzeni
je lzivé, nebot z 7adné zavazné dokumentace, ¢i usneseni zastupitelstva nic takového
nevyplyva. Zadny ukol k fedeni pfi rozhodovani o novém Uzemnim pldnu zastupiteli dne
13.12.2023 projednavan nebyl, a tedy ani nic nemohlo byt zastupiteli stanoveno, jelikoz
podklady k novému Uzemnimu planu jesté neexistuji.”

[1.3.13 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.13:

vs v

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 34) nebude vyhovéno.

11.4.13 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.13:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

V UP Velké PFito€no, ktery byl vydan v roce 2018 a nabyl G¢innosti 28.6.2018 je v textové &asti
vyroku uvedeno: , byly definovdny nové zastavitelné plochy a to tak, aby v obci byl zachovdn
jeji rozvolnény venkovsky charakter. Rozvoj pfirlistku byt se navrhuje pfevaZujici formou
individudlni vystavby rodinnych domi“. Stanovena koncepce zUstala zachovana i v G¢inném
uzemnim planu po pofizeni jeho zmén.

UvaZovana zastavba bytovych domu dle US, zpracované pro celé zastavitelné plochy 228 je
jednoznaéné v rozporu s koncepci tzemniho rozvoje obce, stanovenou v Géinném UP.
Soucasny zplsob naplfiovani zamér@ UP Velké Pfito¢no odpovidd maximalnimu moznému
narlstu bytové zastavby bez zajisténi verejné infrastruktury, odpovidajici potfebam obcan(
v obci a zajisténi vSestranného rozvoje i do budoucna.

11.2.14 Obsah namitky &.14 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.35 Ad nedodrzeni aktualné stanovenych cilll pro zastavbu Uzemi

V €l. VI. odst. 5 ndvrhu Stavebni uzavéry Obec uvadi, Ze Obci dostupné zaméry na zastavbu
uzemi neodpovidaji stanovenym cilim. Pfitom samotna Obec si stavajici Uzemni plan sama
schvidlila, vydala k nému celou fadu souhlasnych vyjadreni, uzaviela planovaci smlouvy a ma
k dispozici nespocet stanovisek dotcenych organt, véetné dvou uzemnich studii (ke kterym
Obec vydala kladna stanoviska), které tvrzeni obce v odst. 5 vyvraceji. Obec si uvedené
informace o nedodrzeni aktualné stanovenych cil(i vymyslela a neuvedla zadné d(ikazy o jejich
pravdivosti, ani posudky, Ci jiné podklady, z nichZ vychazela. Obec se dale ani neobtézZovala
uvést ani v ¢em spociva rozpor s urbanistickou koncepci a kde ji nalezneme.”

11.3.14 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.14:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 35) nebude vyhovéno.
11.4.14 Odlvodnéni rozhodnuti o nhamitce ¢.14:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.

V ucinném uzemnim planu bylo v roce 2018 uloZeno zpracovani dvou Uzemnich studii, pro
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lokality Z12 a 728.

Zpracovana US pro lokalitu 728, vychazela ze studie (Ateliér A69), zpracované na zakladé
vitézného ndvrhu architektonické souté?e z roku 2019. Navrh US lokality Z28 pocital
s vystavbou 600 b.j. v¢etné odpovidajici vefejné infrastruktury. Obec Velké Pfito¢no na
zakladé predané Uzemni studie a ve vazbé na u¢inny Uzemni pldn Velké P¥itocno (2018)
uplatnila pozadavky. Uzemni studie byla pfepracovana ve dvou variantach a v koneéné
podobé jsou navrhovany plochy pro vystavbu 136 RD, 15 b.j. pro seniory, dlim sprdvce parku,
obéerstveni a objekt pro vzdé&lavani. Uzemni studie Z28 byla schvélena potizovatelem dle § 30
odst. 6 stavebniho zdkona 31.01.2024 (¢.j. SMKL/021050/2024/0AUR). K Uzemni studii US
728 se v ¢ervnu 2023 vyjadfil starosta obce. Doklad o projednéni US 728 v ZO Velké PFitoéno
neni k dispozici.

Proces pofizovani Uzemni studie Z28, predepsané v Géinném utzemnim planu, neni
rozporovan. Cilem UOSU neni zru$eni zastavitelnych ploch Z01- 206, Z12 a Z28, vymezenych
v uc¢inném uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho
zakona (Uzemni, stavebni, spole¢nad atd.) k US Nové Pfitoéno, a souhlasnych vyjadfeni
k projednavané US 728.

11.2.15 Obsah ndmitky &.15 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.36 Ad regulativ plochy SV — soulad s Uzemnim planem

Dle nazoru Obce ma byt regulativ plochy SV lUdajné nejednoznacny. Toto neni pravdou,
protoZe pro lokalitu, na niZ se nachazi Nemovitost, ma kladné vyjadreni jak od Obce, tak
orgdnu Uzemniho planovani a uUzemni studie na toto uUzemi byly vypracovany
a zaregistrovany.”

[1.3.15 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.15:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 36) nebude vyhovéno.

[1.4.15 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.15:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.
Nejednoznaénost vykladu regulativu plochy smisené obytné venkovské (SV)?° vyplyva
z moznosti pripustného umisténi rodinnych doma ale i bytovych domd, jejichz kapacita
z hlediska mozné obloZnosti b.j. uvaiované bytové zastavby v dané plose rozdilného
zpusobu vyuZiti (SV) umozZnuje nasobny pocet obyvatel v dané lokalité.

Regulativ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti SV dale umoZiiuje pro zdstavbu RD vymezovat
stavebni pozemky o velikosti 450 — 600 m?a nad 600 m?. Vyméra plochy pro bytovy dim neni
v regulativu SV stanovena.

Regulativ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (PRZV) bydleni venkovské (BV)?! umozriuje pro
zastavbu RD vymezovat stavebni pozemky o velikosti 450 — 600 m?, 600 - 900 m? a nad 900
m?2. VyuZiti plochy BV pro vystavbu bytovych domi neni v regulativu BV vyloucena.
Urbanistickd koncepce ani regulativy ploch BV a SV nestanovuji maximalni pocet b.j. v RD
odpovidajici vyhld$ce €.501/2006 Sb. Koncepce urbanistické rozvoje obce dle G¢inného UP
Velké Pfitoéno poéita s 1 bj./RD a nariistem poc&tu obyvatel o cca 320 obyv. V Géinném UP
Velké Pritocno je tedy patrny rozpor mezi platnymi regulativy zastavitelnych ploch pro
bydleni SV a BV, které umozZnuji nékolikanasobny nardst poctu obyvatel v obci oproti

20 Viz str. 19-20 textové ¢asti vyroku Gplného znéni Uzemniho planu Velké Pfitoéno po zméné ¢.2
21 Viz str. 18-19 textové ¢asti vyroku Uplného znéni Uzemniho planu Velké Pfito¢no po zméné ¢.2
33

Telefon: 312 688 816 Web: www.velkepritocno.cz Bankovni spojeni: Ucet: ICo:
DS ID: himbzd9 E-mail: info@velkepritocno.cz Ceska spofitelna, a.s. 388119349/0800 00235091



soucasnému stavu (1070 obyvatel k 31.12.2023).

1.2.16 Obsah ndmitky &.16 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.37 Ad kapacity technické infrastruktury

Lokalita Z28 ma souhlas s napojenim na vodovod, komunikaci, rozvody VN, NN, destova
kanalizace je feSena vsakem v Uzemi. Projektovd dokumentace je zpracovand v podrobnosti
projektu k UR.

[1.3.16 Rozhodnuti o ndmitce ¢.16:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 37) nebude vyhovéno.

11.4.16 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.16:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k odGvodnéni. Obsahem je obecna
informace o souhlasnych vyjadrenich spravcl technickych siti, o navrhovaném rfeseni destové
kanalizace a zpracovani projektové dokumentace v podrobnosti Uzemniho fizeni.

11.2.16 Obsah namitky &.16 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.38 Ad napojeni lokality Z28 na soucasnou obec

... Obec by méla vyvinout maximalni Usili na prosazeni varianty vybudovani podchodu pod
nové projektovanou rychlodrahou namisto mimouroviiového prechodu pres most podél
komunikace.”

[.3.16 Rozhodnuti o ndmitce €.17:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 38) nebude vyhovéno.

11.4.16 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.17:

Nejednd se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k jeho od(ivodnéni. Jedna se
o doporuceni pro vedeni obce v souvislosti s pfipravovanou realizaci trasy rychlodrahy Praha
— Kladno a planované zastavky Velké Pfitocno na izemi obce.

11.2.17 Obsah ndmitky &.17 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VII.41 Ad obcanské vybaveni

Spolecnost SAB Development v tzemni studii, kterou nechala vypracovat a jiz zaregistrovala,
a kterad predpoklada kromé vybudovani parku se sportovnim zazemim i vybudovani
Skolského vzdélavaciho zafizeni, 15 jednotek pro seniory, véetné dalSiho vybaveni.”

[1.3.17 Rozhodnuti 0 ndmitce €.17:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIl bod 41) nebude vyhovéno.

11.4.17 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.17:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k jeho odivodnéni. Namitajici uvadi
prehled objektl ob¢anské vybavenosti, které jsou navrhovany v evidované US pro plochu 728
UP Velké Pfito¢no (15 b.j. pro seniory, objekt obcerstveni, objekt $kolského zafizeni
a sportovni zazemi v plose parku).

1.2.18 Obsah namitky &.18 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
LVI.41 ... Obec tedy tvrdi, Ze nema dostate¢nou kapacitu ve Skole, ale spole¢nost SAB
Development ve spolupraci se svymi investicnimi partnery ji prokazatelné zajistily

vrv

architektonickou studii, projekt pro stavebni povoleni na rozsifeni skoly, tak aby v obci
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mohly fungovat oba stupné ZS, i samotné stavebni povoleni. Stejnym zpGsobem byl zaji$tén
také projekt vystavby télocvicny s dalsim zazemim pro sport (oba projekty pro SP, event.
arch studii je spole¢nost SAB Development pfipravena na vyzadani dodat).”

[1.3.18 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.18:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 41) nebude vyhovéno.

11.4.18 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.18:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ani o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Obsahem druhé casti namitky v ¢l. VII bodu 41 jsou informace o predané projektové
dokumentaci spole¢nosti SAB Development a.s. a spole¢nosti Nové Pfito¢no s.r.o. obci Velké
PFito¢no.

11.2.19 Obsah namitky &.19 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.42 Ad novy Uzemni plan

V &l. VI. odst. 9 ndvrhu Stavebni uzavéry Obec uvadi, o éem bude pfi zadavani nového UP
rozhodovat, kdyZ pofizeni nového uUzemniho planu jiZ zadalo a o niem takovém
nerozhodovalo.”

[1.3.19 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.19:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 42) nebude vyhovéno.

11.4.19 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.19:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

V textu odstavce 9 €l. VI Oddvodnéni UOSU, tykajiciho se izemni studie pro plochu Z12 je
konstatovano, Zze doposud nebyla zpracovana a vzhledem k tomu, Ze 4 roky od nabyti
aginnosti UP Velké Pfito¢no jiz uplynuly, budou o jejim zpracovani piipadné dalsi dalsich
stupnich Uzemné planovaci dokumentace a obsahu nového Uzemniho planu zastupitelé
rozhodovat v jeho zadani. Proto ZO Velké Pfitoéno 13.12.2023 svym usneseni 4/2023/12
rozhodlo o pofizeni Zpravy o uplatiiovani UP Velké Pfito¢no, jejimi obsahem by mélo byt
zadani nového UP. Po projedndni a schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Velké Pfito¢no (véetné
zadani nového UP) by navazovalo pofizovani nového UP. Z tohoto ddivodu je proto nezbytné
vydani UOSU.

11.2.20 Obsah namitky &.20 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI1.43 Ad zvySeni poctu obyvatel obce

Obec v ¢l. VI. odst. 15 a 16 navrhu Stavebni uzavéry spekuluje o tom, jaké dopady bude mit
pfipadné zvySeni poctu obyvatel v dusledku nového uzemniho planu. Pfitom tyto
skutec€nosti byly fadné posouzeny v ramci pfijeti stavajiciho dzemniho planu, v izemnich
studiich a dalSich podkladech prfipravovanych spoleé¢nosti SAB Development a.s. a dalSimi
spole¢nostmi realizujicich na Uzemi Obce své investi¢ni projekty. Ze strany Obce se jedna jen
0 obecné a prazdné argumenty bez doloZeni jejich relevance, jelikoz jsou ve vSech doposud
pofizenych a pofizovanych odbornych dokumentech dopady na zvySeni poctu obyvatel fadné
zohledriovany. Naopak Obec své aktudlni spekulace nijak nedokldada a neuvadi, z jakych
analytickych podkladl a aktudlnich informaci vychazi, dale neuvadi, kdy a kym byly pfipadné
podklady vyhotoveny, ¢i ovéfeny a nenechala do nich nikoho véetné dotlené verejnosti
nahlédnout. Obec neuvedla konkrétni Cisla, z nichZz vychazi, ani jiné vypocty podkladajici
uvedené problémy.”

[1.3.20 Rozhodnuti o ndmitce ¢.20:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 43) nebude vyhovéno.
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11.4.20 Odlivodnéni rozhodnuti o namitce ¢.20:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.

V él.VI Odivodnéni UOSU jsou v odst. 15 a 16 uvadény dopady do Géinného tzemniho planu
(Uplné znéni UP Velké Pfitoéno po 2. zméné), v UP predepsanych a zpracovanych Gizemnich
studii z hlediska uvazovaného naridstu poctu obyvatel v porovnani s bilanci demografického
ristu uvedeného v ucinném Uzemnim planu. Nesoulad bilanci navrhovaného poctu b.j.
a poctu obyvatel uvedenych v uc¢inném Uzemnim planu a ve zpracovanych uzemnich studiich
pro vybrané rozvojové plochy je popsan ve vyhodnoceni ¢lanku VII bodu 36 namitky vlastnika:
,Lze tedy ocekdvat, Ze stdvajici kapacity verejné infrastruktury — dopravni, technické
a predevsim obcanského vybaveni, tomuto ndristu nevyhovi.”

11.2.21 Obsah ndmitky &.21 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI.43 Opétovné uvadime, Ze spoleénost SAB Development i spolupracujici investicni
partnefi, ktefi v Obci realizuji své projekty vystavby, pfispivaji finanénimi c¢astkami na
konkrétni reSeni uvedenych problému, o jejichz existenci v uvadéné podobé pochybujeme.
Rozvoj obce je ptirozeny proces, kdy ma obec povinnost postarat se o nové obyvatele,
s jejichZz ptibytkem souhlasila v sou¢asném Gzemnim planu a neni myslitelné, aby se
vSechna obcanska vybavenost fesila dopiredu, kdy obec nikdy nebude mit jistou zaruku, ze
budou projekty vystaveny a hrozilo by tak, Ze se vystavéné objekty nikdy nevyuziji.”

[1.3.21 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.21:

vs v

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 43) nebude vyhovéno.

11.4.21 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.21:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Rozpor predpokladaného narlstu poctu obyvatel dle Guc¢inného GUzemniho planu a prirtstku
v dUsledku realizace zastavby v lokalité Z28 je popsan ve vyhodnoceni ndmitky ¢.3 k ¢l.Il bodu
6.

Zasadnim problémem ucinného Uzemniho planu je, Ze s koncepci rozvoje, ktera predpoklada
narlst obyvatel o + cca 320 ob, jsou v nesouladu regulativy ploch bydleni, které umoznuji
vystavbu pro ndarlst poctu obyvatel a jeho témér trojnasobné zvyseni.

V uzemnim planu nejsou obsazeny podminky, které by obci umoZznovaly usmérnit vystavbu
v rozvojovych plochach pro bydleni, tedy i v rozvojové plose Z28 tak, aby bylo mozné zajistit
nejdrive adaptaci verejné infrastruktury na situaci vyvolanou zdmeéry bytové vystavby, napft.
na zakladé planovaci smlouvy obce s investory nebo podminkou, Ze bytova vystavba bude
mozna az po vybudovani potfebné verejné infrastruktury, tj. stanovenim etapizace vystavby.
Doposud nebyly do uc¢inného tzemniho planu zapracovany nastroje, které by umoziovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu bytové zastavby.

Timto postupem zastupitel( obce Velké Pfitoéno a v souladu s § 2 odst.(2)3 zédkona 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, je vybérem odpovidajicich nastroji uzemniho
planovani a v souladu s pravnimi predpisy a zajmy ob¢and obce naplfiovan cil zajisténi
udrzitelného rozvoje svého tzemi a ochrany verejného zajmu.”

11.2.22 Obsah ndmitky &.22 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
LVII.44 Ad provéreni stavajicich kapacit verejné infrastruktury

Provéreni stavajicich kapacit verejné infrastruktury uvedené v €l. VI odst. 17 a 18 navrhu
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Stavebni uzavéry jiz ddvno probéhlo a odkazujeme na néj vyse. Skutecnost, Ze se Obec bude
muset postarat o nové obcany, se neda povazovat za zménu, ¢i novou rozhodnou skutecnost
a Obec s tim musela pocitat jiz od zacatku zmény uzemniho planu, a proto také spolupracovala
na projektech vystavby a inkasovala nemalé finanéni zisky. Vybudovani dalSi infrastruktury
a obcanské vybavenosti (ktera je navic v procesu realizace, ptipravy i ji lze zajistit) neni
rozhodné dlvodem pro vydani stavebni uzavéry na pozemcich, které s vybudovanim
nesouvisi.”

[1.3.22 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.22:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 44) nebude vyhovéno.
11.4.22 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.22:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Rozpor predpokladaného narlstu poctu obyvatel dle u¢inného GUzemniho planu a ptirtstku
v dUsledku realizace zastavby v lokalité Z28 je popsan ve vyhodnoceni predchozich dil¢ich
namitek ¢.20 a 21 (k ¢lanku VII bodlm 43 a 44).

Koncepce vefejné infrastruktury v uéinném UP vychazi z nizSich hodnot naristu poctu
obyvatel (320 obyvatel) a z vefejné infrastruktury resi dopravni a technickou infrastrukturu
pro minimalni narast poctu obyvatel. Obcanska vybavenost je v navrhu vymezena na
stavajicich plochach zahrnujicich stavajici pozemky obecniho Gfadu, ZS a MS, sportovnich
ploch a zafizeni.

Doposud nebyly do uc¢inného tzemnim planu zapracovany nastroje, které by umoziovaly
zajistit kapacity verejné infrastruktury pro obec v dostatecném predstihu, odpovidajici
planovanému objemu zejména bytové zastavby.

11.2.23 Obsah namitky &.23 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.45 Ad , estetické plsobeni” zastavby v lokalité Z28 na krajinu

Estetické pusobeni uvedené v €l. VI.21 a 22 ndvrhu Stavebni uzavéry prestavuje dalsi nicim
nepodloZené tvrzeni Obce, kdy zapomina, Ze subjektivni pocity zastupitelll do rozhodovani
v zaleZitostech obce a verejného blaha nepatfi a Ze to byla Obec, které vybrala jako nejlepsi
studii tu, kterou pfipravila spoleénost SAB Development a obec této spoleénosti prodala za
Ucelem jeji realizace vlastni obecni pozemky za desitky milion( K¢. Veskeré objektivni
skutecnosti tykajici se zastavby realizované spole¢nosti SAB Development jsou peclivé zvazeny
v uvedenych stanoviscich, studiich a projektech. Pokud by navic méla byt takova argumentace
Obce relevantni, méla by byt fadné posouzena v analytickych podkladech, které mély
predchazet predmétnému navrhu obce.”

[1.3.23 Rozhodnuti o ndmitce ¢.23:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIl bod 45) nebude vyhovéno.

[1.4.23 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.23:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho od@vodnéni.

V prosinci loriského roku oznamovatel zdméru dle zakona ¢.100/2001 Sb. (zdkon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi) hodnoti v souladu s § 12 zdkona ¢.114/1992 Sb., vliv zaméru na
predméty ochrany krajinného razu. Toto hodnoceni je vSak velmi subjektivni a Ize s nim
polemizovat. Obec poZadovala ve svém vyjadreni k posouzeni zaméru dle zakona ¢.100/2001
Sb. (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd, z divodi
zmény podminek v izemi (plosného rozsahu rozvojové lokality Z28 vice nez 12 ha; mozného
az trojnasobného navyseni kapacity staveb pro bydleni umoZnénych regulativem plochy SV -
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smiSené obytné venkovské vyuziti; nedostatecného odlvodnéného fesSeni napojeni
navrhované zastavby na verejnou infrastrukturu a posouzeni vlivu odloucené ¢asti sidla na
krajinné prostredi).

V rozvojové plose 228, je deklarovana jednotnost a ucelenost sidla navazujiciho na lesni masiv
KoZové hory (VKP a RBC 1472 KoZovd Hora, RBK 1139) hodnoceni souladu zdméru na
predméty ochrany krajinného razu dle § 12 odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny??, v platném znéni, by mélo byt vSestranné a objektivné posouzeno.

Zamér v kap. D.L.7 konstatuje, Ze ,Vyznamny vliv na kvalitu povrchovych vod se
nepredpoklada”. Povrchové vody v bezprostfednim sousedstvi zdstavby v krajiné budou
ovlivnény, v US ale to neni Fe$eno. Odtok povrchové vody ovlivni USES — RBK (odtok do
Dolanského (Zékolanského?3) potoka a vychodni odtok z lokality, ktery je veden k navrhované
rychlodraze).

V ¢asti D.1.8 ozndmeni zaméru je konstatovano, Ze z hlediska vlivu na vyznamné krajinné prvky
se v navazujicim uzemi vyskytuji VKP ze zdkona - les a vodni tok (Dolansky potok). Ve vyctu
VKP nebyla v krajiné uvedena udolni niva potoka véetné ploch v krajiné uréenych pro jeji
obnovu. Novy park v rdmci rozvojové plochy 728 je v US pro plochu 28 UP Velké Pfito¢no
navrzen v izolaénim pasu vzrostlé zelené oddélujici navrhovanou obytnou zastavbu od
pramyslové zény na jihu Kladna.

Vliv Uzemni studie pro plochu Z28 UP Velké Piito¢no na krajinu a krajinny raz (kulturni
a historickou charakteristiku Uzemi) oznamovatel zaméru klasifikuje jako nevyznamny. Nova
samostatnd ¢4st obce, ktera ve skutecnosti predstavuje nové sidlo na plose 12,68 ha,
s kapacitou 181 b.j. v RD a 635 — 1156 obyvatel. Nejen Ze neni posouzen vliv navrhované
obytné zastavby na okolni krajinu, ale i chybéjici provdzanost verejné infrastruktury
s historickou zastavbou Velkého Pfito¢na a vliv jeho dopravniho zatizeni na izemi sousednich
obci.

Uzemni studie krajiny vymezuje v okoli Velkého PFito€na krajinny okrsek ROZVOJ SIDEL. Tento
okrsek je ohraniceny na severni strané ¢astecné Kladnem, majoritné jsou vSak zastoupeny
okrsky pfirodniho (KO P a KO H) a zemédélského (KO Z) charakteru. Tomu by bylo vhodné
prizplsobit také nové vznikajici okrajovou zastavbu obce s jasné ur¢enym nizkym vyskovym
limitem. Terén svazujici se od KoZové hory k vychodu by byl pfitomnosti vyskové zastavby
v okrajovych partiich vesnické zastavby narusen a vznikla by tak negativni dominanta
krajinného razu oblasti. Obdobné neni Zadouci navySovani kapacity rozvojovych ploch SU1,
SU2 a SU3 (dle vymezeni uvazovanych ploch pro navrzenou stavebni uzavéru v UOSU Velké
PFfito¢no), navrhem staveb pro bydleni méstského charakteru (bytové domy, kompaktni
zastavba rodinnych dom( na minimalnich pozemcich), které narusuji prechod zastavby do
okolni oteviené zemédélské krajiny.

Vyhodnoceni navrzené obytné zastavby by mélo vychdzet z cild Uzemniho planovani,

22 (1) Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chranén
pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méftitko a vztahy v krajiné.

23 Z hlediska ochrany pfirody navrhovana masivni vystavba vyZaduje provéfeni rizika pro EVL CZ0213016 a pfirodni
pamatku Zakolansky potok (pfedmétem ochrany rak kamenag, nejvzacnéjii a nejohrozenéjsi rak v CR, kriticky ohrozeny druh
dle ceské legislativy a zéroven prioritni druh vyZadujici ochranu dle EU, pro Zivot potfebuje Cistou vodu). Vzhledem ke
skutecnosti, Ze Dolansky potok je vyznamnym pritokem horniho toku Zakolanského potoka, a pravé na Dolansky potok je
napojena COV Dolany, zajistujici odkanalizovani stavajici zastavby Velkého Pfito¢na a dalsich obci mikroregionu s
navrhovanym odkanalizovanim nové realizované zastavby v budoucnu (viz vyhodnoceni dil¢ich ¢asti namitky ¢.11, 13 a 22).
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uvedenych zejména v § 18 odst.(4)** zdkona ¢.183/2006 Sb. (o uUzemnim planovani
a stavebnim radu), ve znéni pozdéjsich predpist (resp. § 38 nového stavebniho zadkona).

11.2.24 Obsah ndmitky &.24 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI1.46 Ad obava z hluku v lokalité 728.

Neni jasné, z ¢eho vyplyva obava v €l. VI. odst. 23 ndvrhu Stavebni uzavéry ohledné , ocekavani
nadlimitniho hluku“ a jak se to tyka zamyslené vystavby projektd na lGzemi 728, které
predstavuji ¢isté obytnou plochu, kde bude naopak doprava zklidnéna. Je zpracovana hlukova
studie bez vétsi hlukové zatéze s doporucenim, které budou preneseny do dalSich stupnd
projektové dokumentace (scan hlukové studie jsme pfipraveni na vyzadani dodat).”

11.3.24 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.24:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 46) nebude vyhovéno.

11.4.23 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.23:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Akustickd studie vyhodnocuje negativni vliv zdroji hluku na navrhované plochy pro zastavbu.
V plochach navrhované stavebni uzavéry se jedna v plose Z28 o hodnoceni hluku z provozu
nové rychlodrahy a navrhované zastdvky Velké Pfitocno v blizkosti rozvojové plochy Z28.
RovnéZ posouzeni hlukové zatéze plochy 212 z prelozky 11/601 nebylo mozné, z dlivodu v té
dobé neujasnénému vedeni trasy této komunikace, pfi pofizovani i¢inného UP Velké P¥itocno
do posuzovani vlivi hluku z automobilové dopravy a ndvrhu pfislusnych protihlukovych
opatieni zahrnout. Vibec pak nebyl posouzen hluk z letecké dopravy z letisté Praha — Ruzyné
a letisté Velka Dobra.

11.2.25 Obsah ndmitky &.25 (k Odivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VII.47 | u tohoto bodu namitek je zfejmé, Ze Obec voli Cisté ucelové argumenty, i kdyzZ ji musi
byt zfejmé, Ze se s nimi dotéené organy odborné v ptislusnych fizeni budou vyporadavat a ze
obec sama k jejich posouzeni nema zadnou kvalifikaci. | presto jimi argumentuje a prokazuje
tim Ucelovost, a tedy nezdkonnost svého jednani ohledné pfedmétné Stavebni uzavéry.”
[.3.25 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.25:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VII bod 47) nebude vyhovéno.

11.4.25 OdUlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.25:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pFfipominku k jeho oddvodnéni.

Zastupitelé obce ve své praci dodrzuji pravo obce na samospravu, dané zakony. Pfi pfipravé
podklad( uréenych k projednani a rozhodnuti zastupitelstva postupuji zastupitelé v souladu
s § 2 odst.(2)% zédkona 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Rozvoj Uzemi obce a vytvareni podminek pro naplnéni potieb Zivota obyvatel jsou pro
zastupitele prvoradym ukolem. S cilem ochrany verejného zdjmu cestou vytvareni podminek
pro uspokojivy Zivot obcanli obce pristoupilo zastupitelstvo obce k vyhodnoceni naplnovani
ucinného uzemniho planu a po projednani rozhodlo o zahdjeni zpracovani Zpravy o jeho

24 (4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

25 ,,0bec pecuje o viestranny rozvoj svého Gzemi a o potfeby svych ob&an(; pfi plnéni svych tkoll chrani té? vefejny zajem.”
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uplatfiovani (ddle jen ,Zpravy“), dle ustanoveni § 55 odst.(1) stavebniho zdkona, ktera
doposud, vice neZ 5 let od vydani G&¢inného UP Velké Pfitoéno, nebyla pofizovatelem
zpracovana, projednana a schvéleno v Z0.

11.2.26 Obsah ndmitky ¢&.26 (k Odiivodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):
,VI1.48 Ad provéreni koncepce nového Uzemniho pldnu

Z posledniho odstavce €l. VI ndvrhu Stavebni uzavéry vyplyva dle naseho nazoru jediny
relevantni dlivod, pro ktery zastupitelé rozhodli o zadani Stavebni uzadvéry a to, Ze teprve
dojde k ,,provérovdni koncepce nyni pofizovaného nového Uzemniho pldnu Velké Pritoéno”.
Obec tedy fakticky uznava, Ze nemd Zadnou koncepci, koncepce bude teprve fakticky
vytvaiena a teprve nasledné provéfovéna. Zadna koncepce nového uzemniho planu nebyla
ze strany Obce doposud predloZena (ani na jedndni zastupitelstva dne 13.12.2023)
a neexistuje tedy Zzadny objektivni podklad, na zakladé kterého by mohlo byt moiné
opodstatnénost a legdlnost vydani stavebni uzdvéry posoudit. Obec postupuje zcela
chaoticky, kdy nerespektuje odbornd vyjadreni a stavajici Uzemni plan, ktery byl pfijat pfi
zohlednéni stanovisek veskerych dotéenych orgdnli a bez objektivnich podkladli zada
stavebni uzavérou fakticky o nerespektovani téchto odbornych stanovisek a izemniho planu.
Zavadi tedy do oblasti Uzemniho planovani a vydavani uzemnich opatteni jako spravnich aktu
podléhajicich uréitym zdkonem stanovenym pravidllm chaos, diskriminaci a libovali.”

[1.3.26 Rozhodnuti o ndmitce ¢.26

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.VIlI bod 48) nebude vyhovéno.

11.4.26 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.26:

Nejednd se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k poslednimu odstavci jeho
odlvodnéni.

Pfipominkovany posledni odstavec Odivodnéni navrhu UOSU popisuje pfipadné
provéiovani koncepce ucinného uzemniho planu, které by bylo ulozeno v pozadavcich
obsaZenych v zadani nového tzemniho planu. Text posledni véty Odlvodnéni by mél byt na
zakladé pripominky obsazené v této namitce upravena nasledovné: , Aby nebylo provéreni
koncepce nyni pofizovaného nového Uzemniho pldnu Velké Pfitocno znemozZnéno probihajici
vystavbou v zastavitelnych plochdch Z01 — Z06, Z12 a Z28, vymezenych v platném UP Velké
Pritocno, je vyddvdna tato docasnd stavebni uzdvéra.”

Cilem vydani do¢asné UOSU ve Velkém PFitoénu neni zrueni zastavitelnych ploch Z01- Z06,
Z12 a 728, vymezenych v u¢inném Uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti,
vydanych dle stavebniho zdkona (Uzemni, stavebni, spole¢na atd.), ale umoznéni provéreni
koncepce ucinného tizemniho planu dle pozadavki na zpracovani nového tzemniho planu,
s jejichz upfesnénim ve zpravé o uplatfiovani UP Velké PFitoéno obec pfi rozhodovani
o pofizeni nového uUzemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni uzavéry
pocitala.

11.2.27 Obsah ndmitky &.27 (k Oddvodnéni ndvrhu na vyddni UOSU):

,VI.49 K poslednimu odstavci v ¢l. VI ndvrhu Stavebni uzavéry jsme nuceni opakované

pfipomenout, Ze stavebni uzavéra neslouzi k ukontim jako je provéreni koncepce pofizovani

nového uzemniho planu, ale méla by reagovat transparentné a koncepcné na objektivni

zjisténi, dlouhodobé potfeby a nepredstavovat projev subjektivni liboviili s cilem poskodit

a diskriminovat konkrétni subjekty, jelikoZ by ndsledné byla v rdmci soudnich prezkumi
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zruSena a vedla by pouze poskozeni cild uUzemniho planovani uloZenych zakonem a
judikaturou.”

[1.3.27 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.27:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VII bod 49) nebude vyhovéno.

[1.4.27 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.27:

Nejedna se o namitku k obsahu UOSU, ale o pfipominku k jeho odGvodnéni.

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvéie je vydavano ,na zdkladé ustanoveni § 97 odst.1
stavebniho zdkona a jehoZ cilem je docasné zabrdnit vystavbé, ktera by mohla ztiZit nebo
znemoznit budouci rozvoj a vyuZiti izemi podle nové pofizovaného Uzemniho pldnu Velké
Pfito¢no.” Dle vyhodnoceni predchoziho bodu VII.48 (namitka €.26), neni cilem vydani
docasné UOSU zruseni zastavitelnych ploch Z01 — Z06, Z12 a Z28, vymezenych v G¢inném
Uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych Gzemnich rozhodnuti.

[1.2.28 Obsah namitky ¢.28 (princip legitimniho ocekdvdni, nediskriminace, minimalizace
zdsahu):

,VII.50 Z vySe uvedeného je zfejma ucelovost navrhu Stavebni uzavéry a ptripravy zmény
uzemniho planu. Stavebni uzavéra je mifena skoro vyhradné na pozemky spolecnosti SAB
Development a.s., jejich investi¢nich partner(i a pfilehlych pozemkd. Zadnd z fiktivnich
namitek nebyla Obci vznesena do doby, neZ doslo k politické obméné zastupitelstva, které
Ucelové jedna k libovali jednotlivych fyzickych osob, které pouze ze soukromych ddvodi
s planovanymi projekty vystavby nesouhlasi.”

[1.3.28 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.28:

Dilci ¢asti namitky (¢1.VIII bod 50) nebude vyhovéno.

11.4.28 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.28:

re

Soucasny zpGsob napliiovani zamért Uzemniho planu Velké P¥itoéno (ve znéni téinném po
2. zméné) odpovida maximalnimu moznému naristu bytové zastavby bez zajisténi verejné
infrastruktury, odpovidajici potfebam obcanti v obci a zajisténi vSestranného rozvoje i do
budoucna.

Cilem UOSU neni zru$eni zastavitelnych ploch Z01 - Z06, Z12 a Z28, vymezenych v Géinném
uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho zakona
(azemni, stavebni, spolecna atd.). Vydana stanoviska dotéenych orgdnl v rozhodovacich
fizenich dle stavebniho zdkona a procesech pofizeni Uzemnich studii predepsanych uc¢innym
uzemnim planem obec nerozporuje.

Vydani do¢asné UOSU ve Velkém Pfitoénu by mélo umoinit provéfeni koncepce uginného
uzemniho planu dle pozadavk( na zpracovani nového uzemniho planu, s jejichz upfesnénim
ve zpraveé o uplatiiovani UP Velké PFitoéno zastupitelé obce pfi rozhodovani o pofizeni nového
uzemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni uzavéry pocitali.

[1.2.29 Obsah namitky €.29 (princip legitimniho ocekdvdni, nediskriminace, minimalizace
zdsahu):

LVII.51 Jak k libovali uvadi Nejvyssi spravni soud ve svém rozhodnuti 1 Ao 1/2009-120:
,Podminkou zdkonnosti uzemniho pldanu, kterou soud vZdy zkoumd v fizeni podle § 101a

andsl. s. I. s., je, Ze veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prdav z ného vyplyvajici

maji ustavné legitimni a o zakonné cile oprené diivody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné

mife a nejsetrnéjsim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
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nediskriminacnim zpiisobem a s vyloucenim liboviile (zdsada subsidiarity a minimalizace
zdsahuy)... ...Zdsahy do viastnického prdava proto musi mit zdsadné vyjimecnou povahu, musi
byt provddény z ustavné legitimnich divodii a jen v nezbytné nutné mire a nejsetrnéjsim ze
zplsobi vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpisobem a
s vylouc¢enim liboviile a byt ¢inény na zdkladé zdkona. “

[1.3.29 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.29:

Dilci ¢asti namitky (¢l.VIIl bod 51) nebude vyhovéno.

11.4.29 OdUvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.29:

Nejednd se o namitku k obsahu UOSU, ale o pFipominku k zachovani principu legitimniho
oCekdvani. Jednd se o citaci NejvysSiho spravniho soudu, uvedenou v rozhodnuti
1A0 1/2009-120.

[1.2.30 Obsah ndmitky ¢.30 (princip legitimniho olekdvdni, nediskriminace, minimalizace
zdsahu):

,11.12 Magistrat mésta Kladno, oddéleni architektury, tzemniho planovani a rozvoje mésta
jako organ uzemniho planovani dale ve svém stanovisku ze dne 30.1.2024 (..
SMKL/000682/2024/0AUR (Pfiloha 9) uvedl, Ze ,V zdmérech, ke kterym byla vyddna nase
zdvaznd stanoviska a vyjddreni byl konstatovdn soulad s platnou UPD.“, coz znamend, Ze Obec
nema vydani stavebni uzavéry podloZeno Zadnym legitimnim diivodem a navrh na vydani
Stavebni uzavéry je v rozporu se zavéry uradu tzemniho planovani.”

[1.3.30 Rozhodnuti 0 ndmitce ¢.30:

vs v s

Dil¢i ¢asti namitky (cl.Il bod 12) nebude vyhovéno.

[1.4.30 Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.30:

Ve stanovisku OAUR MMK, doruc¢eném dne 31.1.2024 (¢.j. OUVP — 387/2024) uvadi organ
uzemniho planovani prehled o vydanych stanoviscich a vyjadrenich pfislusného odboru
k zamérdm a konstatuje jejich soulad s platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Rozpor
organu Gzemniho planovani s obsahem navrhu UOSU v rdmci jeho projednani s dotéenymi
organy nebyl potizovatelem ve |h(té do 26.2.2024 zaznamenan.

Jak jiz bylo konstatovdno ve vyhodnoceni predchozich ¢astech namitky vlastnika, dochazi
v soucasné dobé k postupnému naplfiovani zamért ucinného Uzemniho planu - narUstu
bytové zastavby bez zajisténé kapacity verejné infrastruktury, odpovidajici potfebam obcanl
v obci Velké Pfito¢no i do budoucna.
Cilem UOSU neni zrugeni zastavitelnych ploch Z01- 206, Z12 a 728, vymezenych v G€inném
uzemnim planu, ani napadeni pravomocnych rozhodnuti, vydanych dle stavebniho zdkona
(uzemni, stavebni, spolecna atd.). Vydand stanoviska dotéenych orgadnl v rozhodovacich
fizenich dle stavebniho zdkona a procesech pofizeni Uzemnich studii predepsanych uc¢innym
uzemnim pldnem obec nerozporuje.
Vydana pravné ucinna rozhodnuti dle stavebniho zakona, tykajici se technické a dopravni
infrastruktury nejsou v ndvrhu UOSU zpochybnéna.
Uzemni opatieni o stavebni uzdvéfe v zastavitelnych plochach Z01- 206, Z12 a Z28,
vymezenych v ucinném uzemnim planu, by po svém vydani mélo umoznit provéreni
koncepci v u¢inném tzemnim planu dle pozadavki na zpracovani nového tzemniho planu
(zadani), s jejichz upfesnénim ve zpravé o uplatiiovani UP Velké Pfitoéno obec pfi
rozhodovani o pofizeni nového tuzemniho planu a zpracovani a vydani docasné stavebni
uzavéry pocitala.
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11.2.31 Obsah namitky &.31 (k procesu pofizovdni UOSU):

,1X.53 Z obsahu pfiloZzenych stanovisek je zfejmé, Ze ne vSechny dotéené organy udélily
s ndvrhem Stavebni uzavéry souhlasné stanovisko. Ze stanoviska Magistratu mésta Kladna,
oddéleni  architektury, Uzemniho planovani a rozvoje mésta pod (..
SMKL/000682/2027/0AUR (dale jen ,Stanovisko magistratu®) nelze v ?adném pfiipadé
usuzovat, Ze jde o stanovisko souhlasné. Stanovisko magistratu nikde neobsahuje vyslovny

souhlas, ¢i jiny souhlasny projev s vyddnim Stavebni uzavéry. Stanovisko magistratu naopak
predklada, jak je uvedeno vyse v odst. 11 téchto namitek, vycet vSech souhlasnych stanovisek
ve vztahu k Uzemim zasazienym Stavebni uzavérou. Tato stanoviska naopak prokazuji
skuteCnost, Ze je realizace projektd na Nemovitosti v souladu s Uzemné planovaci
dokumentace a pro plochu Z3 — 76 byla pofizena a schvdlena Uzemni studie. Ve Stanovisku
magistratu je pfimo uvedeno, Ze: ,V zdmérech, ke kterym byla vyddna nase zdvaznd
stanoviska a vyjddreni byl konstatovdn soulad s platnou UPD“. Z uvedeného Ize piimo dovodit,
Ze neexistuje Zadny nesoulad s Uzemné planovaci dokumentaci a tim padem neexistuje ani
zadny objekVIl.44tivni dGvod, kterym by mohlo byt podloZzeno a odivodnéno vydani Stavebni
uzavéry.”

[.3.31 Rozhodnuti o ndmitce ¢.31:

Dil¢i ¢asti namitky (¢l.IX bod 53) nebude vyhovéno.

11.4.31 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.31

odpovidd obsahem vyhodnoceni 11.4.6 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce ¢.6 (k procesu
pofizovdni UOSU).

,PFi projednavani navrhu UOSU s dotéenymi organy potizovatel postupoval dle ustanoveni
§ 98 odst. (2) stavebniho zakona. Dopisem ¢.j. OUVP-387/2023 ze dne 20.12.2023
s uvedenim |hiity pro vyjadfeni obeslanych dotéenych organti k navrhu UOSU, ktery byl

jednotlivé kaz?dému z DO, nafizenému orgédnu Uzemniho planovéni (OAUR Kladno)
a krajskému ufadu (OUP KUStk) dorucen, se vyjadfily 2 DO vyjadfenim souhlasu
s predloZzenym ndvrhem.

Ostatni DO se nevyjadrily a po uplynuti IhGty pro vyjadreni byl potizovateli doruc¢en dopis se
stanoviskem OAUR MMK.

Jak je patrné z data doruceni stanoviska OAUR MMK (¢.j. OUVP —387/2024 ze dne 31.1.2024),
je ve stanovisku OAUR MMK, obsahujicim prehled o vydanych stanoviscich a vyjadrenich
prislusného odboru k zamérim, konstatovan soulad s platnou uUzemné planovaci
dokumentaci.

Zavéry projednani navrhu UOSU s dotéenymi organy byly do upraveného znéni navrhu UOSU
zapracovany a jsou uvedeny v €l lll a €l. VIl ndvrhu, zvefejnéného v probihajicim Fizeni
o vydani UOSU.

Namitka spolecnosti SAB Development a.s. v bodech 1.7 — 11.11, VII.40 (informace o postupu
pfi zpracovdni US plocha Z28 UP Velké Pfito¢no), v bodech V.23, V.24, VI.27 — VI.31
(informace tykajici se rozhodnuti ZO Velké Prito¢no), v bodech Il11.14, 111.15, VI.31 (informace
k vychodiskiim a obsahu nového uzemniho pldnu), v bodech IV.17 — IV.21, IX.52 (informace
ke kontinuité stanovisek dotcenych orgdni), v bodech V.25 a V.26 (informace k vyddni
uc¢inného UP Velké Pfitocno a zpracovdni US plocha Z28 UP Velké Pritoéno), v bodé VII.40
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(informace o predanych obci projektovych dokumentacich), v bodech X.54 — X.59 (informace
o pravdépodobné $kodé, zplsobené spole¢nosti Nové Pfitocno, rozhodnutim o UOSU),
v bodech X/60 a X/61 (informace o odpovédnosti obce dle Listiny zakladnich prdv a svobod),
bodech X.62 —X.66 (informace k odpovédnosti obce a zastupitell za vzniklou skodu), v bodech
X1.67 a XI.68 (informace o povinnosti zastupitel(i obce o ndmitkdch rozhodnout) a v bodé
XI1.69 (pfedklad ndvrhu na ukonéeni Fizeni o ndvrhu UOSU) obsahuje sdéleni a informace,
ktera svym obsahem nebyly vyhodnoceny jako namitky nebo pfipominky, uplatnéné v ramci
fizeni o navrhu UOSU.

Rozhodnuti o namitce (3)
Namitka vlastnika

I11.1. Identifikace namitajicich a &.j. podani:

Podatelé: 10 podilovych vlastnikd dotéenych pozemki
1.

8.
°.

10.

Doruceno datovou schrankou AK ECOVIS jeiek dne 23.2.2024, ¢.j. OUVP-088-2024 ze dne
26.2.2023.

Namitajici nedoloZili pravni zastoupeni JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem ECOVIS
jeiek AK, jehoz datovou schrankou a elektronickym podpisem byla spolecna namitka
dorucena.

DoloZeno kopiemi neovérenych podpisovych listi jednotlivych vlastnikli, kterymi se
pripojuji k namitce.

111.2 Obsah namitky:

Namitka je obsahové vécné totozina s obsahem namitky 1.1

[1l.3 Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka neni doloZzena plnou moci o zastupovani pro AK ECOVIS jeiek, uvedenou v textu
namitky ani ovérenymi podpisy podilovych vlastnik(l. Podani u¢inéno datovou schrankou AK
ECOVIS s elektronickym podpisem JUDr. Mojmira Jezka, PhD.
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Z divod( nedostatkl v identifikaci namitajicich nebyla namitka samostatné porizovatelem
vyhodnocena. Rozhodnuti o ndmitce (3) odpovida obsahu rozhodnuti o namitce (1).

[1.4 Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce (3) odpovida obsahu odivodnéni rozhodnuti o namitce

(1).

Rozhodnuti o namitce (4)
IV.3. Identifikace namitajicich a &.j. podani:

Podatel: 10 spoluvlastnikt dotéenych pozemki
1.

8.
o.

10.

Doruceno datovou schrankou AK ECOVIS jeZzek dne 26.2.2024, ¢.j. OUVP-089-2024 ze dne
26.2.2023.

Namitajici nedoloZili pravni zastoupeni JUDr. Mojmirem Jezkem, Ph.D., advokatem ECOVIS
jeiek AK, jehoZ datovou schrankou a elektronickym podpisem byla spole¢nda namitka
dorucena.

NedoloZeno podpisy jednotlivych vlastniki, kterymi se pfipojuji k namitce.

IV.2 Obsah namitky:

Namitka je obsahové vécné totoznd s obsahem namitky 1.1

IV.3 Rozhodnuti o namitce:

Namitka neni doloZena plnou moci o zastupovani pro AK ECOVIS jeZek, uvedenou v textu
namitky ani ovéfenymi podpisy podilovych vlastnik(. Podani u¢inéno datovou schrankou AK
ECOVIS s elektronickym podpisem JUDr. Mojmira Jezka, PhD.

Z diivodtll nedostatkt v identifikaci namitajicich nebyla namitka samostatné pofizovatelem
vyhodnocena. Rozhodnuti o ndamitce (4) odpovida obsahu rozhodnuti o namitce (1).

IV.4 Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce (4) odpovida obsahu odivodnéni rozhodnuti o namitce

(1).
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Clanek IX
Pouceni

Proti Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 spravniho radu).

Toto opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhlaskou a nabyva Ucinnosti dle
ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym dnem po vyvéseni.

Prilohy:

e Priloha €.1 - vyfez katastrdlni mapy v méfitku 1: 5 000 na kopii koordina¢niho vykresu
platného znéni UP Velké P¥itocno s barevnym ohrani¢enim zastavitelnych ploch
Z01-7206 a Z12.

e Priloha €.2 - vyfez katastralni mapy v méfitku 1: 5 000 na kopii koordina¢niho vykresu
platného znéni UP Velké PFito€no s barevnym ohrani¢enim zastavitelné plochy Z28.

e Priloha ¢.3 - tabulkovy prehled popisujici rozsah zastavitelnych ploch Z01-Z06, 712
a 228 platného UP Velké PFitoéno, graficky vyznagenych v Pfilohach €.1 a €.2, s vyétem
a popisem pozemkd a jejich ¢asti dotéenych stavebni uzavérou.

I J I Digitalné podepsal
ng' aroslav Ing. Jaroslav Hrasky

4 . Datum: 2024.07.22
H ras ky 17:36:59 +02'00'

Ing. Jaroslav Hrasky
starosta obce

Zaznam o ucinnosti
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydalo Zastupitelstvo obce Velké PFitoéno
ushesenim ¢. 3/2024/7 ze dne 10.07.2024

Datum vyvéseni: 23.07.2024

Datum sejmuti: 23.08.2024

Nabyti uc¢innosti: 22.08.2024
Zverejnéno zplisobem umozniujicim dalkovy pfistup ode dne 23.07.2024.
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